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1. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes / bisherige Flichenausweisung

Das Plangebiet der 3.Anderung liegt im Ortsteil Brackwede, nérdlich des ,Sidrings* (B 68),
Ostlich des Zubringers und des derzeitigen Beginns des Ostwestfalendammes (B 61). Der
Sudring ist in diesem Bereich Teil des Plangebietes (Verkehrsflache). Die Grofe des zu
andernden Geltungsbereiches betragt 8,52 ha.

Nordostlich befinden sich weitere Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe, die zusammen die
Umfahrungsstrale um das IKEA-Einrichtungshaus benutzen. Von diesen Flachen wird das
Plangebiet durch die in Nord-Sud-Richtung verlaufende Grenze zwischen Griunflache und
Gewerbegebiet abgegrenzt.

Weiterhin wird das Plangebiet im Osten von der Eisenbahnhauptstrecke Bielefeld -
Hannover begrenzt.

Das Plangebiet ist Teil des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. / B 47 ,Sonstiges
Sondergebiet / Siekermanns-Hof“(1993). Dieser urspriingliche Bebauungsplan umfasst im
Geltungsbereich gegentiber der hier vorgelegten 3.Anderung noch die sich nérdlich an den
Anderungsbereich anschlieRenden und den Raum zwischen Ostwestfalendamm (B 61) und
der Eisenbahnhauptstrecke erstreckenden Flachen. Dieser Bereich wird im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan in verschiedene Gewerbegebiete (GE 1 — GE 3)
unterteilt und von grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben und verschiedenen kleinflachigen
gewerblichen Nutzungen gepragt. Im nérdlichen Planbereich befindet sich ein ehemals
freistehendes Einzelhaus, das friher dem Gebaudekomplex der Hofstelle ,Siekermanns
Hof* zugeordnet war.

Der Anderungsbereich liegt verkehrsgiinstig und im Verknlpfungspunkt mehrerer
Gewerbegebiete.

2. Raumordnung und Landesplanung

Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Im GEP oder Regionalplan ,Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld* (2004) wurde der
Planungsraum durch die 10.Anderung des Regionalplanes als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) ausgewiesen. Vorher war der Bereich als gewerblich und industrielle Nutzungen (GIB)
eingetragen. Sidlich und westlich angrenzend sind Strallen fir den vorwiegend
groliraumigen Verkehr (Bestand), westlich sind Schienenwege flir Hochgeschwindigkeits-
und sonstigen groRraumigen Verkehr (Bestand) ausgewiesen. Die weitere Umgebung ist bis
auf einen kleineren Bereich GIB im Westen als ASB festgesetzt.

3. Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtsverbindlichen FNP (1978) als Sonderbaugebiet mit dem Zusatz
.,Mobelmarkt / Einrichtungshaus“ und im sldlichen Bereich als Stralennetz |. und Il
Ordnung (Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstrallen) — Sudring, B 68 — festgesetzt.
Das Gebiet ist bis auf einen Randstreifen im Osten ungefahr jenseits der Umfahrungsstralle
als Wasserschutzzone Il B ausgewiesen.

Benachbart befinden sich westlich und nordwestlich angrenzend die Strallenverkehrsflachen
des OWDs — B 61 —, die ebenfalls als Stralennetz |. und Il. Ordnung eingetragen sind,
wahrend sich westlich die Schienenwege der Deutschen Bahn AG befinden. Direkt nérdlich
und sudlich sind Gewerbegebiete und im Osten, Westen sowie Sidwesten (jeweils hinter
Verkehrswegen) Grunflachen ausgewiesen. Letztere werden fur sportliche Zwecke und als
Parkplatz (westliche Flachen) bzw. ohne spezifische Zweckbestimmung (im Osten) genutzt.
Im Sidwesten befindet sich zudem eine Flache flir Gemeinbedarf / Hallenbad ,AquaWede®,
wahrend im Nordosten eine v. a. geholzbestandene Flache fir die Landwirtschaft (jenseits
des OWDs) zu finden ist. Weiter entfernt finden sich im Nordosten und — westen sowie im
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Siden (Bereich: Gladbecker Str.) Wohnbauflachen und im untergeordneten Male
gemischte Bauflachen und Waldflachen. Die Bebauungsplandnderung wurde aus dem
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan entwickelt.

4. Planungsgrundséatze und Abwagung

IKEA plant auf dem eigenen Grundstiick die Erweiterung eines Lagers, der Gastronomie,
der Buroflache und der Verkaufsflache.

Da der Planungsabsicht verschiedene Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
entgegenstehen, ist zur Schaffung des Planungsrechts fur die geplante Erweiterung die 3.
Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Wesentliche Abweichungen zum rechtskraftigen Bebauungsplan sind:

e Uberschreitung von Baugrenzen

¢ Inanspruchnahme der naturnahen Grinanlage im westlichen Grundstiicksbereich
e Uberschreitung der max. zulassigen Bruttogeschossflache (BGF)

e Uberschreitung der max. zuldssigen Verkaufsflache

Die geanderten Anforderungen an die Grundstiicksausnutzung und den Betrieb des
Einrichtungshauses sollen nunmehr stadtebaulich vertraglich in der 3. Anderung des
Bebauungsplans umgesetzt werden.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Firma IKEA beabsichtigt eine Erweiterung der Verkaufsflache des Mdbelfachmarktes in
Brackwede von derzeit 16.000 m? um weitere 3.000 m? durch Umnutzung des derzeitigen
Lagers in Verkaufsflachen. Die zusatzlichen Flachen sollen einer Erweiterung des
Mobelkernsortiments sowie einer verbesserten Prasentation des Mdbelhauses dienen.

Die Erweiterung betrifft ausschlieRlich das nicht-zentrenrelevante Kernsortiment Mébel. Eine
Ausweitung der zentrenrelevanten Randsortimente ist dagegen nicht Gegenstand der
Erweiterung.

Zur Bewertung absatzwirtschaftlicher und somit letztendlich auch stadtebaulich und
landesplanerischer Auswirkungen gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO wurde das Vorhaben durch
die BBE Handelsberatung Munster gutachterlich untersucht.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

Die geplante Flachenerweiterung beschrankt sich auf nicht-zentrenrelevante Sortimente. Die
Angebotsstrukturen in der Region sind Uberwiegend durch MobelgroRstandorte in nicht
integrierten, verkehrsorientierten Lagen gepragt. In den schitzenswerten Zentralen
Versorgungsbereichen sind nur Kkleinteilige Angebotsstrukturen vorhanden. Die zu
erwartenden Auswirkungen gegenuber diesen schitzenswerten Bereichen sind als relativ
gering einzuordnen. Die durch das Erweiterungsvorhaben zu erwartenden
Umverteilungswerte liegen deutlich unter den Ublicherweise definierten Schwellenwerten.
Insgesamt wird die stadtebauliche und landesplanerische Vertraglichkeit auch unter
Bertcksichtigung anderer Erweiterungsvorhaben in Bielefelder Mdbeleinzelhandel (Porta in
Hillegossen) bestatigt.

Eine Erweiterung entspricht zudem den Zielen und Grundsatzen des im Jahr 2009 vom Rat
beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.
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Zur planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens wird eine Umsetzung der im Gutachten
aufgezeigten Empfehlung fur notwendig erachtet:

Diese sehen eine Begrenzung der =zulassigen Gesamtverkaufsflache fir das
zentrenrelevante Randsortiment auf maximal 1.900 m? vor, wodurch sich eine Obergrenze
von 10% der Gesamtverkaufsflache ergibt.

Darlber hinaus empfiehlt das Gutachten auch eine Begrenzung der Verkaufsflache der
nicht-zentrenrelevanten Randsortimente. In diesem Zusammenhang hat die Firma IKEA
nachtraglich die Absicht gedulert Verkaufsflachen bei den Sortimenten ,Leuchten“ auf 600
m? und bei ,Teppichen und Bodenbelagen® auf 500 m? zu erweitern. Diese Ausweitungen
der maximalen Verkaufsflachenobergrenzen sind nach gutachterlicher Prufung als
vertraglich anzusehen und werden entsprechend in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Die baulichen Erweiterungen erfolgen sowohl durch Umbauten innerhalb des bestehenden
Gebaudekorpus als auch durch Erweiterungsbauten mit einer Gberbauten Flache von ca.
4.300 m? im Siudwesten und 975 m? im 1. OG fur den Gastronomiebereich im Suden.
Gleichzeitig werden Gastronomie- und Buroflachen um ca. 975 m? erweitert.

Von der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 47 ,Sonstiges Sondergebiet /
Gewerbegebiet Siekermanns-Hof“ fur den sudlichen Teilbereich (Sonstiges Sondergebiet
Mobel- / Einrichtungshaus) bleibt der Bereich im Nordosten des Bebauungsplanes mit der
Festsetzung von Gewerbegebiet unberihrt.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der Planungs- und Erweiterungsabsichten ist geplant, die Baugrenzen im
Suden und Sudwesten des Einrichtungshauses innerhalb des bestehenden Sondergebietes
zu erweitern, um hier die geplante Lagererweiterung von ca. 4.300 m? sowie die
Restauranterweiterung von ca. 975 m? zuzulassen.

Entsprechend wird die Bruttogeschossflaiche (BGF) von derzeit gem. der 2. Anderung des
Bebauungsplanes festgesetzten 29.000 m? auf 34.000 m? angepasst.

Im Bestand ist die maximal zulassige BGF annahernd ausgeschoépft und gliedert sich wie
folgt:

Erdgeschoss: 10.004 m?

1. OG: 17.635 m?

Dachgeschoss: 707 m?

Fluchttunnel: 67 m?
28.413 m?

Durch die Lagererweiterungsplanung (4.300 m?) und Restaurant- und
Buroflachenerweiterungen im 1. OG (975 m?) wird eine Anhebung der BGF auf 34.000 m?
erforderlich.

Die gegenuber der maximalen Verkaufsflache von 19.000 m? um 15.000 m? groRere
maximale BGF (34.000 m?) setzt sich aus Lagerflachen, Restaurant- und Kuchenflachen,
Blroraumen, Serviceflachen, Smaland und sonstigen Nebenflachen zusammen.

Die zulassige Grundflachenzahl 0,8 bleibt von der 3. Anderung unberiihrt.

4.3 Hohen der baulichen Anlagen
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Im "Sonstigen Sondergebiet" (SO) sind die baulichen Anlagen bis zu einer Hbhe von
maximal 126,00 m Uber NN zuldssig. Dies entspricht einer Gebaudehéhe von ca. 12 m im
Eingangsbereich.

Als Ausnahme sind im "Sonstigen Sondergebiet" (SO) eine Uberschreitung der zulassigen
Gebaudehohe durch Dachaufbauten fir Maschinenraume, Fahrstiihle, lufttechnische
Anlagen und dergleichen (in untergeordnetem Flachenumfang) um maximal 3,00 m zulassig.

Fir die Héhe des Parkhauses / Parkpalette ist als oberer Bezugspunkt der Abschluss der
Bristung bzw. die Attika maBgebend. Ein Uberschreiten der Hoéhenfestsetzung fir
Einrichtungen der Beleuchtung und Sicherheit des Parkhauses / der Parkpalette ist
ausnahmsweise zulassig.

4.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen

Eine abweichende Bauweise mit Uberschreitung der maximalen Geb&udelange von 50 m ist
zulassig. Hinsichtlich der Grenzabstande gilt die offene Bauweise.

4.5 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Die in der Planzeichnung mit ,N“ gekennzeichneten Flachen (stdwestlicher Bereich
zwischen Umfahrungsstralle und o&ffentlichen Verkehrsflachen) sind zu begriinen und als
"naturnahe Grunflachen" zu gestalten und als solche zu unterhalten. Bei der Bepflanzung
sind nur standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.

4.6 Verkehr

Individualverkehr

Die Anfahrt zum Standort erfolgt Uber den Sidring zum IKEA-Einrichtungshaus. Derzeit
kommt der Hauptverkehr zum IKEA-Einrichtungshaus aus Richtung Stdost und damit auf
das Grundstiick IKEA als Rechtsabbieger. Kiinftig erreicht ein Grofteil der Kunden das
IKEA-Grundstiick vom Sidring aus als Linksabbieger.

Der aus den Erweiterungsabsichten IKEA resultierende Mehrverkehr wurde in das zum
Bauvorhaben erstellte Verkehrsgutachten des Blros PTV (2009) mit werktaglich 1.721
Fahrbewegungen/ Tag eingestellt, was im Mittel zusatzlich 17,5% mehr entspricht. Aufgrund
der zu erwartenden Verschiebung der Verkehrsstrome auf dem Sudring von 22 % erfolgt die
Zu- und Abfahrt kiinftig aus westlicher Richtung. Im Ergebnis ist die zweite Abbiegespur auf
dem IKEA-Grundstick erforderlich, die im offentlichen Verkehrsraum bis zum
Ostwestfalendamm auf eine Spur reduziert wird. Um Fehlfahrten zu verhindern, findet eine
Ummarkierung im Bereich der Ausfahrt aus dem IKEA-Grundstick statt. Aus Osten wird
kunftig 22 % weniger Zu- und Abfahrtverkehr erwartet. Im Ergebnis ist eine zusatzliche
Ausfahrtspur von dem IKEA- Grundstlick auf den Sidring erforderlich. Aus diesem Grunde
wurde die Ooffentliche Verkehrsfliche des Suddrings mit in den Geltungsbereich der 3.
Anderung aufgenommen.

Fur die im nérdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/B47 liegenden Anlieger
sind keine nachteiligen Konsequenzen durch die zweite Ausfahrtspur auf den Sidring zu
erwarten.

Im Plangebiet bestehen Dienstbarkeiten flir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Hinterlieger (grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe, eine Wohnnutzung), der norddstlich hinter
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dem IKEA-Einrichtungshaus liegenden Grundstiicke. Dies betrifft die gemeinsame Nutzung
der Umfahrungsstralie.

Ruhender Verkehr

Fur den ruhenden Verkehr sind neben den vorhandenen 209 Stellplatzen in den Freianlagen
zusatzlich 64 Stellplatze geplant. In der vorhandenen Parkpalette stehen 1.263 Stellplatze
zur Verfligung. Eine weitere Parkpalette ist nicht notwendig und nicht geplant.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Bebauungsplan setzt keinen exakten Haltebereich fir Busse fest. Die Bushaltestelle
bleibt im bestehenden Standortbereich, die Signaturen wurden in die Planzeichnung
nachrichtlich Ubertragen.

4.7 Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie den
fernmeldetechnischen Einrichtungen ist durch die bestehenden Anschlisse an das
Versorgungsnetz weiterhin zu sichern.

Zudem bestehen Leitungsrechte zugunsten von Ver- und Entsorgungstragern sowie
zugunsten der jeweiligen betroffenen Eigentiimer v. a. im Bereich der IKEA-Flachen.

Entwéasserung
GroRmalstablich gesehen befindet sich das Plangebiet im Gewasser-Einzugsgebiet
»=Ems-Lutter, Untereinheit Tuterbach.

In Plangebiet befindet sich im westlichen Randbereich ein Abschnitt des Tuterbachs mit der
FlieRrichtung von Osten nach Westen.

Das gesamte Gebiet der 3. Anderung liegt innerhalb der Schutzzone Ill B der
Wassergewinnungsanlage Bielefeld-Ummeln der Stadtwerke Bielefeld GmbH. Die
Wasserschutzgebietsverordnung Bielefeld-Ummeln vom 29.07.1976 (Amtsblatt Regierung
Detmold 1997, S. 242-246) ist zu beachten. Nach § 3 (1) Ziffer 1 b) dieser Verordnung ist
das Errichten von gewerblichen Anlagen jeglicher Art genehmigungspflichtig, so dass hier
zusatzlich eine Genehmigung nach der Wasserschutzverordnung zu beantragen ist.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Wahrend das unbelastete
Dachflachenwasser in ein Sickerbecken abgefihrt wird, erfolgt die Ableitung von belastetem
Niederschlagswasser der Verkehrsflachen Uber ein Regenklarbecken in den Titerbach. Das
hausliche Abwasser wird in die 6ffentliche Kanalisation fur Schmutzwasser eingeleitet.

Da der von Ost nach West im Gebiet verlaufende Tlterbach (teilweise verrohrt) hydraulisch
Uberlastet ist, kann diesem FlieRgewasser nicht das unverschmutzte Niederschlagswasser
zugeflhrt werden.

Im Ergebnis kann die Versickerung von Dachflachenwasser des Bestandsgebaudes wie
auch der Erweiterungsbauten innerhalb der Flachen des geplanten sldlichen neuen
Sickerbeckens nachgewiesen werden.



C38

Fir das zu verlegende Sickerbecken zur Versickerung von Niederschlagswasser der
Dachflachen wurde durch das Erdbaulabor Dr. Krause mit Datum vom 06.05.2011 ein
hydrogeotechnisches Gutachten erarbeitet.

Das Becken soll wie das bisherige Sickerbecken in offener Bauweise ausgefuhrt werden.
Die in der textlichen Festsetzung unter Ziffer 7 erwahnte Ausnahme fir unterirdische
Anlagen gilt nur fir Regenriickhalte- bzw. Klarbecken. Ein Regenklarbecken ist derzeit nur
im offentlichen Griinzug im Sitidwesten vorhanden. Fir das Plangebiet besteht eine solche
Planung derzeit nicht.

Nach dem Geotechnischen Gutachten (Boden-GU) des Biros Krause vom 28.05.2009 und
dem hydrologischen Gutachten des gleichen Biros vom 06.05.2011 wurden die fir das
geplante umzuverlegende Sickerbecken notwendigen Geléndeprofilierungsmalhahmen
beschrieben (nachfolgende Informationen nach diesem). Zur ErschlieBung der
Baugrundverhaltnisse und zur  Ermittlung der  Tragfahigkeit  wurden 16
Rammkernsondierungsbohrungen und finf Rammkernsondierungen am Baugrund
niedergebracht und teilweise als Grundwassermessstellen ausgebaut. Nachfolgend wurden
innerhalb eines Zeitraumes von drei Monaten Grundwassermessungen per elektronischer
Datenerfassung vorgenommen.

Das Niederschlagswasser kann im geplanten Versickerungsbecken mit einer Flache von
2.500 m? und einer Einstauhéhe von 0,34 cm durchgefihrt werden. Ein Durchteufung oder
auch nur teilweise Entfernung des ab ca. 2,0 m unter Gelandeoberkante anstehenden
Geschiebelehm/ -mergel ist gemal® der Vorgaben des Umweltamtes bzw. der Unteren
Bodenschutzbehdrde unbedingt zu verhindern. Gemal der hydrologischen Untersuchungen
(Krause 2011) wurde festgestellt, dass Uber die oberhalb der Grundmoranenablagerungen
liegenden Nachschittsande und értlich vorhandenen sandigen Schluffe, die weiter nérdlich
anstehen, eine ausreichende Wasserwegsamkeit besteht, um das anfallende
Niederschlagswasser versickern zu kénnen.

Dies ist auch dadurch erwiesen, dass eine Versickerung von Dachflachenwasser der
Bestandsgebaude in die vorhandene Versickerungsflache, die die geplante
Versickerungsmulde schneidet, stattfindet. Beim Riickbau ist darauf zu achten, dass die
oberflachennahen Verschlammungen und humosen Bdden abgetragen und durch
nicht-bindiges, verdichtungsfahiges, ausreichend wasserdurchlassiges Lockermaterial zu
ersetzen ist. Die vorhandenen Grundmoranenablagerungen sind unbeschadigt zu belassen.
Die weiteren Details sind den geologischen — und hydrologischen Gutachten (2009/2011)
sowie der gutachterlichen Stellungnahme v. 14.11.2011 zu entnehmen. Durch dieses
Vorgehen ist gewahrleistet, dass, ohne den bestehenden Trennhorizont aus Geschiebelehm/
-mergel zu verletzen bzw. zu zerstéren, Uber den Austausch- und Aufflillboden, besonders
im Bereich der derzeit noch bestehenden Versickerungsmulde, die Versickerung in den
Nachschuttsanden stattfindet. Die Bodenaustauscharbeiten sind gutachterlich zu begleiten
und mit dem Umweltamt abzustimmen.

4.8 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege waren wahrend des
Bauleitplanverfahrens des urspriinglichen Bebauungsplanes bis zur 2. Anderung nicht
tangiert. Sie werden auch durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | / B 47 nicht
betroffen.

Im Plangebiet befinden sich keine eingetragenen Bau- und Bodendenkmaler, die
Entdeckung eines archaologischen Fundplatzes ist nach den Erfahrungen des Amtes fir
Bodendenkmalpflege jedoch maoglich.
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4.9 Belange des Umweltschutzes

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich die Notwendigkeit zur Darstellung der nach
§ 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung).

Die Umweltprifung ist im Umweltbericht dargelegt (Anlage D).

Boden-, Grundwasser- und Gewasserschutz

Innerhalb des Anderungsbereichs der 3. Anderung bzw. innerhalb des réumlichen
Geltungsbereichs des (urspriinglichen) Bebauungsplanes Nr. | / B 47 befinden sich keine
eingetragenen Altstandorte und Altablagerungen.

Ostlich der Bahnlinie — auRerhalb des Bebauungsplangebietes (Gleisdreieck) — befindet sich
die im Altdeponiekataster unter der Nr. B 378 gefiihrte Altablagerung. Es handelt sich hierbei
um eine ca. 2,8 ha grolde Flache, die mit einer Machtigkeit von 1,1 m — 2,6 m mit Boden,
Bauschutt und Formsanden aufgeflllt worden ist. Eine 1993 durchgefiihrte Analyse des
Instituts fir Umwelt-Analytik GmbH — IFUA — ergab, dass flir die damaligen Planungen des
urspriinglichen Bebauungsplan Nr. | / B 47 keine Gefahrdung ableitbar war.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Wasserschutzgebiet
Bielefeld-Ummeln fir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage ,Ummeln® in der
Schutzzone Il B ca. 2.500 m in Grundwasserflieirichtung oberhalb der Brunnen fir die
offentliche Trinkwasserversorgung.

Larmschutz

Mit der geplanten Veranderung der Stellplatzanlage im Bereich der Lagererweiterung und
der Anlieferflachen sowie infolge der Erhdhung der maximal zulassigen
Gesamtverkaufsflache um 3.000 m? auf 19.000 m? wird im Zuge einer
worst-case-Betrachtung eine  erhdhtes  Verkehrsaufkommen  durch  vermehrten
Kundenverkehr innerhalb des Sonstigen Sondergebietes selbst und im Bereich der Zu- und
Abfahrt zu dem Sonstigen Sondergebiet auf dem Sidring betrachtet. Die tatsachliche
Anziehungskraft durch die zusatzlichen Verkaufsflachen durfte deutlich geringer sein, da es
hier einerseits um zusatzliche Lagerflachen handelt und andererseits die vorherigen
Logistikflachen zu Selbstbedienungsflachen umgenutzt werden, so dass die Mitarbeiter
entlastet werden. Einen Zuwachs an attraktiven Prasentationsflachen gibt es jedoch nicht,
so dass in der Tat nur bedingt von Mehrverkehren ausgegangen werden kann.

Aus diesem Grund wurden zur Ermittlung der wahrscheinlichen Auswirkungen — in der Logik
der worst-case-Betrachtung — sowohl ein Schalltechnisches Gutachten (Schall-GU) und ein
schalltechnisches Gutachten im Bezug auf den Verkehrslarm (Verkehrslarm-GU) als auch
eine Immissionsprognose fir Kfz-bedingte Luftschadstoffe (Luft-GU) des Biro AKUS GmbH,
Bielefeld, jeweils vom 11.04.2011 / Erganzung v. 19.10.2011 erstellt.

Larmimmission durch den Betrieb des IKEA-Einrichtungshauses

Im Schalltechnischen Gutachten werden die vom geplanten zukilnftigen Betrieb des
IKEA-Einrichtungshauses ausgehenden Gerauschimmissionen auf Grundlage des
Verkehrsgutachtens des vorgenannten Blros PTV und den Zahlen von IKEA dargelegt.

Fur die Berechnungen wurde ein Verkehrsaufkommen von 7.950 PKW mit jeweils zwei
Fahrten (= 15.900 Fahrzeugbewegungen) angesetzt. Darin sind 1.440 zusatzliche
Kunden-PKW durch die geplante Erweiterung und 310 Mitarbeiter-PKW enthalten.
Zusatzlich werden auf der Umfahrungsstrafte 3.000 PKW berilcksichtigt, die die norddstlich
gelegenen Markte anfahren.
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Fir die Warenanlieferung im Sinne der worst-case-Betrachtung kunftig mit bis zu 15 LKW
fur IKEA gerechnet werden, davon verkehren bis zu 4 LKW in der Zeit von 22:00 h bis 6:00
h. Im Normalfall verkehren bei IKEA 8 bis 12 LKW/Tag. Zudem wurden fir das Schall-GU
die relevanten Gerauschemissionen der Warenanlieferung, der Kuhl- und Liftungstechnik
sowie der Mullentsorgung berticksichtigt.

Diese Gerauschemissionen treffen auf die zirkular aul3erhalb um das Plangebiet verteilten
Immissionsorte auf. Sie befinden sich am Rand im / beim benachbarten reinen
Wohngebieten (WR) — nordwestlich des Plangebietes und des Ostwestfalendamms gelegen
(Bereich Munsterberger- und von-Moller-Str.) —, auf ein Wohngebaude nérdlich im spitz
zulaufenden Teil des urspringliche Bebauungsplan Nr. | / B 47 mit dem Schutzanspruch
.Mischgebiet* und am Rande zweier allgemeiner Wohngebiete (WA). Letztere sind einerseits
v. a. westlich des Sunderweges (Bereich Gladbecker Str.; innerhalb eines qualifizierten
Bebauungsplanes) und andererseits 0Ostlich der Sportstrale / Ecke Sauerlandstralle
(unbeplanter Innenbereich) gelegen.

Es kann festgestellt werden, dass die Beurteilungspegel der Gerauschimmissionen die
Immissionsrichtwerte Tag / Nacht fiur die jeweilige Gebietsart unterschreiten bzw.
ausschopfen.

Die auf den Parkplatzen, beim Be- und Entladen, durch LKWs und beim Containerwechsel
entstehenden Spitzenschallleistungspegel von 100 bis max. 120 dB (A) werden als
unkritisch beurteilt, da die Mindestabstdande zu den nahe gelegenen Misch-, WR- und
WA-Gebieten eingehalten werden.

Das Schalltechnische Gutachten weist nach, dass die vom kommenden Betrieb des
IKEA-Einrichtungshauses ausgehenden Gerauschimmissionen — zusammen mit den
maximal moglichen Gerausch-Immissionen aus den im selben Bebauungsplan festgesetzten
Gewerbegebiet — die Immissionsrichtwerte tags und nachts eingehalten werden. Es sind
keine flankierenden passiven oder aktiven SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Verkehrsldrm Siidring und Ostwestfalendamm (OWD)

Auf Grundlage der RLS-90 (,Richtlinie fir Larmschutz an Straflen® Der Bundesminister fir
Verkehr- Abteilung Stralenbau, Ausgabe 1990) wurde in dem o. g. Verkehrslarm-GU die
derzeitige und zukunftigen Verkehrssituation (Bezugsjahr: 2020) an den anliegenden
Stralen, dem Sudring (B 68) im Nahbereich des Bebauungsplanes und der OWD (B 61)
betrachtet. Dabei zeigte sich eine Verdnderung der durchschnittlichen taglichen
Verkehrsmengen (DTV). Unter Beachtung des o. g. Umstandes — des Ausbaus der BAB
A 33 — zeigt sich fur den Sudring, Bereich ,6stlich Sunderweg®, ein DTV von derzeit 42.800
und zuklnftig lediglich 25.900 Fahrzeugen, wahrend fir den OWD ein DTV von derzeit
50.300 auf kurzfristig 52.600 Fahrzeuge prognostiziert wird.

Die angeflihrte Entwicklung der Verkehrsstrome verdeutlicht, dass es auf dem ,Sidring”
(B68) durch die Verlangerung der BAB A 33 zwecks Lickenschluss und den Anschluss des
OWD (B 61) an die BAB A 33 zu einer Abnahme der Verkehrsmengen kommen wird. Dem
stehen leichte Zunahmen auf dem OWD (B61) um ca. 8 % gegenlber, die aus einer
generellen Erhéhung des Verkehrsaufkommens resultieren.

Diese angenommene Tendenz spiegelt sich auch in der Hbhe des Emissionspegels an den
zwei Strallen wieder. Auf dem Sudring (B 68) erreicht der Rickgang der prognostizierten
Gerauschimmissionsreduzierung um bis zu 3 dB(A), wahrend am OWD (B 61) eine leichte
Pegelerhdhung um < 0,3 dB(A) erwartet wird. Die Abnahme wird wegen des Ausbaus der
BAB A 33 spurbar groRer sein als der Anstieg der Verkehrsmenge infolge der zusatzlichen
Kunden-Verkehre durch die geplante IKEA-Erweiterung.
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410 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege /
KompensationsmaBnahmen sowie Artenschutz

Bereits bei der Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. I/B 47 wurde im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans eine 100
%-ige Eingriffsintensitat angesetzt.

Minimierungsmaflinahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, wie z. B. die
festgesetzten naturnahen Grinflachen oder Pflanzgebotsflachen wurden seinerzeit nicht zur
Reduzierung des erforderlichen Ausgleichs rechnerisch in Ansatz gebracht und kdénnen
daher methodikkonform ohne zusétzliches Ausgleichserfordernis Uberplant werden.

Der seinerzeit so ermittelte externe Kompensationsbedarf von 7,28 ha bezieht sich auf den
Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplanes und beschrankt sich nicht allein auf den
sudlichen Teilbereich. Die Kompensation erfolgte durch Wiederherstellung von extensivem
Griinland im Niederungsbereich innerhalb des Flachenpools ,Hof Ramsbrock®.

Daher ist fur den Eingriff in die im westlichen Grundstiicksbereich gelegene naturnahe
Grinanlage kein erneuter Ausgleich erforderlich.

GriinordnungsmaRBnahmen

Griinflachen

Die &ffentliche Griinfliche auRerhalb des IKEA-Grundstiicks bleibt durch die 3. Anderung
erhalten. Die Flachen sind im Bebauungsplan als Grunzug/ naturnahe Grinflachen (n. G.)
festgesetzt.

Die Festsetzung gilt ausschlieBlich in Flachen des &ffentlichen Grins, was auch aus der
textlichen Festsetzung, Ziffer 7, zur 2. Anderung deutlich wird.

,Offentliche Griinflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB n. G.: Zweckbestimmung: Griinzug/
naturnahe Grinanlagen. Der innerhalb der offentlichen Grinflachen vorhandene
Baumbestand ist zu erhalten .....

,Die Anlage eines offentlichen Full- und Radweges innerhalb der &ffentlichen Grinflachen
ist nicht verbindlich. Die genaue Lage muss im Rahmen des Ausbaus dieser 6ffentlichen
Grunflachen festgelegt werden.”

Da der Ausbau des o6ffentlichen Ful- und Radweges innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen
im Zustandigkeitsbereich der Stadt Bielefeld liegt und es sich bei dem Bebauungsplan Nr. I/
B47 um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist die Umsetzung der Planung nicht zeitlich
befristet.

Da die Trassenfiihrung zudem durch z. T. dichten Baum-/ Strauchbestand verlauft, dessen
Traufbereich nicht exakt vermessen ist, wurde die Ful- und Wegeverbindung nur
nachrichtlich festgelegt.

Stellplatzgriin

Die Festsetzung zur Begriinung der Stellplatze mit einem Baum je vier Stellplatzen bleibt
von der 3. Anderung unberlhrt (siehe Ziffer 8.1). Die Festsetzung gilt fir Stellplatze in den
Freianlagen und wurde in der Vergangenheit auch umgesetzt. Infolge Umbauarbeiten bzgl.
der Verkehrsfliihrung 2007 wurden jedoch 17 Baume entfernt und erst im Frihjahr 2010
ersetzt. Somit befinden sich derzeit 209 Stellplatze in den Freianlagen, die von 52 Baumen
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Uberstellt sind. Klinftig kann die Stellplatzzahl auf 273 erhéht werden, entsprechend wird die
Baumanzahl auf 68 erhoht.

Auch die Mindestanwuchsbedingungen der Baume werden erfiillt. Die Baume sind dauerhaft
zu erhalten und entsprechend ihrer naturlichen Wuchsform fachgerecht zu pflegen.

Gem. Bebauungsplan sind je Baum Pflanzbeete 2,5 m x 2,5 m = 6,25 m? gefordert. Die
durchgehenden Pflanzstreifen mit 2,00 m Breite sind als glinstigere Alternative anzusehen,
da hier je Baum in etwa die zweifache offene Bodenflache pflanzenverfugbar ist (ca. 10 - 12
m?/ Baum).

Fassadengriin

Wie bereits gemaR der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird auch mit der 3. Anderung
Fassadengriin  festgesetzt, allerdings begrenzt auf die SO-Gebiete ,Mdbel/
Einrichtungshaus® und ,Lager®.

Fir das SO-Gebiet ,Parkhaus/ Parkpalette® ist eine Fassadenbegriinung nicht durchfiihrbar.
Das Parkdeck ist als offene oberirdische GroRgarage geplant. Durchgehende Begriinungen
hatten hier den Luftungsquerschnitt reduziert.

Alternativ sollte seinerzeit stattdessen eine Begriinung der aufgehenden Stahlstlitzen mit
selbstklimmendem Efeu durchgefiihrt werden.

Der Brandschutz forderte dagegen einen F30-Anstrich der Stahlistitzen, der auch
regelmafig gewartet werden muss. Da eine regelmaliige Wartung bei begriinten Stitzen
nicht mdglich ist, musste seinerzeit auf das Anpflanzen von Rankgeholzen verzichtet
werden.

Dariiber hinaus wurde die Festsetzung in der 2. Anderung zur Umsetzung von mindestens je
500 m? Fassadengrin an der West- und Ostseite des Einrichtungshauses im Zuge der
Einrichtungshauserweiterung nicht vollstandig ausgefihrt.

Die Umsetzung soll im Zuge der aktuellen Erweiterungsabsichten jedoch in vollem Umfang
entsprechend der urspringlichen Groenordnung auf mindestens 1.000 m? erfolgen und
wird als textliche Festsetzung in dieser 3. Anderung entsprechend festgesetzt.

Dachgriin

Zur Kompensation des nicht vollstandig realisierbaren Fassadengrins im SO ,Parkhaus/
Parkpalette“ sowie der reduzierten nicht berbaubaren Flachen (N) setzt die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Dachgriin auf dem geplanten Lagererweiterungsbaukérper im SO
.Lager” fest.

Das Dachgrin ist als extensive Begriinung auf sechs Zentimeter Mindestsubstrat anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

Artenschutz
Das Eingriffsgebiet— als der durch das geplante Vorhaben unmittelbar betroffene Bereich
inklusive Arbeitsflachen, Lagerplatze, Zufahrtswege etc. — befindet sich westlich der

bestehenden IKEA-Stellplatze an der Kreuzung Ostwestfalendamm-Sidring. Die dort
vorkommenden Tierarten erfahren einen Lebensraumverlust. Da der Wirkungsbereich
jedoch kein fur den Erhalt der Arten essentielles Gebiet ist bzw. tw. nur als Jagdgebiet
fungiert, kann der Eingriff unter Auflagen zugelassen werden. Auch entstehen aufgrund der
geringen Flache keine populationsrelevanten Auswirkungen fir Arten aufgrund der
Beeintrachtigungen der Jagdreviere.
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Planungsrelevante, streng geschutzte Arten i. S. des § 19 (3) BNatSchG, insbesondere
Amphibienarten, konnten trotz intensiver Suche durch den mit dieser Thematik beauftragten
Artenschutzgutachter (Buro fir Freiraumplanung 2011) nicht nachgewiesen werden. Im
Eingriffsgebiet wurden jedoch einige Vogelnester und Baumhohlen nachgewiesen. Diese
Objekte sollen als Nisthilfen in den bestehenden alteren Gehdlzen, die sich im 6ffentlichen
Grinstreifen im Plangebiet (Flurstiick 1430 im Eigentum der Stadt Bielefeld) zwischen der
interen Umfahrungsstralle und dem OWD befinden, fachgerecht angebracht und dauerhaft
erhalten werden. Zu diesem Zweck wird ein Folgemalinahmenvertrag zwischen IKEA und
der Stadt Bielefeld (Umweltamt) geschlossen, der auch ein Monitoring umfasst.

Werden wider Erwarten Tiere im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung aufgefunden
(z. B. Spontanansiedlung) werden diese fachgerecht umgesiedelt. Zudem wird darauf
hingewiesen, dass aufgrund der aullerordentlichen Vorbelastungen (stark befahrene
Strassen, Gewerbegebiete, Stérungen durch zahlreiche Passanten, hohe Emissionen von
Larm und Licht) ein Vorkommen an spezialisierten, seltenen Arten unwahrscheinlich ist und
der Bestand von Allerweltsarten dominiert (Buro fur Freiraumplanung 2011).

Belastungen durch Luftschadstoffe
Far die relevanten Luftschadstoffe Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO2) bilden die

Windrichtung und die atmospharische Turbulenz das Maly fur die Verlagerung und
Verdunnung von Luftschadstoffen. In Bielefeld herrscht als Hauptwindrichtung Westsudwest
bis West vor, daneben besteht ein sekundares Maximum bei Ostsudost. Ein
Windrichtungsminimum findet sich auf Nordnordwest bis West. Die mittlere
Windgeschwindigkeit (in 10 m Hohe) betragt 2,5 — 3 m/s und als atmospharische Turbulenz
wird zu 59% mittlere atmosphéarische Durchmischung, zu 31 % geringe und zu < 10 % hohe
atmospharische Durchmischung registriert.

Es wird eine Ausbreitungsberechnung mit einem diagnostischen Windfeldmodell unter
Bertcksichtigung der topographischen Gegebenheiten und der stadtischen Rauhigkeit
vorgenommen. Dazu werden die meteorologischen Daten der ca. 15 km entfernten Station
des Deutschen Wetterdienstes (DWD) — Giitersloh in Ansatz gebracht, die eine gute
Vergleichbarkeit der Verhaltnisse aufweist.

Im Bereich der nahegelegenen Wohngebiete nordlich, nordwestlich und sudlich des
raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes werden die Werte
durch den zukunftigen Gesamtbetrieb des IKEA-Einrichtungshauses beim NO2 1% und
beim Feinstaub < 0,5 % der Jahresmittel-lmmissionsgrenzwerte der 39. BImSchV erreichen.
Sie sind daher irrelevant.

Die Feinstaub-Tageswerte sind im Bereich der Wohnbebauung bei < 0,5 uyg/m3. Somit
erreicht er den entsprechenden o. g. Immissionsgrenzwert zu < 1%. Die hochsten
NOo-Tagesmittelwerte durch den Gesamt-Betrieb incl. der geplanten Erweiterungen /

Veranderungen bei IKEA sind aufRerhalb des Plangebietes mit 10 — 20 ug/m? prognostiziert.
Damit liegen sie deutlich unterhalb der maximalen NO»2-Tagesmittelwerte an den

Messstationen des LANUV in Bielefeld mit < 150 pg/m3.

Es ist abschlieRend festzustellen, dass die geltenden Immissionsgrenzwerte gem. 39.
BImSchVO eingehalten und sogar sehr deutlich unterschritten werden.

Nach Darstellungen des Online-Kartendienstes der Stadt Bielefeld liegt das Plangebiet in
einer maRig klimaempfindlichen Klimaschutzzone.

5. Bodenordnung
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Besondere bodenordnerische MaRnahmen nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches
sind voraussichtlich nicht erforderlich.

6. ErschlieBungsanlagen

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 (2) BauGB gelten alle festzusetzenden
offentlichen Verkehrsflachen.

Die Umbauarbeiten im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen (zweite Einfadelungsspur in
den Sudring, Ummarkierung innerhalb der Verkehrsflache) erfolgen zu Lasten des Investors
und sind Uber einen gesonderten stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

7. Flachenbilanz
Nutzung Flache in ca. ha | Anteil in %
Sonstige Sondergebiete 7,4 87
darin: Private Verkehrsflachen 0,6 7
darin: Stellplatzflachen 0,9 11
darin: Grinflachen 1,3 15
Offentliche Verkehrsflachen 1,1 13
PlangebietsgroRe 8,5 100
8. Kosten

Kosten fir die Stadt Bielefeld aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen Malnahmen sind
z. Zt. nicht erkennbar.

Der Vorhabentrager, die

IKEA Verwaltungs-GmbH
Am Wandersmann 2-4
65719 Hofheim-Wallau

hat sich bereit und in der Lage erklart, die mit dieser Planung verbundenen Kosten
vollstdndig zu tragen. Ein dementsprechender stadtebaulicher Vertrag liegt in
endverhandelter Form vor.

9. Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3 ¢ UVPG

Nach § 3 ¢ UVPG besteht die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer UVP fir Vorhaben, die in
der Anlage 1 des UVPG (Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben) genannt werden.

Die geplante baulichen Veranderungen sowie die Veranderungen der Frei- und
Verkehrsanlagen eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes im Innenbereich ist hiervon
nicht erfasst (vgl. Ziffern 18.6 / 18.6.1 der Anlage 1). Somit ist keine UVP erforderlich.

Die Pflicht zur Durchfihrung der allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls ergibt sich nach
Anlage 1 UVPG, Ziffern 18.6 / 18.8 beim Bau eines grofflachigen Einzelhandelsbetriebes
von 200 m? bis weniger als 5.000 m? (Ziffer 18.6.2) und Uber 5.000 m? (Ziffer 18.6.1)
zulassige Geschossflache, soweit in sonstigen Gebieten, d.h. im Innenbereich, ein
Bebauungsplan aufgestellt, geandert oder erganzt wird. Dies trifft hier zu. Der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. | / B 47 wird geandert (vgl. Ziffer 18.8 der Anlage 1
des UVPG).
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Fur die Vorprifung, mit dem Ziel, eine Aussage Uber die Umwelterheblichkeit der Planung
sowie zur Einschatzung des Vorhandenseins erheblicher negativer Umweltauswirkungen mit
der Konsequenz der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu erhalten, sind
folgende Kriterien nach Anlage 2 des UVPG abzuprifen:

Kriterium

Bemerkung

Unerheblich

), gef.
erheblich (+)

1.1

Gro6Be des Vorhabens

Erweiterungsbau mit ca. 4.300 m? im Nordwesten
(Lager), Erweiterung des Restaurants mit ca. 975 m?
im Siiden; dadurch Erhéhung der
Bruttogeschof3-fliche um 5.000 m? (insges. 34.000
m?), begleitend dazu: Erweiterung der Stellpldtze um
64 Stiick, Umsetzung der Sickermulde von NW nach
SW und Umbau der privaten und 6ffentlichen
Verkehrsfliche

1.2

Nutzung und Gestaltung von Wasser,
Boden, Natur und Landschaft

Versiegelte Flache zwischen Bahnhauptstrecke
Hamm- Hannover, Ostwestfalendamm (B 61) und
dem Siidring (B 68), gewerblich genutzte Fldche seit
langem fiir groBfléchigen Einzelhandel genutzt.

Erhohung der versiegelten Fliche um 9 %; dadurch
zusétzlicher Verlust an Bodenfunktionen, flichigen
Versickerung, Freifliche und an Habitaten. Durch
Artenschutzgutachten v. Mai 2011 wurde keine streng
planungsrechtlich geschiitzten Arten nachgewiesen;
keine Lebensraum oder Jagdraum, der essentiell fiir
die Erhaltung der Population ist: iiberwiegend
Vorkommen von anpassungsfahigen, hdaufigen
,,Allerweltsarten®; geringe Wertigkeit der Biotope;
sehr hohe Nutzungsintensitét

1.3

Abfallerzeugung

kein erzeugender Betrieb; Abfallsammlung am
Betriebstandort, bestehender Anschluss an die
stadtische Miillabfuhr; interne Entsorgungslenkung

1.4

Umweltverschmutzung und
Beldstigungen

Storungen konnen nur durch Kundenverkehre
hervorgerufen werden. Durch ein schalltechnisches
Gutachten wurde nachgewiesen, dass die
Immissionsrichtwerte fiir die maf3geblichen
Immissionsorte eingehalten werden und keine
zusétzlichen Schallschutzmaf3nahmen notwendig sind.
Hinsichtlich der Spitzenschallpegel werden die
Mindestabstdnde eingehalten. Dies gilt auch fiir die
mogliche Gefahrdung durch KFZ-bedingte
Luftschadstoffe, deren unbedenkliche Wirkung weit
unterhalb der Immissionsgrenzwerte durch ein
Gutachten belegt wurde.

1.5

Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf
verwendete Stoffe und Technologien

kein erzeugender Betrieb; ein eventueller
Schadstoffeintrag in den Boden / das Grundwasser ist
wihrend der Errichtung der geplanten baulichen
Anlagen sowie Frei- und Verkehrsanlagen zwar
vorstellbar, jedoch nur fiir den Fall eines ernsten
Ungliicks auf den internen Stra3en- oder
Stellplatzflachen realistisch

Standort der Vorhaben

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben moglicherweise beeintrichtigt wird, ist
insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Beriicksichtigung der Kumulierung mit

anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:
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21 bestehende Nutzung des Gebietes, | Durch iiberregionale Verkehrswege (B 61, B 68,
insbesondere als Fliche fiir Siedlung Bahnhauptstrecke) charakterisierter Innenbereich, der
und Erholung, fiir land-, forst- und durch gewerbliche Nutzung mit grofflichigen und
fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fiir | Sehr groBflichigen Gebdudekorpern (Plangebiet und
sonstige wirtschaftliche und dffentliche | Ndheres Umfeld) in Hallenbauweise dominiert wird.
Nutzungen,  Verkehr, Ver- und Vorhandene Griinflichen im Randbereich dienen der
Entsorgung (Nutzungskriterien) Aufnahme von Rad- und Gehwegen, als

Gliederungselement und als naturnaher Griinzug als
Standort fiir die schilfbestandene Versickerungsmulde
flir unverschmutztes Dachflachenwasser; eine
okologisch hoherwertige Bedeutung kdnnen die
Griinflachen an diesem Standort nicht aufweisen.

22 Reichtum, Qualitit und | Nur geringe Lebensraumstrukturen fiir die Vogelwelt
Regenerationsfahigkeit von Wasser, vorhanden, natiirlich hervorgegangene Vegetation
Boden, Natur und Landschaft des | fehlt weitgehend, kiinstlich angelegte Bepflanzung
Gebietes (Qualititskriterien) dominiert; sehr starke Vorbelastungen durch

Straenldrm, isolierte Lage und hohe Frequenz an
KFZ und Passanten; baulicher Eingriff ins
groBgewerblich geprigte Stadtbild wird durch
Minimierungsmafnahmen (Eingriinung mit
Fassadengriin / Gehdlzen) verringert;
Grundwasserschutz durch Versickerung iiber die
Bodenzone

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete und von Art und Umfang des
ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

2.3.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 | Werden nicht bertihrt
Nummer 8 des
Bundesnaturschutzgesetzes

2.32 | Naturschutzgebiete nach § 23 des | Werden nicht beriihrt
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst

2.3.3 Nationalparke ~ nach ~ §24  des | Werden nicht beriihrt
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst

2.3.4 | Biosphirenreservate und | Werden nicht beriihrt
Landschaftsschutzgebiete nach den §§

25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes

2.3.5 | Naturdenkmiler nach § 28 des | Werdennicht beriihrt
Bundesnaturschutzgesetzes

2.3.6 | geschiitzte Landschaftsbestandteile, | Werden nicht beriihrt
einschlieBlich Alleen, nach § 29 des
Bundesnaturschutzgesetzes

2.3.7 | gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 | Werden nicht beriihrt
des Bundesnaturschutzgesetzes

2.3.8 | Wasserschutzgebiete nach § 51 des | Plangebiet liegt groBtenteils im WSG
Wasserhaushaltsgesetzes, Bielefeld-Ummeln I1I B; durch hydrologisches
Heilquellenschutzgebiete nach § 53 Gutachten v. 06.05.2011 wurde nachgewiesen, dass
Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, das Vorhaben keine Auswirkungen auf den
Risikogebiete nach § 73 Absatz 1 des | Schutzzweck hat.

Wasserhaushaltsgesetzes sowie
Uberschwemmungsgebiete nach § 76
des Wasserhaushaltsgesetzes,
239 | Gebiete, in denen die in den | trifft auf das Plangebiet und sein Umfeld nicht zu

Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits
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uberschritten sind,

2.3.10 | Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, Oberzentrum Bielefeld; hinsichtlich Bevolkerung und
insbesondere Zentrale Orte im Sinne | B€bauung konzentrierter Raum; die Standortgunst flir
des § 2 Absatz 2 Nummer 2 des | diese spezifische Betriebsform (Einrichtungshaus
Raumordnungsgesetzes, ergibt sich aus dem groBen Flichenbedarf sowie aus
der gewiinschten regionalen und iiberregionalen
Anschlussmoglichkeiten an die Verkehrsnetze

23.11 |in amtlichen Listen oder Karten | trifft auf das Plangebiet und sein Umfeld nicht zu;

verzeichnete Denkmiler, | Werden nicht beriihrt
Denkmalensembles, Bodendenkméler
oder Gebiete, die von der durch die
Lander bestimmten
Denkmalschutzbehorde als
archiologisch bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind.

3. Merkmale der moglichen Auswirkungen

Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den Nummern 1 und 2

aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist folgendem Rechnung zu tragen:

31 dem AusmaB der Auswirkungen | Auswirkungen des Vorhabens sind durch den Betrieb | _
(geographisches Gebiet und betroffene begriindet, d. h. durch die Kundenverkehre. Die
Bevdlkerung), Dauer und die Haufigkeit sind durch die -

Betriebszeiten / Offnungszeiten sowie die Freizeitzeit

3.2 dem etwaigen grenziiberschreitenden und den Bedarf der Konsumenten bestimmt. -

Charakter der Auswirkungen, Die Wirkungen / Beeintrachtigungen sind bzgl. auf

33 der Schwere und der Komplexitit der | die im ndheren Umfeld potentiell betroffene
Auswirkungen, Bevolkerung mit den entsprechend festgesetzten -

34 der Wahrscheinlichkeit von | MaBnahmen, insbesondere des Immissionsschutzes,
Auswirkungen, unerheblich. Die ndheren Wohngenutzten Bereiche

liegen mind. ca. 300 m entfernt und sind — bis auf
einen Fall — durch stark verldrmte Bereiche
(BundesstraBBen, Bahnhauptstrecke) vom Plangebiet
getrennt

3.5 der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitit
der Auswirkungen.

Mit der 3. Bebauungsplandnderung gehen keine erhebliche Umweltauswirkungen oder
Auswirkungen auf die benachbarte Bevolkerung einher. Erheblich Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild sowie auf 6kologische Belange sind nicht gegeben. Damit ergibt
sich keine Notwendigkeit zur Anfertigung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG.

10. Zusammenfassende Erklarung

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung tber
die Art und Weise wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden beizufigen und
darzulegen aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Berucksichtigung der Umweltbelange wahrend der Entwurfserstellung
Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden bestehende Fachplanungen ausgewertet.

Zur Realisierung der Planungen werden das bestehende von Strauchern und Baumen
gesaumte und mit Schilf bestandene Sickerbecken und die benachbarten
Intensivrasenflachen Uberplant. Im Einmindungsbereich zum Sidring werden in geringem
Umfang offentliche Grunflachen, ebenfalls eine Grasflache, zugunsten der zweiten
Rechtsabbiegerspur tUberplant.

Die Umweltbelange fanden im Plan wie folgt Berlcksichtigung:
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Ein Artenschutzgutachter erstellte, basierend auf Kartierungen in den Jahren 2009 und
2011, eine artenschutzrechtliche Untersuchung. Er wies die Vertraglichkeit der Planung flr
die artenschutzrechtlichen Aspekte nach: So werden in Abstimmung mit dem Umweltamt der
Stadt Bielefeld in der Nahe des Standortes IKEA, d.h. am Bockschatzhof, je vier
Fledermaus- und Vogelnistkdsten fachgerecht angebracht und dauerhaft erhalten. Damit
wird der Verlust von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten in Form von zwei
Baumhohlen sowie drei Nestern ausgeglichen. Fir das Entfernen von Strauchern und
Baumen durch Uberplanung werden Neupflanzungen solcher Gehdlze vorgenommen.
Zudem sind die durch textliche Festsetzungen bestimmten Begrinungen in Form von
Stellplatz-, Fassaden- und Dachgrin hervorzuheben. Bei Umsetzung der externen
Kompensationsmaflinahmen sowie der durchzufiihrenden 6kologischen Baubegleitung ist die
Realisierung der Erweiterungs- und Umgestaltungsabsichten somit umweltvertraglich.

Das Plangebiet befindet sich zudem in einem Wasserschutzgebiet. Bei der Anlage eines
neuen Sickerbeckens im sidwestlichen Randbereich wurde durch geologische und
hydrogeologische Gutachten in Abstimmung mit der zustéandigen Behdrde die Vertraglichkeit
dieses Planungsvorhabens, dem Versickern von unbelastetem Niederschlagswasser,
sichergestellt.

Weitere Gutachten zum Verkehr, zum Larm (Verkehrs- und anlagebezogenem Larm) sowie
zu den Luftschadstoffen wurden angefertigt. Auch hier konnte ein Einhalten der
planungsrechtlichen Vorgaben bestatigt werden.

Bereits bei der Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. I/B 47 wurde im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans eine 100
%-ige Eingriffsintensitat angesetzt.

Die Kompensation erfolgte durch Wiederherstellung von extensivem Grinland im
Niederungsbereich innerhalb des Flachenpools ,Hof Ramsbrock®.

Daher ist fur den Eingriff in die im westlichen Grundstiicksbereich gelegene naturnahe
Grin-anlagen kein erneuter Ausgleich erforderlich.

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB dargelegt und
bewertet. Dieser Umweltbericht wurde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des
Bebauungsplans als Teil der Begriindung beigefligt.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

In der Phase der friihzeitigen 6ffentlichen Beteiligung und der Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange in der Zeit vom 13.07.2011 bis einschlieRlich 24.08.2011 sowie
wahrend der Offenlage im Bauamt und im Bezirksamt Brackwede vom 29.07.2011 bis
einschlief3lich 09.09.2011 anhand umfangreicher Unterlagen und Gutachten zum Entwurf fir
den Bebauungsplan gingen folgende Stellungnahmen ein:

- seitens der moBiel GmbH wurde die Umverlegung der Bushaltestelle kritisiert

- die Stadt Herford sprach sich fir eine Nichtzulassung der Erweiterungsabsichten von
IKEA aus

- die Verwaltung forderte einige Erganzungen und Richtigstellungen am Plan

Seitens der Offentlichkeit gingen folgende Stellungnahmen ein:

- Blrger auRerten sich aufgrund des verstarkten Verkehrsaufkommens sowie der
zusatzlichen Larm- und Abgasemissionen ablehnend gegenlber der Planungsabsicht

- es wurde die naturschutzrechtliche Ausgleichregelung wie die Effektivitat der
Umlegung der Bushaltestelle hinterfragt
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Der Umgang der Stadt Bielefeld mit den Hinweisen aus dem Verfahren und das Ergebnis
der Abwagung werden im Folgenden beschrieben:

Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden gepruft und sind in die
Satzungsfassung eingeflossen:

es wurden Erganzungen zu den Gutachten bzw. gutachterliche Stellungnahmen
erstellt, die Ergebnisse abgestimmt und eingearbeitet

die Hinweise und Kritik der Blrger wurde argumentativ tber Erklarungen begegnet
und es erfolgte in Teilen eine Plananderung

der Anregung der Stadt Herford wurde nicht gefolgt

der Kritik der moBiel GmbH wurde mit einem gemeinsamen Treffen der Planenden
ausgerdumt. Hier wurde die Beibehaltung des bisherigen Standortes fir die
Bushaltestelle incl. Optimierungen beschlossen. Dieses Ergebnis wurde erlautert,
sowie die Planunterlagen entsprechend angepasst.

Abwagung anderer Planungsmaoglichkeiten

Alternative Moglichkeiten zu vorliegenden Planungen bestanden nicht. Diese hatte in der
langfristigen Aufgabe des Standortes zugunsten eines anderen grof¥flachigen Standortes
bestanden, was in einem sehr aufwandigen und sehr Ressourcen verbrauchenden
Verfahren gemuiindet hatte. Dieser Weg wurde nicht weiter verfolgt.



