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Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 111/3/22.00 - Baugestaltungsplan
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Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 111/3/22.00 - Fluchtlinienplan
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Ubersichtskarte (Geltungsbereiche rechtsverbindlicher Bebauungsplane)
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Auszug aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept, S. 84

Stadt Bielefeld m Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Perspektive

Der Bereich Eckendorfer StraBe und Herforder Stralie ist stark durch gewerbliche Nutzungen ge-
prégt. Eine Uberplanung im Sinne der Ziele und Grundsitze unter Beriicksichtung kiinftiger Per-
spektiven ist angezeigt. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass sich die Grundsédtze zur raumlichen
Lenkung des Einzelhandels im Wesentlichen auf das Hauptzentrum, die sonstigen zentralen Ver-
sorgungsbereiche und auf Gewerbegebiete bzw. auf entsprechend zu definierende unbeplante
Innenbereiche gemaR § 34 BauGB beziehen. Eine konkrete bauplanungsrechtliche Definition der
zukinftigen einzelhandelsbezogenen Nutzungen ist nur durch eine Einzelbeurteilung des jewei-
ligen Standortes bzw. sein Umfeld méglich. Im Grundsatz lassen sich folgende vier Gebietsty-
pen fir gewerblich gepragte Standorte (§ 34 BauGB bzw. § 8 oder 9 BauNVO) unterscheiden
von denen sich eine kiinftige Steuerung im Rahmen der Bauleitplanung ableiten ldsst:

1. Reine Gewerbe- bzw. Industriegebiete
Vor dem Hintergrund, dass jede Kommune entsprechende Flidchen fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen vorhalten muss, ist folglich Einzelhandel in Gebieten dieses Typs
ganzlich auszuschlieBen.

2. Gewerbegebiete, in denen Einzelhandel in atypischer oder spezifischer Form mog-
lich ist. Diese Ausnahmen kénnen umfassen
a) Kfz- und Motorradhandel
b) Baustoffhandel
) Handwerkerprivileg
d) Fabrikverkauf

3. Gewerbegebiete, in denen nicht zentrenrelevanter Einzelhandel bis zur Schwelle
der Groflachigkeit moglich ist. Ausnahmsweise sind branchentypische zentrenrele-
vante Randsortimente'® bis 10% der Fliche zulissig.

Ausnahmen im Sinne einer atypischen Fallgestaltung sind jeweils im Einzelfall zu priifen.

4. Sondergebiete des groBBflachigen Einzelhandels gemaR des Sonderstandortekonzep-
tes.

Dariber hinaus kénnen bestehende Einzelhandelsbetriebe im Rahmen einer Fremdkdrperfestset-
zung gemal § 1 (10) BauNVO am Standort gesichert werden: Dies kénnte beispielsweise in ei-
nem Gewerbegebiet angewendet werden, in dem kiinftig Einzelhandel ausgeschlossen werden
soll. Ein bereits vorhandener Einzelhandelsbetrieb (z.B. Lebensmitteldiscounter) kann dann tber
die Fremdkérperfestsetzung in seiner Existenz gesichert werden.

Insbesondere bei der Uberplanung von Baugebieten sind sonstige rechtliche Aspekte (Fristen,
Genehmigungsanspriiche, Baurechte etc.) zu beachten. Bevor entsprechende Planungsabsichten
formuliert werden kénnen, sind diese und andere relevante Aspekte im Rahmen einer Bau-
rechtsanalyse zu priifen.

Fur den Bereich Eckendorfer StraBe / Herforder StraBe wird aufgrund der dargestellten Perspek-
tiviberdegungen ein Vorschlag zur Gebietstypisierung (entsprechend der zuvor dargestellten vier
Typen) in der folgenden Karte abgeleitet, der als Grundlage fiir weitere Planungen dienen kann:

6 Nicht zentrenrelevante Randsortimente sind ohne Belang.

Junker und Kruse Stadtforschung m Planung, Dortmund m mm Dr. Acocella Stadt- und Regionalentwicklung, Lérrach/Dortmund
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Auszug aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept, S. 85
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Stadt Bielefeld  Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Abbildung 8: Gebietstypisierung fir den Standortbereich Eckendorfer StraBBe / Herforder

Strafle
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Quelle: Darstellung der Stadt Bielefeld, Bauvamt
Junker und Kruse Stadtforschung m Planung, Dortmund m mm Dr. Acocella Stadt- und Regionalentwicklung, Lérrach/Dortmund
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Abgrenzung des Geltungsbereiches der B-Plan-Neuaufstellung (unmaRstablich)







