Anlage

AuBerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (1) BauGB sowie aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

e Abgrenzungsplan

e AuRerungen aus der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

e AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
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Teilaufhebung (TAH) des Bebauungsplanes Nr. 11/1/33.00
Ubersichtsplan (unmalistablich)
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1. AuBerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen des Unterrichtungs- und Erorterungstermins am 18.02.2010 wurden folgende
AulRerungen vorgebracht:

Es wird angeregt, wenn sich die Eigentimer einig waren die StraRe mindestens fur den
Ostlichen Teilbereich zu errichten.

Die Erschlieung Uber Zufahrten von der Wertherstrale werden kritisch gesehen, da damit
eine Stérung der Nachbarschaft verbunden ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen wurden nochmals Verhandlungen mit den
Anliegern und  Grundstiickseigentimern  aufgenommen, um die vorgesehen
ErschlieBungsstralle umzusetzen. Es konnte hierfiir keine Einigung herbeigeflhrt werden,
so dass nun das Teilaufhebungsverfahren weitergefuhrt wird.

Da die Realisierung der geplanten ErschlieRungsstralRe nicht erfolgen kann, besteht nach
Aufhebung des Bebauungsplanes die Méglichkeit einer Bebauung der 2. Reihe sofern der
direkte Anlieger einverstanden ist. Dieses ist ein stadtebaulicher Kompromiss, um auch den
Nachbarschaftsbelangen gerecht zu werden. Eine andere Mdglichkeit wird zur Zeit nicht
gesehen, da ein weiterer Versuch die hintere Erschliefungsstralie zu realisieren gescheitet
ist.

Es wird kritisch gesehen, den FNP nicht anzupassen um eine Option fir die 3. Reihe
aufrecht zu halten. Es wird bei Entwicklung einer neuen Planung zusatzlich zu den
Stichstralden auch noch eine weitere ErschlieBung fur die 3. Reihe beflrchtet.

Stellungnahme der Verwaltung

Fir langfristige Planungen im Einzugsbereich zum Campus Bielefeld sollen zukiinftig
Wohnbauflachen zur Verfigung stehen. Der FNP wird daher nicht im Parallelverfahren
geandert. Wie bei einer perspektivischen Planung das ErschlieBungssystem aussehen
wilrde kann heute nicht gesagt werden. Eine Beibehaltung der Wohnbauflache im FNP heif3t
nicht zwangslaufig, dass hier eine Planung umgesetzt werden muss. Auch die
Umweltbelange missen dann in einem neuen Bauleitplanverfahren geklart werden.

2, Stellungnahmen aus der Offenlage
3 Burger haben Stellungnahmen zu folgende Themen eingereicht:

e Bei einer Vielzahl der Zufahrten entlang der Wertherstral3e seien diese nicht
verkehrssicher.

Stellungnahme der Verwaltung

Von Seiten des Amtes fiur Verkehr wird einer zukinftigen ErschlieBung Uber Stichstralien
zugestimmt, eine Uberhohte Verkehrsgefahrdung wird hier wegen der geringen
Verkehrsfrequenz der einzelnen Stichstralen nicht gesehen.

¢ Nach §34 BauGB sei eine Bebauung mit Mehrfamilienhausern maoglich, dann misse in
den Zufahrtstralden ca. 6 m breit sein und Gegenverkehr ermdglichen.

Stellungnahme der Verwaltung
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Die mdglicherweise neu entstehende Bebauung hat sich gemaR §34 BauGB nach Art und
MalR in die Umgebung einzufigen. Es besteht evil. auch die Moglichkeit, dass ein
Mehrfamilienhaus entstehen konnte. Die dann erforderliche Erschleiflungsbreite muss im
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren geklart werden.

o Es werden Mehrbelastung durch Verkehrslarm, Abgase und Lichtimmission beflirchtet.
Stellungnahme der Verwaltung

Eine Mehrbelastung wird nur im Falle einer Hinterbebauung entstehen. Diese sind im
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren abzuklaren und entsprechend zu bewerten. Hierbei
sind die Grundsatze der Landesbauordnung einzuhalten.

e Es soll nicht den Anliegern der 1. Reihe Uberlassen werden, ob die Grundstiicke in der 2.
Reihe bebaut werden konnen.

Stellungnahme der Verwaltung

Nach erfolgter Teilaufhebung sind Bauvorhaben geman § 34 BauGB zu beurteilen.

e Es wird sich gegen eine Versiegelung der Garten durch Stellplatze und Garagen
ausgesprochen.

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Versiegelung der jetzt vorhandenen Garten ware auch bei der ursprunglichen Planung

erfolgt, die eine Bebauung der 2. Reihe vorgesehen hatte. Die Anordnung der Gebaude und

Stellplatze wird sich bei dieser ErschlieRung verandern.

e Es wird die Gefahr gesehen, dass eine Quererschliefung zwischen der 1. und 2. Reihe
als Erschlielungsstralle hergestellt wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Es ist besteht die Mdglichkeit, dass auch mehrere Hintergrundstlicke Uber einen privaten

Stichweg erschlossen werden kdnnen, soweit sich die Anlieger hiertiber einig sind.

o Es wird eine Wertminderung durch Stichstra3enlésung beflrchtet_

Stellungnahme der Verwaltung

Die Grundsticksbewertung obliegt vielfaltigen Kriterien. Eine Wertminderung allein durch die
Stichstralenerschlieung ist nicht zu erwarten.

e Der glltige B'Plan solle umgesetzt werden._

Stellungnahme der Verwaltung

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen wurden nochmals Verhandlungen mit den
Anliegern und Grundstlickseigentiimern aufgenommen, um die vorgesehen
Erschlielungsstralle umzusetzen. Es konnte hierfur keine Einigung herbeigefuhrt werden,
so dass nun das Teilaufhebungsverfahren weitergeftihrt wird.

3. AuBerungen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Triager
offentlicher Belange

Zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/33.00 sind keine Bedenken von Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebracht worden.



