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Angaben der Rechtsgrundiagen
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Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

die  Verordnung Uber die  bauliche Nutzung der  Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 06.10.2011 (BGBI. | S. 1986)

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.
256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 272);

die Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 271).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemall § 1 (4) -(10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 -14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal® § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen

gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen und
Hinweise
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Abgrenzungen

1..1 Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplan-

anderung
geméal3 § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung
geméaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1..1 Allgemeines Wohngebiet
geméal § 4 BauNVO

Allgemein zulassig sind

gemal3 § 4 (2) BauNVvVO
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise sind zugelassen:

gemal3 § 4 (3) BauNVvVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe.

Unzuldssig sind die gemall § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
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zulassigen Nutzungen

gemél § 1 (6) BauNVO

1. Anlagen fur Verwaltungen,
2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
gemal3 § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4

1,2

GHmax.

121,00 m ii.N.N.

3.1

3.2

3.3

Grundflachenzahl (GRZ)
geméal §§ 16 und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl, max. 0,4

Geschossflachenzahl (GF2Z)
gemal3 §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl, max. 1,2

Hohe baulicher Anlagen
geméal §§ 16 und 18 BauNVO

Die Gebaudehohe (GH) darf an keinem Punkt das zulassige Maf} von
maximal 121,00 m G.N.N. Uberschreiten.

Unter Gebaudehodhe ist der obere Abschluss der Aullenwande
(Oberkante der Attika, des Gesimses 0.3.) bei baulichen Anlagen mit
Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern, bzw. die Hohe des Firstes
bei baulichen Anlagen mit Pultdachern zu verstehen.

Ausnahmsweise zulassig ist eine Uberschreitung der zuléssigen
maximalen Gebaudehdhe durch Dachaufbauten, installationstechnische
Bauteile, Filteranlagen, Antennen und dergleichen (in erheblich
untergeordnetem Flachenumfang) um maximal 2,0 m.
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3 Bauweise, uiberbaubare und nicht uberbaubare
Grundstiicksflachen
geméall § 9 (1) Nr. 2 BauGB
3.1 Bauweise
geméal § 22 BauNVO
a abweichende Bauweise
Innerhalb der abweichenden Bauweise sind Baukdrper mit einer Lange
von Uber 50m zulassig
3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
gemaél § 23 BauNVO
Baugrenze
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
4 Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes oder zur

Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

gemél § 9 (1) 24 BauGB

4.1

Passiver Schallschutz

Die Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes sind durch passive
LarmschutzmalRnahmen (schallgedammte AuRenwande, Dacher und
Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schiitzen, dass in
Wohnraumen tags 35 dB(A) und in Schlafrdumen nachts 30 dB(A) nicht
Uberschritten werden. Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis
Uber die Einhaltung dieser Innenschallpegel nach VDI 2719 ist im
Baugenehmigungsverfahren bei wesentlichen Nutzungsanderungen
oder baulichen Anderungen zu erbringen.
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Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB

5.1

Anzupflanzender Baum

Es sind standortgerechte hochstammige Laubbaume,
Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen. Die
Anpflanzung ist mit der Herstellung der Hochbaumalinahmen
vorzunehmen.

Festgesetzte Standorte sind auf notwendige Zufahrten und
Zugange abzustimmen.

Hinweis:

Fir die Baumpflanzungen werden Arten aus der Empfehlungsliste
des Umweltamtes fir Baume und GroR3straucher mit sehr hoher
bis hoher Widerstandsfahigkeit gegenuber Trockenheit fur den
bebauten Bereich empfohlen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemal § 9 (1) 21 BauGB

N
i I B o o o

6.1
GF

Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Offentlichkeit

Das Geh- und Fahrrecht (GF) ist beschrankt auf Fultganger und
Radfahrer.







Ortliche Bauvorschriften
gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW

FD 5° -10°

PD 10° - 20°

7.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - Dacher

7.1.1 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Fir die Hauptbaukorper sind Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher
(FD) mit einer max. Neigung von 10° zulassig.

Far Pultdacher (PD) ist nur eine Dachneigung von max. 20° zulassig.

7.1.2 AuRenwandflachen

Zuldssig sind  Putzfassaden, Klinker, Sichtbeton sowie
Faserzement.




Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Nutzungsplan

vorhandenes, eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

"\\ vorhandene Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer
&TE

Grenze benachbarter Bebauungspléane

11/2/56.00 Bezeichnung benachbarter Bebauungsplane
—4L0 ..
Regenwasserkanale
4 SK
Schmutzwasserkanale

Héhe 108,38 m U.N.N.

Bezugshdéhe im Meter (.N.N. - z. B. H6he 108,38 m U.N.N.

Hinweis:

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrte VDI 2719 sowie die Empfehlungsliste fur
Baumpflanzungen kénnen in der Bauberatung des Bauamtes eingesehen werden.



Begriindung

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/2/23.01 ,,Am Pfarracker/ Ecke Liethstlick*
fur das Gebiet ostlich der StralRe Am Pfarracker und sudlich des Kreuzungsbereichs der Strallen Am
Pfarracker/ Liethstlick.

-Stadtbezirk Schildesche-

Verfahrensstand: Entwurfsbeschluss

1. Allgemeines

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 11/2/23.01 ,Am Pfarracker/ Ecke Liethstlick® fir
das Gebiet 6stlich der Stralle Am Pfarracker und sidlich des Kreuzungsbereichs der Strafden
Am Pfarracker/ Liethstick wird im Sinne des § 13a BauGB neu aufgestellt.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Nachverdichtung der Wohnbauflache, den heutigen
stadtebaulichen Zielvorstellungen entsprechend, geschaffen werden.

Seit dem 01.01.2007 besteht gemal § 13a BauGB die Moglichkeit, fur Bebauungsplane, die
der Innenentwicklung dienen, ein beschleunigtes Planverfahren durchzufihren.

Da es sich bei der Planung um eine MafRnahme der Innenentwicklung handelt und innerhalb
des Geltungsbereiches eine zulassige Grundflache von 20.000 m? nicht Uberschritten wird,
soll die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 11/2/23.01 ,Am Pfarracker/ Ecke Liethsttick®
gemall § 13a BauGB als sogenannter ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB kann im vorliegenden Falle abgesehen werden. Zudem sollen im
B-Plan-Gebiet keine Vorhaben zulassig sein, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung
bedurfen. Auch bestehen in diesem Plangebiet keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung
der Schutzglter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

2. Planungsvorgaben, bisherige Flachenausweisungen

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld ist der neu aufzustellende Bereich als
Wohnbauflache dargestellt. Die Stralle Am Pfarracker ist als Stral3e Ill. Ordnung (fir das
Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- und Sammelstrale) dargestellt.

Fir die, im Plangebiet angestrebte Nutzung, wird eine Anderung der derzeitigen Darstellung
nicht erforderlich. Die Bebauungsplananderung ist somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Die Flachen des Bebauungsplanes befinden sich derzeit im Geltungsbereich des seit dem
23.06.1960 rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 11/2/23.00. Dieser weist, mit Ausnahme
der Gemeinbedarfsflache Schule, sidlich des Plangebietes fir die unmittelbar an das
Plangebiet angrenzende Bebauung Allgemeines Wohngebiet (WA) gemafs § 4 BauNVO aus.
Im Geltungsbereich ist derzeit eine 1- geschossige Bebauung festgesetzt, die dem
Planungsziel der Nachverdichtung der Wohnbebauung in Form einer mehrgeschossigen
Bebauung entgegensteht.

Landschaftsplan

Die Flache des Plangebietes liegt nicht im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Landschaftsplanes der Stadt Bielefeld.

Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Das ca. 0,4 ha groRe Plangebiet liegt im Stadtbezirk Schildesche, 6stlich der StralRe Am
Pfarracker sowie nordlich des Flurstiicks 1286, sudlich des Kreuzungsbereichs der Stralden
Am Pfarracker/Liethstiick und westlich der Flursticksgrenze 1470, auf den Flurstlicken
1258,1629,1630. Die Flache des Plangebietes erweist sich als relativ eben, wobei hingegen
das Gelande im Umgebungsbereich des Plangebietes in stdliche Richtung leicht ansteigt.

Derzeit befindet sich auf dem Eckgrundstick Am Pfarracker/ Liethstiick ein Objekt mit
kleineren Dienstleistungsunternehmen. Neben einem Fitnessstudio gibt es einen Friseursalon
sowie Raumlichkeiten einer Fahrschule. Die Grundsticksbebauung ist in einer
1-geschossigen Bauweise errichtet und mit einem Flachdach versehen.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Objektes erfolgt von der Stralle Am Pfarracker, wo
sich im rlckwartigen Bereich der grofte Teil der Stellplatze an der Sidseite des Objektes
befinden. Die vereinzelten Warenanlieferungen der Bestandsbebauung erfolgen derzeit von
der oben benannten Stellplatzflache aus. Die fuRlaufige Erschliefung des Gebaudes erfolgt
von der StralRe Am Pfarracker sowie von der Stral3e Liethstlck aus.

Unmittelbar vor dem Objekt an der Stralle Am Pfarracker ist eine Haltestelle ,Liethstick® des
OPNV vorhanden.
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Abb. 1: Ansicht - StralRe Liethstilick

Abb. 2: Ansicht - Strale Am Pfarracker

Der unmittelbare stadtebauliche Kontext des Plangebietes ist zum Grofteil durch
Wohnhausbebauungen gepragt. Im Norden und Osten schlieBt sich Uberwiegend 3- bis
4-geschossige Bebauung an. Siddlich befindet sich der Sportplatzbereich der ,Plai-
Grundschule“. Das stadtebauliche Raumbild wird im Sudwesten des Gebietes von einem
9-geschossigen Solitdrbau gepragt. Nordwestlich befindet sich eine 5-geschossige
Wohnhausbebauung.



An die sud-0stliche Ecke des Plangebietes grenzt ein FuBweg, der von Osten her kommt, von
dem Plangebiet unterbrochen wird und gegenlber der Zufahrt zu den heutigen
Stellplatzanlagen, auf der gegenlberliegenden StralRenseite der Stralle Am Pfarracker,
weiterflihrt und in einen Griinzug muindet.

Die vorhandene Bebauung im stadtebaulichen Kontext ist, in Bezug auf die Dachlandschaft,
einheitlich gestaltet. Es befinden sich im Umfeld ausschliellich Flachdacher bzw. flach
geneigte Dacher.

Weitere Einzelheiten zum Bestand ergeben sich aus dem Bestandsplan.

-

-:—--—_—-T--J FLUP-I': sw—
. - ] Sportplatz | ) ’_‘
- - | o
__________ TR | > ;

S e 5
e | | —
N l | ’_\_| Schule

.\\I‘I ‘.\‘ \‘ ‘l e “‘ﬁ—-—.u?;_@ nnnnnn ey 5 12 15 20 FI\




Abb. 3: Bestandsplan
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4.1

4.2

Abb. 3: Legende Bestandsplan

Ziele und Zwecke der Planung

Wesentliches Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/2/23.01 ,Am Pfarracker/
Ecke Liethstlck® ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Nachverdichtung der
Wohnbauflache zu schaffen.

Stadtebauliches Konzept

Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss wird das Plangebiet um 5 m Richtung Siden
vergrofRert um dem Gedanken des Ausbaus des im rechtskraftigen B-Plan festgesetzten Ful3-
und Radweges gerecht zu werden. Im Zuge eines Ausbaus dieser wichtigen Wegeverbindung
sowie um der geplanten Wohnbebauung Flexibilitdt zu verschaffen werden zusatzliche
Flachen bendétigt. Dies ist der Grund fir die Erweiterung des Plangebietes auf einen Teil der
Flachen des von Siiden angrenzenden Sportplatzes.

Die Flache liegt inmitten einer Wohnsiedlung und ist bereits an die vorhandene Infrastruktur
sowie an den OPNV angeschlossen. Vor allem durch die Nahe zum o&ffentlichen Nahverkehr
und zu fuldlaufig erreichbaren Erholungsflachen ist das Plangebiet sehr gut fir eine
Wohnbebauung geeignet und bildet fur die innerstadtische Flache sowie dessen Wohnumfeld
eine sinnvolle und strukturelle Erganzung des stadtebaulichen Gesamtgefliges.

Das stadtebauliche Konzept sieht derzeit vor, die bislang 1- geschossige Bebauung zu
Gunsten einer 4- geschossigen Wohnhausbebauung aufzugeben. Durch die Festlegung einer
Gesamtgebaudehdhe soll ein Einfugen in die Umgebungsbebauung gewahrleistet werden.

Um das Grundstick maximal auszunutzen und gleichzeitig eine Leichtigkeit des
Gebaudekomplexes zu vermitteln, wird eine dreiseitige Bebauung sowie unterschiedliche
Geschossigkeiten der Gebauderiegel angestrebt. Der Gebaudekorper 6ffnet sich nach
Westen zur Stralle Am Pfarracker hin, so dass der begrinte Innenhof auch fir die
Nachbarschaft einladend wirkt.

Belange des Wohnens

Ziel der Neuaufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 11/2/23.01 ,Am
Pfarracker/ Ecke Liethstick® ist die Nachverdichtung der Wohnhausbebauung fiur den
Bereich. Diese MalRhahme wére fir die innerstadtische Flache sowie dessen Wohnumfeld,
aufgrund der glnstigen infrastrukturellen Anbindung stadtebaulich sinnvoll. Ziel der Planung
ist es auch weiterhin eine, die Wohnnutzung nicht wesentlich stérende, Nutzungsmischung zu
ermdglichen. Daher soll hier ein Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt werden.
Um in dem Wohnquartier unnétige Beeintrachtigungen der Wohnqualitat zu vermeiden, sollen
die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen und stark Verkehr erzeugenden bzw.
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den stadtebaulichen Maldstab der Umgebungsbebauung sprengenden Nutzungen (Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemal § 1 (6) BauNVO unzulassig
sein.

Die Bestandsbebauung soll zugunsten neuer mehrgeschossiger Wohnbebauung abgerissen
werden. Vorgesehen ist die Errichtung einer Bebauung, die sich weitestgehend an den 3- bis
4-geschossigen Bestandsbauten im Umfeld orientiert und sich mit einer maximal 4-
geschossigen Bauweise harmonisch in das stadtebauliche Raumgefiige der
Umgebungsbebauung integriert. Im Bebauungsplan wird ein gréRerer Gberbaubarer Bereich
festgesetzt, um eine gewisse Flexibilitat fir alternative Wohnformen zu gewahrleisten.

Die notwendigen Stellplatzanlagen sollen auf dem Grundstiick vorgesehen werden. Von dem
geplanten Vorhaben gehen keine negativen stadtebaulichen oder raumordnerischen
Auswirkungen aus.

Mit der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll die
bauliche Dichte geregelt werden. Auf dem Uberwiegend bebauten Grundstiick entlang der
Stralle Am Pfarracker sowie der Strale Liethstick soll eine mafRvolle Nachverdichtung
planungsrechtlich gesichert werden.

Die vorgesehene Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 orientiert sich an dem in der Umgebung
vorhandenen Bestand. Die Geschossflachenzahl (GFZ) soll mit maximal 1,2 festgesetzt
werden und liegt damit im Bereich der zulassigen GFZ in Allgemeinen Wohngebieten (WA) im
Sinne des § 17 Abs. 1 BauNVO.

Aufgrund der nach Siden leicht ansteigenden Topographie und der unterschiedlichen
Gebaudehdhen der unmittelbaren Nachbargebaude wird eine Gebaudehdéhe von maximal
121,00 m U.N.N. festgesetzt. Dies soll ein harmonisches Einfugen in die
Umgebungsbebauung gewahrleisten und ermdglicht eine 4- geschossige Bebauung.
Zulassige Dachformen sind, in Anlehnung an das stadtebauliche Umfeld, mit ,FD"
gekennzeichnete Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit einer max. Neigung bis 10°
sowie mit ,PD“ gekennzeichnete Pultdacher mit einer max. Neigung bis 20°.

Die Festsetzung der Bauweise orientiert sich an der vorhandenen Umgebungsbebauung und
den siedlungstypischen Gegebenheiten mit dem Ziel, das stadtebauliche Geflige harmonisch
zu entwickeln. In Anlehnung an die umgebende Bebauung wird fir das Allgemeine
Wohngebiet (WA) eine abweichende Bauweise festgesetzt. Durch die Bauweise des
Gebaudekomplexes entsteht ein sich zur Stralle 6ffnender Innenhof. Das fiihrt dazu, dass
sich das geplante Gebaude aus stadtebaulichen Gesichtspunkten sehr gut in die Umgebung
und dessen Wohnbebauung einfugt.

Belange des Verkehrs

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die auliere verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets 11/2/23.01 ,Am Pfarracker/ Ecke
Liethstuck® erfolgt Uber die Ein- bzw. Ausfahrtsbereiche der angrenzenden o6ffentlichen
Stralden.
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Ruhender Verkehr

Notwendige Stellplatzanlagen befinden sich unmittelbar auf den Grundstlicksflachen.

FuRgénger und Radfahrer

Es werden keine Veranderungen in der Fihrung des Ful3- und Radverkehrs entlang der
Strallen Am Pfarracker/ Liethstick vorgenommen.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan 11/2/23.00 festgesetzte Ost-West-Wegeverbindung die
im Sluden des Plangebietes an den vorhandenen Parkplatzflachen entlang flhrt, wurde in der
im Plan vorgesehenen Art und Weise nicht ausgebaut. Dadurch wurde bislang eine
stadtteilibergreifende Wegeverbindung durch das heutige Plangebiet unterbrochen.

Im Zuge der Bebauungsplananderung soll diese wichtige Fu3- und Radwegeverbindung, die
das Plangebiet unter anderem mit den nahegelegenen Naherholungsflachen verbindet,
planungsrechtlich durch die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechts (mit Beschrankungen fur
FuRRganger und Radfahrer) gesichert werden.

Um dem gerecht zu werden wurde das Plangebiet gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss um
5 m in sudliche Richtung vergrofert.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet wird Uber die Bushaltestelle ,Liethstick” an das OPNV-Netz angeschlossen.
Von diesem Haltepunkt verkehrt die Buslinie 31 stadteinwarts Richtung Uni/ Zentrum,
Bielefeld und stadtauswarts Richtung Schildesche- Deciusstral3e. Auf der Linie 31 werden von
Montags bis Samstags mehrmals stindlich (alle 20 min.) Fahrten in die Innenstadt, sowie ins
Umland angeboten. An Sonn- und Feiertagen besteht ebenfalls die Mdglichkeit ab der
Mittagszeit stiindlich zu fahren. Zudem besteht Sonn- und Feiertags die Anbindung an die
Endhaltestelle Babenhausen-Sid (Linie 3 Stieghorst Zentrum <-> Babenhausen-Sud), wo die
Anbindung in Richtung Bielefeld Zentrum bzw. in Richtung Stieghorst Zentrum gewahrleistet
wird.

Die nachsten Verknupfungsmaoglichkeiten mit der Stadtbahn bestehen an den Haltestellen
Schildesche- Kattenkamp sowie Schildesche- Deciusstrale (Linie 1 Senne <-> Schildesche)
Die Linie 1 verbindet werktags im 10-Minutentakt das Bezirkszentrum Schildesche mit dem
Hauptbahnhof, der Innenstadt und weiter mit Brackwede und Senne und bietet somit eine
attraktive Anbindung an den schienengebundenen OPNV.

Das Plangebiet ist daher gut an das OPNV- Netz angebunden und bietet eine ausgezeichnete
Ausgangsbasis flr eine umweltgerechte Mobilitat.

Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Elektrizitdt wird durch den Anschluss an
das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt.
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4.5

4.6

Entwasserungssystem

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung ,Schildesche®.
Das Schmutzwasser wird Uber die in den umliegenden Strallen Dbefindlichen
Schmutzwasserkanale der Klaranlage ,Brake® zugeleitet.

Die Entwasserung des Grundstlicks erfolgt derzeit im Trennsystem. Das vorhandene
Kanalnetz ist ausreichend leistungsfahig, um die anfallenden Schmutz- und
Regenwassermengen aufzunehmen. Die neu geplante Wohnbebauung entlang der StralRe
Am Pfarracker kann an das bereits vorhandene Kanalnetz angeschlossen werden. Eine
Neuverlegung o6ffentlicher Kanale zur Ableitung des zusatzlich anfallenden Abwassers ist nicht
erforderlich.

Die vorhandenen Bodenverhéltnisse im Plangebiet stehen einer vollstandigen Versickerung
des Niederschlagswassers entgegen. Daher soll das aus dem Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser, wie bisher auch dblich, in den nahe gelegenen Bracksiekbach
eingeleitet werden.

Warmeversorgung

Die Warmeversorgung des Gebietes kann durch Anschluss an die im Nahbereich
vorhandenen Fernwarmeeinrichtungen sichergestellt werden.

Belange von Freizeit und Erholung

Laut Aussage der Spielplatzbedarfsplanung besteht in dem Plangebiet kein Bedarf an
zusatzlichen Spielflachen.

Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Die derzeitige Bestandsbebauung wird zu Gunsten neuer Wohnbauten rickgebaut. Die
zuklnftigen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung, zur Héhe der Gebaude,
Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen sollen dazu beitragen, dass sich die baulichen
Erweiterungen, auch unter Bericksichtigung der Topografie, in den gestalterischen Kontext
einfligen und sich ein insgesamt geordnetes stadtebauliches Bild ergibt.

Die geplante Begrinung der Stellplatzanlagen sowie die Randeingrinung der
Wohnbebauung, gegentber den dstlich und sudlich angrenzenden Grundsticken, sollen zu
einem stadtgestalterisch vertraglichen Ubergang zu den angrenzenden Nutzungen beitragen.

Entlang der StraRe am Pfarracker sollen stralenbegleitend drei Solitdrbdume angepflanzt
werden. Die im Plan festgesetzten Standorte sind jedoch auf notwendige Zufahrten und
Zugange abzustimmen. Da sich das Plangebiet in einem Uberwarmten Bereich befindet,
werden nur Baumarten festgesetzt, die in der Empfehlungsliste des Umweltamtes der Stadt
Bielefeld fur Baume und Grolstraucher als Baume mit hoher bis sehr hoher
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4.7

4.8

4.8.1

4.8.2

4.8.3

Widerstandsfahigkeit gegenlber Trockenheit fur den bebauten Bereich ausgewiesen sind.
Diese sind je nach geplantem Baumstandort aus der Liste auszuwahlen.

Belange des Denkmalschutzes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine
Denkmaler oder Denkmalbereiche gemal §§ 3-5 Denkmalschutzgesetz NRW.

Belange des Umweltschutzes

Umweltprifung

Da es sich bei dem geplanten Anderungsverfahren um eine MaBnahme im bebauten
Innenbereich gem. § 13a BauGB handelt und innerhalb des Geltungsbereiches eine zulassige
Grundflache von 20.000 m? nicht Uberschritten wird, soll die Bebauungsplananderung als
sogenannter Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden.

Dementsprechend besteht auch keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung.

Naturschutz und Landschaftspflege

Gemal § 13a Abs. 2 Zif. 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt
bereits vor der planerischen Entscheidung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.
11/2/23.01 als erfolgt oder zulassig. Daher entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB i.V.m. §§ 19 und 21 BNatSchG sowie das Aufzeigen der
Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

Stadtklima und Luftreinhaltung

Das Plangebiet befindet sich in keinem besonders klimaempfindlichen Bereich. Aufgrund der
Tatsache, dass es sich bei dem Vorhaben nur um eine bauliche Umstrukturierung einer
bereits versiegelten Flache handelt, sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
nicht zu erwarten. Der Charakter eines gering klimaempfindlichen Streusiedlungsklimatopes
bleibt nahezu erhalten.

Auch durch die Planung zuséatzlich entstehenden Wohneinheiten wird keine wesentliche
Verkehrsmengenzunahme im  Vergleich zur heutigen Nutzung erwartet. Eine
umwelterhebliche Luftschadstoffbelastung durch die Planung wird ausgeschlossen.
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48.4

4.8.5

4.8.6

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet sowie im unmittelbaren Umfeld nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden.

Immissionsschutz

Durch die geplante bauliche Umnutzung der bereits versiegelten Flache sind
Larmauswirkungen auf den Umgebungsbereich nicht zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des Schienenverkehrslarms auf der
Hauptstrecke Bielefeld-Hannover. Aufgrund der zu erwartenden Erhéhung des Bahnverkehrs
auf der Strecke ist unter Berlicksichtigung der Larmkarten des Eisenbahn-Bundeamtes
prognostisch mit mischgebietstypischen Immissionswerten im Plangebiet bedingt durch den
Schienenverkehrslarm zu rechnen.

Das Plangebiet befindet sich zudem im Einwirkungsbereich des Verkehrslarms der
angrenzenden Stralen. Laut Schallimmissionsplan Stralenverkehr (Datenbezugsjahr 2008)
betragt die Larmbelastung im Umfeld der Stral3e ,Am Pfarracker® > 60 - < 65 dB(A) tags und
> 50 - < 55 dB(A) nachts. Im Abstand von rd. 40 m zur Strallenmitte sind mit > 50 — < 55
dB(A) tags und > 45 - <50 dB(A) nachts die Zielwerte der stadtebaulichen Larmvorsorge tags
eingehalten. Die Orientierungswerte fur WA 55/45 dB(A) tags/nachts gemal DIN 18005
werden im Strallenumfeld deutlich Uberschritten, riickwartig eingehalten. Die Larmbelastung
ist im Strallenumfeld mehr als mischgebietstypisch und riickwartig wohngebietstypisch.

Grundsatzliches Ziel ist es, innerhalb des Plangebietes die bislang schon zuldssige
Wohnnutzung zu verdichten. Eine Gerausch-Belastung bis hin zu Mischgebietswerten wird im
Rahmen einer Gesamtabwagung als noch vertretbar eingeschatzt, da innerhalb dieses
Baugebietstyps Wohnen uneingeschrankt mdglich ist und dem Anspruch an gesunde
Wohnverhaltnisse Rechnung getragen wird.

Um dennoch Immissionskonflikte auszuschlieBen sind passive SchallschutzmalRnahmen zum
Schutz gegen den Verkehrslarm vorzusehen. Im Zuge von Nutzungsanderungen bzw. Neu-
oder Umbauten sind fiir die Wohnungen schallgeddmmte AuRenwande, Dacher und Fenster
vorzusehen, so dass in Wohnraumen tags 35 dB(A) und in Schlafrdumen nachts 30 dB(A)
nicht Uberschritten werden. Entsprechende Festsetzungen gemafl § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind
in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten Wasserschutzgebietes.
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4.8.7

4.8.8

Bodenschutz

In der Abwagung sind die Belange des Bodenschutzes insbesondere hinsichtlich des
Vorranges der Wiedernutzung von bereits versiegelten/ bebauten Flachen zu berlicksichtigen
(Prufpflicht nach § 4 (2) LBodSchG). Da es sich bei dem Plangebiet Gberwiegend um eine
bereits baulich genutzte Flache handelt, die in weiten Teilen versiegelt ist, sind keine
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zu erwarten. Wegen seiner Lage ist der Standort im Siedlungsgefiuige und
der vorhandenen technischen und sozialen Infrastruktur (duRere ErschlieBung, OPNV-
Anschluss, Ver- und Entsorgung, soziale Infrastruktur) flr eine Wohnnutzung besonders
geeignet. Aufgrund der genannten stadtebaulichen Gesichtpunkte, die fur eine Arrondierung
des Siedlungsbereiches sprechen, ist hier die fir die Entwicklung des Wohngebietes
erforderliche Inanspruchnahme noch nicht versiegelten Bodens vertretbar.

Artenschutz

Im Norden des Plangebiets befindet sich zum einen ein Bestand an niedrigem und
kleinflachigem GebUlschbereich sowie zum anderen eine Fichte. Diese haben aufgrund ihrer
Auspragung und Lage keine hohe Bedeutung im Hinblick auf den Artenschutz da sich diese
im direkten Einflussbereich von Verkehrs- und Parkflachen befinden. Damit ist kein Verstol
gegen § 44 Abs. 1 Ziffer 3 BNatSchG zu erwarten.

Aufgrund der Gebaudekonstruktion wird davon ausgegangen, dass im Bestandsobjekt keine
Nist- und Aufenthaltsquartiere von Fledermausen vorhanden sind.

Bodenordnung

Besondere bodenordnende Mallinahmen nach dem Baugesetzbuch sind aller Voraussicht
nach nicht erforderlich.

ErschlieBungsanlagen

ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 (2) BauGB sind im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Flachenbilanz

Wohngebiet ca. 0,42 ha

Gesamtflache Plangebiet ca. 0,42ha
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8. Kostenschatzung

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten.
Die entstehenden Planungskosten werden von privaten Investoren getragen.

9. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 11/2/23.01 ,Am Pfarracker/ Ecke
Liethstiick” sollen die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ersetzt
werden, soweit sie hiervon betroffen sind.



