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Begrindung

zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/97.00 ,,In den alten Garten“

fur das Teilgebiet des Bebauungsplanes Nr. 111/3/04.01 westlich der 'Finkenstrafe', nérdlich
der 'Bleichstrafie’, ostlich der 'Feldstralte' und stdlich des Schulsportplatzes sowie des
Grabelandes sldlich der Sporthalle.

- Stadtbezirk Mitte -

Verfahrensstand: Entwurfsbeschluss

1. Allgemeines/ Verfahren

Der rechtskraftige Bebauungsplan mit der Bezeichnung 111/3/04.01 sieht im inneren Bereich
zwischen FinkenstralRe, Bleichstrale und Feldstrale Gemeinbedarfsflachen fur
Schulnutzungen vor. Die bislang entsprechend realisierten Gebaude und Auflenanlagen
reichen im Norden bis an die Petristra’e. Im inneren, sidlichen Bereich befinden sich jedoch
bislang ungenutzte Reserveflachen. Zu den Randern der umgebenden Finken-, Bleich- und
FeldstralRe werden diese durch Wohngebaude eingefasst. Auf den Reserveflachen sollte
eine neue Schule entstehen oder aber die an der Petristrale vorhandenen Schulgebaude
und Schulnutzungen ergénzt werden.

Die Beratungen in verschiedenen Arbeitsgruppen und Ausschissen, sowie parallele
Prifungen stadtischer Amter haben zu dem Ergebnis gefiihrt, dass nunmehr auf
Reserveflachen verzichtet werden kann. Auch andere gemeinnitzige
Nutzungsanforderungen sind nicht erkennbar. Da der rechtskraftige Bebauungsplan
111/3/04.01 fur die Ostlichen, sudlichen und westlichen Randbereiche, sowie fur die siidlichen,
inneren Bereiche bereits Wohnbebauung vorsieht, soll diese erganzt werden. Das entspricht
der tatsachlich im Laufe der Jahre innerhalb und auRerhalb des Quartieres entstandenen
bzw. vorhandenen Nutzungsstruktur.

Um die rechtsverbindlichen Festsetzungen flir die angestrebte stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung in diesem Bereich treffen zu konnen, soll im betroffenen Bereich der
Bebauungsplan mit der Bezeichnung 111/3/97.00 ,In den alten Garten* neu aufgestellt
werden. Da

- die Planung der Innenentwicklung des Quartiers dient (§ 13a (1) 1 BauGB),
keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen,

- eine maximale Grundflache im Sinne des § 19 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO) von
20.000 m2 nicht zugelassen wird und

- fur die im Innenbereich des Plangebietes angestrebten Nutzungen derzeit keine
erheblichen Umweltauswirkungen erkennbar sind, die nach § 2 (4) BauGB in einer
Abwagung zu bertcksichtigen waren,

soll die Neuaufstellung gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren
erfolgen.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbereich Bielefeld-Mitte. Es hat eine GréRe von ca. 5,02
ha.
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Das Plangebiet wird im Norden durch verschiedene Schulgebdude, im Osten durch die
'FinkenstraRe’, im Suden durch die ’'BleichstralRe’ und im Westen durch die 'Feldstralle’
umgeben. An den genannten Stralen befinden sich 1-3 geschossige Wohngebaude mit
sehr unterschiedlichen Kubaturen, Dachformen, Dachneigungen und Firstrichtungen. Der
Strallenrand erscheint fur den Betrachter sowohl von der Hohe, als auch von der Dichte her
recht massiv bebaut. Diese vorhandenen Gebaude liegen innerhalb des Plangebietes, die
offentlichen Stral’en aul3erhalb.

Die zahlreichen Schulgebdude schliefen sich mit ihren Nebenanlagen und -flachen im
Norden an das Plangebiet an und erstrecken sich bis zur Petristrale. Nordwestlich liegt
unmittelbar angrenzend eine grofRe Rasenflache, die als Schulsportplatz genutzt und auch
dementsprechend intensiv gepflegt wird. Nordodstlich befindet sich zwischen dem Plangebiet
und einer Sporthalle eine kleinere Grabelandkolonie, die derzeit als Reserveflache fir
eventuelle Veranderungen am Schulgeldande bzw. an dessen Bebauungs- und
Nutzungskonzept erhalten bleiben soll.

Innerhalb des Plangebietes sind auf den rickwartigen Grundsticksflachen auf der
Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes bereits einzelne Grundstlicke bebaut
worden. Da die inneren Strallen noch nicht realisiert wurden, erfolgt deren ErschlielRung
bislang Uber die vorgelagerten Grundstiicke. Gleichwohl sind die Eingangsbereiche bereits
zu den vorgesehenen, inneren Stralen ausgerichtet. Die nicht bebauten, Uberplanten
Flachen im Inneren des Plangebietes werden Uberwiegend als Grabeland genutzt. Im
norddstlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine 6ffentlich angelegte Grinanlage mit
einzelnen Spielgeraten. In ihr liegt ein Ful3- bzw. Radweg mit wassergebundener Decke, der
die Finkenstrale, die sudliche Grabelandkolonie und das ndérdlich angrenzende
Schulgelédnde miteinander verbindet.

Das Wohnen stérende gewerbliche Nutzungen sind im unmittelbaren Umfeld und innerhalb
des Plangebietes nicht erkennbar.
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3. Planungsvorgaben, bisherige Flachenausweisungen

Im Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, ist der Bereich als ‘Allgemeiner
Siedlungsbereich’ (ASB) festgelegt.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt im Bereich der FinkenstralRe, Bleichstralle
und FeldstralRe ein bis zwei Bautiefen als ‘Wohnbaufldche’ dar, im anschlieenden, inneren
Bereich und ndrdlich angrenzend bis an die Petristrale ‘Gemeinbedarfsfldche’.
Zweckbestimmung ist ‘Schule, in einem norddstlich gelegenen Teilbereich die
Zweckbestimmung ‘Sporthalle’. Im d&stlichen, inneren Mittelbereich befindet sich eine
kenntlich gemachte ‘Griinflache’ mit der Zweckbestimmung ‘Sportanlage".

Der rechtkraftige Bebauungsplan Nr. 111/3/04.01 setzt im 6stlichen, sidlichen und westlichen
Bereich entlang der umschlielenden StralRen eine Bauzeile ‘Allgemeines Wohngebiet’ mit
maximal 3 Vollgeschossen fest. Im sidlichen, inneren Bereich wird diese Bauzeile um eine
weitere Bauzeile 'Reines Wohngebiet’ mit maximal 2 Vollgeschossen erganzt. An diesen
inneren Bereich schlief3t sich in nérdlicher Richtung eine Parkplatzflache sowie eine bis zur
Petristral3e reichende 'Fldche fiir den Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung ‘Schule* an.

Im vorliegenden Bauleitplanverfahren sollen nicht mehr fir notwendig erachtete Flachen fir
den Gemeinbedarf, sowie die Flachen, die als Reines oder Allgemeines Wohngebiet bereits
festgesetzt sind, einsprechend den heutigen Anforderungen als Allgemeines Wohngebiet
Uberplant und (weiter-)entwickelt werden. Der vorhandene Grinbereich im nordéstlichen
Mittelbereich soll als &ffentliche Griinfliche festgesetzt und mit den Zweckbestimmungen
Parkanlage und Kinderspielplatz bauleitplanerisch gesichert und, sofern notwendig, weiter
ausgebaut werden.

Bei geringfligigen Plananderungen ist eine Bebauungsplanbearbeitung unter Anwendung
des vereinfachten Verfahrens gemal § 13 BauGB sowie bei Mallnahmen der
Nachverdichtung im Innenbereich nach § 13a BauGB mdglich. Voraussetzung fur ein
Bebauungsplanverfahren gemaR § 13a BauGB sind, dass

keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen,

bestimmte Grollenwerte (wie u.a. die zuldssige Grundflache GR gemal § 19(2) BauNVO
von 20.000 m?) unterschritten werden und dass

keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemeinschaftlicher
Bedeutung oder von europaischen Vogelschutzgebieten bestehen.

Nach erfolgter Prifung werden die oben genannten Anforderungen im vorliegenden
Bebauungsplan erflllt.

Gemal § 13a (2) Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt, geandert oder erganzt werden, bevor der
FNP geandert ist. Voraussetzung ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung, die in
diesem Planungsfall gegeben ist. Das im Bebauungsplan Nr. [13/97.00 festzusetzende
Allgemeine Wohngebiet soll im FNP zukunftig als Wohnbaufldche dargestellt werden.
Nordlich des Plangebietes verbleibt auf FNP- und Bebauungsplanebene eine
(Reserve-)Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Schule. Im vorliegenden
Planungsfall soll daher ein neuer Bebauungsplan aufgestellt und eine Berichtigung_des
FNP’s erfolgen (FNP-Berichtigung Nr. 9/2011 ,Wohnbauflache In den alten Garten®).

Nach § 13a BauGB kann auf eine Birgerbeteiligung im Sinne des § 3 (1) BauGB verzichtet
werden, den Bilrgern ist danach lediglich Gelegenheit zu einer ersten allgemeinen
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Vorinformation zu geben. In vorliegenden Planungsfall wurde jedoch eine regulare
Burgerbeteiligung im Sinne des § 3 (1) BauGB flr sinnvoll gehalten und auf der Grundlage
der Vorentwurfs-Fassung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/97.00 ,In den alten Garten*
durchgefuhrt, da die Planung groRflachig bereits bebaute Flachen uberplant. Ebenso
kénnten Fachbehdrden erst im spateren Verfahren im Zuge der Offenlage beteiligt werden.
Auch diesbeziglich wurden hier im Sinne des § 4 (1) BauGB ausgewahlte Fachbehoérden
friihzeitig mit den zuvor genannten Unterlagen beteiligt, um im Zuge der Entwurfsplanung
dann Uber alle voraussicht-lich relevanten Informationen verfugen zu kénnen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 111/3/97.00 ,In den alten Garten“ Gberlagern im
Plangebiet mit Inkrafttreten die bisherigen Festlegungen im Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 111/3/04.01. Sollte der Bebauungsplan Nr. 111/3/97.00 keine Rechtskraft
erlangen, sich als unwirksam erweisen oder fur nichtig erklart werden, so leben die
Festlegungen des Bebauungsplanes Nr. 111/3/04.01 auf und gelten erneut.

4. Planungsgrundsitze und Abwaqung

Wohnungsmarktbeobachtungen zeigen, dass aktuell nachwievor eine Nachfrage an
innerstadtischem Wohnen besteht. Ein Absinken dieser Nachfrage ist kurz- und mittelfristig
nicht absehbar. Darliber hinaus ist innerstadtisches Wohnen vor dem Hintergrund einer
ganzheitlichen, nachhaltigen Betrachtung ausdrucklich stadtplanerische Zielsetzung. An dem
vorliegenden Standort ist nicht nur ‘innerstadtisches’, sondern aufgrund des nur ca. 2,5 km
entfernt liegenden Bielefelder Stadtkernes ‘zentrumnahes' Wohnen mdglich. Hierdurch ist
eine sehr gute und umfassende Versorgung des Gebietes gegeben und soll nunmehr durch
die Schaffung von neuen Wohnbaurechten auf nicht mehr bendtigten Gemeinbedarfsflachen
bewusst genutzt werden.

4 1 Belange des Wohnens und des Gemeinbedarfes

Die vorhandene Bebauung in den Randbereichen sowie in der 2. Reihe soll in ihrem Bestand
geschitzt werden. In Anbetracht der Ergebnisse der baulichen Umsetzung werden
gegen-Uber dem bisherigen Bebauungsplan jedoch einige Veranderungen vorgenommen:
Die Uberbaubaren Flachen werden nunmehr vielfach durchgangig und zudem parallel in
einem 14,0m breiten Streifen zu den angrenzenden &ffentlichen Strallen ausgerichtet. Zur
Sicherung des Bestandes werden zudem die Baugrenzen um die vorhandenen Gebaudeteile
gefuhrt. Auf eine vorgegebene Firstrichtung wird aufgrund der im Bestand ganz
unterschiedlichen Ausbildungen verzichtet. Um entsprechend des Bestandes Flach- und
Pultdacher auszuschlieRen, sind nur Sattel-, Krippelwalm- und Walmdacher zulassig.

In den Randbereichen, aber zuklinftig auch im Inneren des Plangebietes soll gemal § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ,Allgemeines Wohngebiet“ festgesetzt werden, um so
die Palette Ublicher innerstadtischer Nutzungen etwas gréflier fassen zu kdnnen. Ausnahmen
gemald § 4 (3) BauGB, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind jedoch
ausgeschlossen. Auch ausgeschlossen sind Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke.
Diese Ausschlisse erfolgen aufgrund der umgebenden Bau- und Nutzungsstruktur, der
Zuschnitte der Bauflachen sowie der (inneren) Erschliefungsstruktur. Zulassig sind
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke.
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Vorrangiges Ziel ist es, gerade im inneren Bereich ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung
zu ermoglichen. Hierdurch soll der bisherigen Festsetzung eines Wohngebietes entsprochen
und der Nachfrage an innerstadtischem Wohnraum nachgekommen werden.

Der nérdlich angrenzende Sportplatz bedeutet nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
Einschrankung fur die angestrebten Wohnnutzungen. Bei ihm handelt es sich um einen
Sportplatz fiur Schulsport. Nutzungen finden ausschlieRlich wahrend der aus larmtechnischer
Sicht unproblematischen Tagesstunden statt. Eine Ausdehnung der Nutzungszeiten, z.B. fir
Sportveranstaltungen in den Abend- und Wochenendstunden, ist nicht vorgesehen. Auch
nicht vorgesehen ist die Installation einer Lichtanlage. D.h. Auswirkungen, die gesundes
Wohnen in dem vorgesehenen Allgemeinen Wohngebiet beeintrdchtigen, sind nicht zu
erwarten. Im Zusammenwirken mit dem unmittelbar 6stlich angrenzenden o&ffentlichen
Grunbereich bietet er Menschen allen Alters Raum fur Erholung.

Verschiedenste Infrastruktureinrichtungen wie Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten,
Schulen, Arzte, Geschiafte usw. sind ortsnah vorhanden. Es besteht daher keine
Notwendigkeit, hierflr innerhalb des Plangebietes gezielte Festlegungen zu treffen oder
spezielle Flachen fir den Gemeinbedarf auszuweisen.

4.2 Belange des Verkehrs

» Motorisierter Individualverkehr

Die Randbereiche des Plangebietes sind unmittelbar von der Feldstralle, der Finkenstralle
oder der Bleichstral’e erschlossen.

Das Innere des Plangebietes soll von der Bleichstrale aus fir den Kraftfahrzeugverkehr
erschlossen werden. Der Stralenanschluss an die BleichstraRe war bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 111/3/04.01 als Hauptanschluss vorgesehen. Uber ihn
sollten neue Wohnhauser und Schulnutzungen angebunden werden. D.h. hier war
zusatzlicher Kraftfahrzeugverkehr zu erwarten bzw. vorgesehen. Durch eine gezielte
gestalterische Verengung der Fahrbahn, die zukinftig im unmittelbaren Bereich der Zufahrt
vorgesehen ist, wird ein geflihlsmaRiger Ubergang vom ’normalen’ Stralkenraum hin zu den
inneren (Wohn-)Strallen des Wohngebietes beglinstigt. Unterstitzend wiirde sich die
Anordnung von offentlichen KFZ-Stellplatzen vor bzw. im unmittelbaren Einfahrtsbereich
auswirken (beides siehe Gestaltungsplan). Die nach Baugesetzbuch mdglichen
Ausweisungen eines Bebauungsplanes kénnen jedoch nur das fir derartige Gestaltungen
notwendige Raumangebot sichern. Dies ist hier durch eine entsprechend grol} festgesetzte
offentliche Verkehrsflache erfolgt (siehe Nutzungsplan).

Fur die fur die zuklUnftigen Wohnhduser gegeniber dem alten Bebauungsplan neu
konzipierte innere ErschieRung sind Wohnwege vorgesehen. In der Nahe der Einfahr- bzw.
Ausfahrtbereiche sind zumeist eine Fahrbahn mit einseitigem FuBweg und in den
nachfolgenden, tieferen Bereichen des Plangebietes Mischverkehrsflachen vorgesehen.
Durch diese MalRnahmen, die Gestaltung einer Eingangssituation sowie die kurvige Flhrung
der Verkehrsflachen soll die Fahrgeschwindigkeit und somit auch die Larmentwicklung durch
Kraftfahrzeuge gezielt gering gehalten werden. Dies sollte sich besonders im Vergleich zu
den groRer einzuschatzenden Belastungen der Bleichstrale bemerkbar machen (dort
Durchgangsverkehr, geradlinige Straltenflihrung und Tempo 50).

Hinzu kommt, dass durch die Anordnung der im inneren Planbereich vorgesehenen Strallen
grundsatzlich Querverkehre auszuschliefen und somit ausschliellich Anliegerverkehre zu
erwarten sind. Auf eine durchgéngige Fahrverbindung fur Kraftfahrzeuge von dem hier
Uberplanten sudlichen Teil in den nérdlichen Teil des Quartieres womdglich mit einer
zusatzlichen Ausfahrt soll zugunsten einer gréoltmaoglichen Wohnqualitat bewusst verzichtet
werden. Durch die angestrebte Umfahrt sollen die neuen Baugrundstlicke erschlossen und
gleichzeitig fur grolRere Fahrzeuge, wie z.B. der Millabfuhr, eine Umfahrt geschaffen
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werden. Platzaufwendige Wendepldtze sowie fahrtechnisch schwere und aus
sicherheitstechnischer Sicht kritisch zu bewertende Wendemandver kdnnen somit
vermieden werden. Das parallel zum Sportplatz vorgesehene Stlick Verkehrsflache soll
parallel zur Fahrbahn o6ffentlichen Stellplatzen Raum geben und eine Eingrinung der
Sportplatzflache mit Einzelbaumen auf &ffentlicher Flache erlauben.

Es sei jedoch nochmals ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der Ausbau sowie die
Beschilderung der offentlichen Verkehrsflachen nicht Gegenstand des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens sind. Dies bedeutet neben den zuvor angesprochenen Uberlegungen
zum Ausbau des Hauptanschlusspunktes zur Bleichstralde, dass auch bei dem Anschluss an
die FeldstraRe erst im Rahmen der Ausbauplanung, d.h. im Anschluss an das
Bebauungsplanverfahren, folgende angedachten Regelungen getroffen werden kénnen:

Ein nur in Richtung Feldstrae befahrbarer 4,0 m breiter StralRenabschnitt bietet groReren
Fahrzeugen eine zweite Maodglichkeit, nicht im Plangebiet wenden zu mussen. Er wlrde
zudem eine weitere Mdglichkeit schaffen, um aus dem inneren Bereich herausfahren zu
kénnen (siehe Gestaltungsplan). In Notfallen kénnte dieser StralRenabschnitt z.B. fir die
Feuerwehr auch als Einfahrt in das Innere des Plangebietes dienen. Eine
EinbahnstralRenregelung konnte an dieser Stelle gewahrleisten, dass KFZ-Verkehr nur
abflieRen kann. Der Charakter und Effekt einer WohnstralRe wiirde dadurch, dass von der
FeldstralRe aus keine Kraftfahrzeuge in das Gebiet hineinfahren, begunstigt.

Der Bebauungsplan schafft zunachst die notwendigen flachenhaften Voraussetzungen fir
die angedachte, spatere Ausbauplanung.

» Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im gesamten Plangebiet soll im Rahmen des Bebauungsplanes bei privaten Stichwegen ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten bestimmter Anlieger und der Versorgungstrager
festgesetzt werden. Die Festsetzung im Bebauungsplan erfolgt, um die notwendige
FeinerschlieBung abzusichern und fur konkrete Umsetzungen die notwendigen
privatrechtlichen Regelungen anzustof3en.

Um bei der Parzellierung von Grundsticken bzw. Bauflachen eine gewisse Flexibilitat
einzurdumen, sollen die im Bebauungsplan flachenhaft festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte nicht zwingend als parzellenscharfe ErschlieBungsflache umgesetzt werden
mussen.

* Ruhender KFZ-Verkehr

Die Unterbringung der zu erwartenden privaten Kraftfahrzeuge soll auf freien Stellplatzen
sowie in Carports und Garagen erfolgen, die sich auf den neuen Wohnbaugrundstiicken
befinden. Als Erganzung sind an verschiedenen Stellen unmittelbar angrenzend an den
inneren Stralen offentliche Besucherstellplatze vorgesehen.

Die zur Anordnung und Eingrinung von freien und Uberdachten KFZ-Stellplatzen
getroffenen Festsetzungen sollen dazu beitragen, die optische Prasenz von ruhenden
Kraftfahrzeugen zu mildern. In Verbindung mit den Festlegungen zur gartnerischen
Gestaltung und Begrinung der verbleibenden, unbebauten Grundstiicksflachen wird
innerhalb des Plangebietes ein moglichst hoher Erholungswert begunstigt.

Im Bereich der Stral’en sind zudem fur Besucher 6ffentliche PKW-Stellplatze vorgesehen.
Die offentliche Verkehrsflache ist an den jeweiligen Stellen entsprechend vergroRert.

» FuBBgédnger und Radfahrer

Entlang der FinkenstraBe, Bleichstralle und Feldstralle befinden sich am Rand der
Bauflachen ca. 1,90 m breite FuBwege. Von der Bleichstralle ausgehend sollen parallel zu
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der ca. 6,0 m breiten, in das innere Plangebiet fuhrenden Fahrbahn ein- bzw. beidseitig ca.
1,75 m breite FuBwege vorgesehen werden. Stralenbegleitend fortgefiihrt erlauben sie es
den FuRgangern, sich in Ein- bzw. Ausfahrtsnahe vergleichsweise sicher fortbewegen zu
kénnen. In den tieferen Bereichen ist davon auszugehen, dass sich die Fahrgeschwindigkeit
der Kraftfahrzeuge weiter verringert hat. Auch die Unfallgefahr wird sich so weiter
vermindern. Demzufolge sind hier nur noch Mischverkehrsflachen vorgesehen, was zudem
zu einer Reduzierung der versiegelten Flachen beitragt. Verbindlich wird die Aufteilung in
Fahrbahn, FuRwege, Radwege, Parkplatzflachen und Pflanzbeeten jedoch erst in den
Ausbauplanungen festgelegt. Der Bebauungsplan regelt zunachst nur den maximalen
Flachenanspruch. Ein flachenreduzierter Ausbau und andere Aufteilungen sind maglich.

FuRgangern und Radfahrern ist es im Gegensatz zu dem Kraftfahrzeugfahrern mdglich,
Uber die vorhandenen und neuen Ful3- bzw. Radwege aus dem inneren Plangebiet heraus
an die Petristralie, die Finkenstralie, die Bleichstralle und die Feldstrale zu gelangen. D.h.
fur sie ist ein Verlassen und als auch ein Durchqueren des Gebietes in alle Richtungen
mdglich.

« Offentlicher Personennahverkehr

An der Bleichstralle kurz vor der Einmindung der FeldstraRe und zudem unmittelbar am
Rand des Plangebietes, sowie ca. 80 m sudwestlich hiervon befinden sich zwei
Bushaltepunkte mit der Bezeichnung ’Feldstralie’. Von hier aus verkehren die Buslinien 25
(zwischen  Jahnplatz und Baumheide) und 26 (zwischen Jahnplatz und
Radrennbahn/Heepen) sowie der Nachtbus N4 (zwischen Jahnplatz und
Heepen/Altenhagen).

Das Plangebiet ist somit an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz angebunden.

4.3 Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Bei dem unmittelbar nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Sportplatz handelt es sich um
einen Sportplatz fur Schulsport. Eine Ausdehnung der Nutzungszeiten, die Uber den
Schulsport wahrend der Tagesstunden an normalen Schultagen hinausgehen, sind nicht
vorgesehen. Auch nicht vorgesehen ist die Installation einer Lichtanlage. D.h. Auswirkungen,
die gesundes Wohnen in dem vorgesehenen Allgemeinen Wohngebiet beeintrachtigen, sind
nicht zu erwarten.

Im norddstlichen Teil befindet sich innerhalb des Plangebietes auf 6ffentlicher Flache ein
Spielplatz, der im Rahmen der Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes als ,6ffentliche
Grianflache* mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage” und ,Kinderspielplatz* festgesetzt
wird. Von den spateren Projektentwicklern (bzw. Bauherren) soll aufgrund der zu
erwartenden neuen Bewohner ein Beitrag fur die Ausstattung bzw. Unterhaltung dieser
offentlichen Grin- bzw. Spielplatzflache getragen werden. Dies geschieht nach dem in
Bielefeld Ublichen Berechnungsschlussel. Je Wohneinheit werden hierbei 3 Bewohner
angesetzt. Bei den zu erwartenden 33 Wohneinheiten sind dies demnach 99 Bewohner. Bei
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 wird eine Flache von 2,4 m? pro Bewohner angesetzt.
D.h. 99 Bewohner x 2,4 m? = 237,6 m2. Bei einem Spielplatz mit einer Flache kleiner als 500
m? Spielflache sind 75 €/m? anzusetzen. D.h. 237,6 m? x 75 €/m? = 17.820 € die vom
Projektentwickler flr Spielplatzbelange zu entrichten sind. Im Zuge der Vermarktung ist
durch die entsprechenden Abteilungen der Stadt Bielefeld zu klaren, wie dieser Betrag
vertraglich gesichert wird.

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung
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» Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitat und Gas ist durch das vorhandene
Leitungsnetz gegeben, das im Uberplanten Bereich entsprechend zu erganzen ist.
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» Entwésserung

Die in den umliegenden Strallen vorhandenen Schmutz- und Regenwasserkanale sind flr
die Ableitung ausreichend dimensioniert und sollen im inneren Plangebiet erganzt werden.
Die neuen Kanale sollen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt werden.

Die Entwasserung der neuen Bau- und ErschlieBungsflachen soll daher, wie die der
vorhandenen Bau- und ErschlieBungsflachen, im Trennsystem erfolgen.

Aus der Sicht des Schmutzwassers (SW) befindet sich das Plangebiet im
Schmutzwasser-Entwasserungsgebiet Sieker/Kammeratsheide. Das Schmutzwasser wird
Uber den SW-Hauptsammler Il zur Klaranlage Heepen abgeleitet.

Nach § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist das nicht verunreinigte Niederschlagswasser
von Grundsticken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohles der
Allgemeinheit moglich ist.

Nach derzeitiger Kenntnis der Bodenbeschaffenheit kann eine Versickerung bzw.
Verrieselung im Plangebiet ausgeschlossen werden. Daher soll die ortsnahe Einleitung des
nicht verunreinigten Niederschlagswassers in den ndrdlich des Plangebietes befindlichen
Finkenbach angestrebt werden. Hierfur sind allerdings in dessen Oberlauf
Sanierungsmalinahmen erforderlich, fir die bereits Bescheide der Bezirksregierung Detmold
erteilt wurden. Die entsprechenden SanierungsmalRnahmen werden jedoch voraussichtlich
erst im Jahre 2012 abgeschlossen sein. Bis zu diesem Zeitpunkt ware zur Riuckhaltung und
Drosselung des Abflusses im inneren Bereich des Plangebietes ein zwischenzeitliches,
provisorisches Regenrickhaltebecken vorzusehen. Sofern dies notwendig sein sollte, ist
dessen genaue Lage und Dimensionierung ist mit den zustandigen Stellen abzustimmen.

4.5 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Wie bereits erwahnt, soll die vorhandene Bebauung entlang der das Plangebiet
umgebenden Stralen sowie die in der 2. Reihe in ihrem Bestand geschutzt werden. In
Anbetracht der Ergebnisse der baulichen Umsetzung werden gegeniber dem bisherigen
Bebauungsplan jedoch einige Veranderungen vorgenommen:

Die Uberbaubaren Flachen werden nunmehr vielfach durchgangig in einem 14,0m breiten
Streifen parallel zu den angrenzenden Stral3en ausgerichtet. Zur Sicherung des Bestandes,
z.B. in einem Brandfall, werden dartber hinaus die Baugrenzen um die vorhandenen, diese
14,0m-Steifen Uberschreitenden Gebaudeteile geflhrt. Auf eine planungsrechtlich
vorgegebene Firstrichtung wird aufgrund der in der Ortlichkeit vielfach wechselnden
Firstrichtungen verzichtet. Um entsprechend des Bestandes Flach- und Pultdacher
auszuschlief3en, sind nur Sattel-, Krippelwalm- und Walmdacher zulassig. Die Festlegungen
hinsichtlich der Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) orientieren sich an
den Obergrenzen der Baunutzungsverordnung (BauNVO NRW). Die offene und die
maximale dreigeschossige Bauweise sind bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzt und sollen ebenfalls als Bestandssicherung beibehalten werden. Die Festlegung
einer Dachneigung von 30-45° ergibt einen Rahmen, in dem sich die Dachneigungen der
bestehenden Dacher bewegen. Zusatzlich sind in Hinblick auf den Bestandschutz bzw. auf
Um- und Anbauten bei bestehenden Gebduden andere Dachneigungen zulassig.

Im sudlichen Innenbereich sind bereits auf der Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 111/3/04.01 und im Vorgriff auf die zu erwartende O&ffentliche
ErschlieBung vier freistehende Eigenheime mit 30° Satteldach gebaut worden. Vom
Grundsatz her sollten sie vom Norden her durch das neu zu schaffende o6ffentliche
ErschlieBungssystem erschlossen werden. Bislang wurde dieses ErschlieRungssystem
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jedoch nicht realisiert. Diese Eigenheime werden derzeit Uber die an der Bleichstralie
vorgelagerten, privaten Grundstiicksflachen erschlossen. Das den aktuellen Entwicklungen
und Standards angepasste neue ErschlieBungssystem soll nunmehr deren Erschlieflung in
der damals bereits angedachten und angestrebten Form sicherstellen.

In Anlehnung an die bereits realisierten Eigenheime sollen die neuen Baukdrper im inneren
Planbereich ebenfalls vom Erscheinungsbild her mit 30-38° Satteldach ausgebildet werden.
Maximal 38° geneigte Dacher sollen gegeniber den 30° Dachneigung eine bessere
Ausnutzung der Dachrdume erlauben, andererseits aber nicht zu stark in der Form
abweichen. Andere Dachformen und -neigungen sollen zur Harmonisierung des
Innenbereiches ausgeschlossen werden.

Grundsatzlich ist im inneren Plangebiet eine kleinteilige Bebauung geplant, um somit diese
Bereiche nur angemessen zu bebauen und der Nachfrage nach innenstadtnahen
Eigenheimen entsprechen zu kdnnen. Die Festsetzung einer offenen Bauweise sowie die
Begrenzung der Trauf- und Firsthdhe soll dieser Zielsetzung Rechnung tragen.

Die vorgesehene Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 entspricht der in der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir allgemeine Wohngebiete vorgegebenen Obergrenze.
Die geplante Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 im inneren Plangebiet soll die Umsetzung
eines Erdgeschosses und den Ausbau eines Dachgeschosses zu Wohnzwecken
ermoglichen. Um den Ausbau des Dachraumes im inneren Plangebiet zu ermdbglichen,
sollen Dachneigungen zwischen 30 und 38° sowie Zwerchgiebel, Dachgauben und
Dacheinschnitte zugelassen werden. Die Festsetzung von Il Vollgeschossen soll den
rechnerischen Ausbau des 1. Obergeschosses bzw. des Dachgeschosses als Vollgeschoss
erlauben. Die parallele Festsetzung einer maximalen Firsthdhe von 9,50m und einer
Traufhdhe von 4,50m soll wiederum gewahrleisten, dass die zulassigen Gebaude trotz der
héheren Geschossigkeit sich vom Querschnitt her an die von ein- bis zweigeschossigen
Gebauden mit geneigtem Dach anlehnen.

Um die negativen Auswirkungen von hohem Parkplatzdruck und Verkehrsaufkommen zu
vermeiden, sollen in den WA1-Gebieten je Einzel- oder Doppelhaus nur maximal zwei
Wohneinheiten (2 WE) und je Reihenmittel- oder Reihenendhaus nur eine Wohneinheit (1
WE) zulassig sein.

Die im gesamten Planbereich zur Gestaltung der Dacher getroffenen Festsetzungen sollen
dazu beitragen, die gestalterische und psychologische Wirkung von geneigten Dachern als
regionaltypisches, dominantes Bauteil zu erhalten.

Durch die Festlegung von Dacheindeckungen mit matter Oberflache sollen Blendwirkungen
vermieden und somit eine gewisse gestalterische Ruhe erreicht werden. Dies geschieht vor
allem vor dem Hintergrund, dass von der Tendenz her die GrundstlicksgréRen immer kleiner
werden und Kleinteilige, individuell gestaltete Einzel- und Doppelhduser die derzeit
vorrangige Bauform sind. Die Festlegung von Dacheindeckungen mit matter Oberflache ist
neben der Vereinheitlichung der Wand- und Dachmaterialien bei aneinandergebauten
Doppel- und Reihenhausern die einzige Materialeinschrankung des Bebauungsplanes.
Hierdurch wird zudem erreicht, dass bei zur Sonne geneigten Dachflachen keine stérend
wirkenden, unnaturlichen Reflektionen auf benachbarte Gebaude und deren AulRenbereiche
entstehen. Durch den steigenden Anteil spiegelnder Dacheindeckungen sind stérende
Blendwirkungen absehbar. D.h. neben den stadtebaulichen Gesichtspunkten ergibt sich der
Effekt, dass diesbezlglich zu erwartende nachbarschaftsrechtliche Probleme vermieden
werden.

Im inneren Plangebiet sollen die Gartenbereiche, die Balkon- und Terrassenbereiche sowie
die Dacher aufgrund der Anordnung_der Baufenster vorrangig zur der Sonne ausgerichtet
werden koénnen. Ziel ist eine hohe Wohnqualitdt in den Wohninnen- und
Wohnauflenrdumen. Zudem kann so ein maximaler solarer Energiegewinn durch
Fensterflachen sowie durch sonstige hierflir geeignete Anlagen und Vorrichtungen
begunstigt werden.
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Durch die im Hinblick auf eine anzugleichende Gestaltung bei neuen, unmittelbar aneinander
gebauten Gebduden bzw. Gebaudeteilen getroffenen Festsetzungen sollen in den
betroffenen Bauabschnitten eine gewisse gestalterische Ruhe erreicht werden.

Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Grundstlicksflachen (hier vor allem zu den
,Vorgarten’) sowie zur Anordnung von Nebenanlagen, Stellplatzen, Carports und Garagen
sollen eine stralRenbegleitende Durchgriinung des gesamten Baugebietes beglinstigen.

Die zu Einfriedungen im Vorgartenbereich getroffenen Festsetzungen erganzen diese
Zielsetzung. Hier soll auch dem Wunsch vieler Bauherren entsprochen werden, das eigene
Baugrundstiick (abschnittsweise) einzaunen zu wollen. Der Aspekt der Verkehrssicherheit
ist, z.B. im Hinblick auf mogliche Sichtbehinderungen fur Kraftfahrer, bei allen Pflanz- und
Einfriedungsmallnahmen im Vorgartenbereich unbedingt zu berlcksichtigen.

Die neuen straRenbegleitenden mittelgrolRen Einzelbdume (Baume 2. Ordnung) sollen nicht
nur aus Okologischen Griinden vorgesehen werden, sondern auch als Blickpunkte und
Eingrinung im Strallenraum dienen. Deren Anordnung ist vom Grundsatz im Nutzungsplan
vorgegeben, kann im Detail aber verandert werden, um so den Eigentimern bei der
Uberplanung ihres Grundstiicks einen Spielraum zu geben. Der Abstand der festgesetzten
und darlber hinaus méglichen Baumpflanzungen soll das vorgesehene Mindestmally zur
Strallenbegrenzungslinie nicht unterschreiten, um somit eine Beschadigung etwaiger
Leitungen bzw. Kanale in den 6ffentlichen Straflen sowie der befestigten Flachen als solche
durch Wurzeln zu vermeiden.

Die u.a. im Bestandsplan gekennzeichneten vorhandenen Laubbdume sind in die Planung
einbezogen und bestmdglich integriert. Es wird aus 06kologischen, klimatischen und
stadtgestalterischen Griinden als winschenswert und sinnvoll erachtet, sie innerhalb des
neuen Wohnbaugebietes zu erhalten. Im Rahmen der Festsetzungen wird daher festgelegt,
wie sie zu schitzen sind und dass bei jeglichen Belangen die zustandigen Stellen der Stadt
Bielefeld einzuschalten sind. Dies gilt fur Schutz- und PflegemaRRnahmen, vor allem aber fir
den Fall, dass sie beseitigt werden sollen. Sofern sich eine Beseitigung nicht mehr
vermeiden lasst, kann diese ohne Ersatzpflanzungen und -zahlungen erfolgen. Es geht wie
bereits dargelegt darum, den Erhalt dieser vorhandenen, in verschiedener Hinsicht
wertvollen Baumen so lange es deren Vitalitat erlaubt zu ermdglichen.

Die vorhandene, nunmehr festzusetzende oOffentliche Grinfliche dient von seiner
naturnahen Gestaltung und der Nutzung her, neben den eigentlichen Funktionen Grin- und
Spielflache, als Puffer zwischen der Wohnbebauung und dem Schulgelande. Die sich
westliche anschlieBende groRRe Rasenflache des Schulsportplatzes erganzt dies. Beide
tragen wesentlich dazu bei, die bauliche Verdichtung im Inneren des Quartiers
auszugleichen und ihm dartber hinaus einen Erholungswert zu geben. Der rechtskraftige
Bebauungsplan 111/3/04.01 sah diese Ausweisungen nicht vor.

4.6 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes befinden sich keine
Denkmaler oder Denkmalbereiche gemall §§ 3 - 5 des Denkmalschutzgesetzes NRW
(DSchG NRW).
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4.7 Belange des Umwelt- und des Naturschutzes

» Umweltpriifung/ Umweltbericht

Nach den §§ 1 und 2 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei Neuaufstellungen, Anderungen,
Erganzungen oder Aufhebungen von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufiihren. Bei
geringfligigen Plananderungen unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemai § 13
BauGB, sowie bei MalRnahmen der Nachverdichtung im Innenbereich nach § 13a BauGB,
wird jedoch von der Vorgabe der Umweltpriifung abgesehen. Die Vorschriften beziiglich des
Monitoring sind nicht anzuwenden. Voraussetzung fir ein Verfahren gemal® § 13a BauGB
ist, dass

keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen,

bestimmte GroRenwerte (hier zunachst eine zulassige Grundflache gemall BauNVO von
20.000 m?) unterschritten werden und dass

keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemeinschaftlicher
Bedeutung oder von europaischen Vogelschutzgebieten bestehen.

Nach summarischer Prifung werden die oben genannten Anforderungen im Bereich der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/97.00 eindeutig erflllt. Sie fuhrt zu keinen
gegebenenfalls bedeutsamen Auswirkungen auf die Schutzgiter. Dementsprechend kann
und soll von der Durchfuhrung einer Umweltprifung (§ 2 (4) BauGB) sowie von einem
gesonderten Umweltbericht (§ 2a BauGB) abgesehen werden.

» Verschiedene Umweltbelange

Naturschutzgebiete (NSG), europaische Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind im
naheren Umfeld nicht bekannt. In dem Plangebiet selber liegen weder Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete, noch befinden sich dort geschitzte Landschaftsbestandteile. Ge-
setzlich geschutzte Biotope gemall § 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW gefuhrte
schutzwirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet
nicht bekannt. Die vorliegenden schitzenswerten Baume werden in der vorliegenden
Planung als zu erhaltend festgesetzt.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht betroffen. Das Gebiet liegt in keinem
Uberschwemmungsgebiet und auch keinem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet. Die
Empfindlichkeit des Plangebietes bezlglich Grundwasserverschmutzung,
Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildung wird nach gegenwartigem Stand als
durchschnittlich beurteilt.

GemalR Bodenkarte NRW steht im Plangebiet Braunerde zum Teil als Podsol-Braunerde und
tiefreichend humos aus Schmelzwassersand (Pleistozan) Gber Tonstein, Sandstein (Keuper)
oder Geschiebelehm (Pleistozan) an. Diese Boden sind gepragt durch eine geringe bis
mittlere Sorptionsfahigkeit und eine geringe Wasserdurchlassigkeit im lehmigen Untergrund.
Bdden sind in Nordrhein- Westfalen hinsichtlich ihrer Biotopentwicklung kartiert. Die hier
Betroffenen wurden nicht bewertet und daher mit einer Schutzwirdigkeit der Stufe 0
versehen. In der Abwagung ist daher neben dem allgemeinen Bodenverlust durch
Versiegelung dieser Aspekt voraussichtlich nicht naher zu beachten.
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» Ermittlung der Eingriffserheblichkeit und des Ausgleichflachenbedarfes fiir die geplanten
privaten Wohnbau- und ErschlieBungsflachen

Da das Plangebiet in dem rechtskraftigen Bebauungsplan [11/3/04.01 bereits vollstandig in
einem mit Stral3en- und Bauflachen Uberplanten Bereich liegt. Bei einem Bebauungsplan der
Innenentwicklung mit bis unter 20.000 gm Grundflache gelten Eingriffe als vor der
planerischen Entscheidung bereits im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB erfolgt oder
zulassig. Darlber hinaus werden bislang als Flache fir den Gemeinbedarf ausgewiesene
Flachen zuklnftig als 6ffentliche Grinflache festgesetzt und somit aus planungsrechtlicher
Sicht praktisch ,entsiegelt”. Ein Ausgleich ist nicht mehr erforderlich.

* Artenschutzrechtliche Priifung

Damit in Anbetracht der umfangreichen Nutzungen als Grabeland keine
artenschutzrechtlichen Belange verletzt werden, wurde im August 2010 unter Mitwirkung
eines Landschaftsarchitekten sowie des Umweltamtes der Stadt Bielefeld eine
artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt. Dies geschah entsprechend den § 44 (1, 5 und
6) sowie § 45 (7) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aus artenschutzrechtlicher Sicht grundsatzlich
nicht von einer Bebauung bzw. Uberplanung abzusehen ist. Die zu treffenden MaRnahmen
sind geeignet, die betroffenen Arten ausreichend zu schitzen (siehe nachfolgende
Hinweise). Die o©kologische Funktion der Lebensstatte bleibt aufgrund der unmittelbar
angrenzenden privaten Garten und offentlichen Grunflachen im raumlichen Zusammenhang
erhalten. Artenschutzrecht-liche Verbotstatbestdnde werden nicht erfillt. Siehe hierzu auch
Anlage F ,Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung®.

In den Nutzungsplan des vorliegenden Bebauungsplanes wurden folgende Hinweise
aufgenommen:

[ ]
Sollte die Umsetzung des Bebauungsplanes spater als sieben Jahre nach dem September
2010 erfolgen, sind unter der Federfuhrung des Umweltamtes erneut die
artenschutzrecht-liche Belange zu prufen.

Es sind vor der Rdumung das Grabelandflachen insgesamt 10 Fledermausnistkasten im
Plangebiet oder in dessen unmittelbarem Umfeld fachgerecht zu installieren (Ausfihrung:
Flugloch als Rundloch oder Schlitz; mindestens die Halfte der Kasten davon mit einer
Eignung als Sommer- und Winterquartier, d.h. isoliert). Die Nistkasten sind jahrlich auf
sichere Aufhangung, Fluglochfreiheit und Offenheit des Hohlraumes zu kontrollieren und
bei Bedarf von Exkrementen zu reinigen.

Bei der Beseitigung der Gartenhitten und festgesetzten Baume, bei Hinweisen auf
britende Vogel oder dem Fund von Fledermausen bzw. Hinweisen auf
Fledermausquartierstandorte ist die untere Landschaftsbehérde zur Abstimmung der
erforderlichen MaRhahmen hinzuziehen.

Zur Vermeidung der Verletzung oder Tétung potenziell vorkommender Brutvogel der Arten
Kleinspecht, Mausebussard, Nachtigall, Sperber, Saatkrahe, Turteltaube und Waldohreule
ist auf R&umung der Flache und auf eine Beseitigung der 3 Bestandbdume im
Planinneren innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. im Zeitraum zwischen Februar
und Juli, zu verzichten. Der grundsatzlich festgesetzte Bestandschutz der vorhandenen
Baume ist zu beachten.
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5. Bodenordnung

Die zur geordneten Erschliefung und Bebauung notwendige Neuordnung von Grund und
Boden soll auf freiwilliger Grundlage erfolgen. Besondere bodenordnende Malinahmen nach
den Bestimmungen des Baugesetzbuches sind voraussichtlich nicht erforderlich.

6. ErschlieBungsanlagen

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 (2) BauGB gelten alle festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen.

7. Zahl der Wohneinheiten

Es sind im inneren Plangebiet sind ca. 33 neue Eigenheime zu erwarten.

8. Flachenbilanz

Geplante Nutzungen FlachengréRe in ha
WA: Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO) ca. 2,03
(bebaute Grundstlicke im Bereich der Plangrenze)

WA1: Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO) ca. 2,21
(neue, innere Bauflachen inkl. vier bebaute Grundstlicke)

Offentliche Verkehrsflachen mit Stellplatzflachen ca. 0,42
Offentliche Griinflache ca. 0,35

(Zweckbestimmung Parkanlage/Spielplatz)

Gesamtfliche Plangebiet ca. 5,01

9. Finanzielle Auswirkungen

Es ist davon auszugehen, dass nach Abschluss des Planverfahrens die Stadt Bielefeld
durch die Verauflerung von neu ausgewiesenen Wohnbauflachen Einnahmen erzielen kann.
Die entstehenden Erschlielungskosten sollen anteilig von den Eigentimern der neu zu
erschlieRenden Grundstlicke, d.h. auch von der Stadt Bielefeld, getragen werden. Hierzu
zahlen Kosten fur die Entwasserung, die offentlichen StralRen, Stellpldtze und Wege, sowie
eine einmalige Beteiligung in der Hohe von 17.820 € flr Spielplatzbelange.

Die Planungskosten werden vom Immobilienservicebetrieb (ISB) Gbernommen.



