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Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanverfahrens erfolgt nach § 13a Baugesetzbuch
(BauGB). Aufgrund der Uberplanung bereits bebauter Baufldchen, bislang unbebauter
privater Gartenflaichen und der Einbindung in die Ortlichkeit wurde eine frilhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung im Sinne des § 3 (1) BauGB durchgefiihrt. Im September 2008
sowie im Rahmen des Unterrichtungs- und Erdrterungstermines am 16.09.2008 konnte sich
die Offentlichkeit (iber den Bebauungsplan-Vorentwurf 111/3/97.00 ,In den alten Gérten*
formieren. Hierzu wurden folgende, nach stadtebaulichen Themenbereichen geordnete und
in geklrzter Form mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung aufgelistete Anregungen
vorgebracht:

Schulstandort/ Gesamtschule Bielefeld-Mitte

Es wird angeregt zu priifen, inwieweit die bisherigen Bebauungsplanausweisungen fir
eine Schulnutzung noch aufrecht zu erhalten sind. Dies sollte besonders vor dem
Hintergrund einer denkbaren Gesamtschule in Bielefeld-Mitte erfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der rechtskraftige Bebauungsplan mit der Bezeichnung I111/3/04.01 sieht in dem
nordlichen Teilbereich der Neuaufstellung [11/3/97.00 ,In den alten Garten“ eine ca. 70
bzw. 120m tiefe Gemeinbedarfsflache vor. Die gesamte Gemeinbedarfsflache
erstreckt sich auRerhalb der Neuaufstellung an seiner gréften Stelle um weitere 240m
bis hin zur Petristralte. Grundsatzlich sollte ehemals im gesamten Gebiet eine neue
Schule entstehen oder aber die an der Petristralle vorhandenen Schulgebaude
erganzt werden. Die Beratungen in verschiedenen Arbeitsgruppen und Ausschissen,
sowie parallele Prifungen stadtischer Amter haben zu dem Ergebnis gefiihrt, dass
nunmehr auf die im Plangebiet betroffenen sudlichen Teile der Flachen fur den
Gemeinbedarf  verzichtet ~werden kann. Auch andere gemeinnitzige
Nutzungsanforderungen sind nicht erkennbar. Da der rechtskraftige Bebauungsplan
fur die westlichen, sudlichen und 6stlichen Randbereiche, sowie fur die sudlichen,
inneren Bereiche bereits Wohnbebauung vorsieht, soll diese entsprechend erganzt
werden. Dies entspricht zudem der im Laufe der Jahre innerhalb und aulerhalb des
Quartieres entstandenen bzw. vorhandenen Nutzungsstruktur.

Grundsatzlicher Bedarf an neuen Baufldchen bzw. an diesem Bebauungsplan

Es wird in Frage gestellt, dass derzeit Ulberhaupt noch Bedarf an neuen
Wohnbaufldchen besteht.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Wohnungsmarktbeobachtungen, die kontinuierlich u.a. durch die Stadt Bielefeld
fur das Stadtgebiet und in Zusammenarbeit mit anderen Kommunen fiir die Region
Ostwestfalen-Lippe erfolgen, zeigen, dass aktuell nachwievor eine Nachfrage an
innerstadtischem Wohnen besteht (Stadt Bielefeld: Wohnungsmarktbericht 2010 und
Wohnungsmarktbarometer 2011; Ostwestfalen-Lippe: 1. Regionaler
Wohnungsmarktbericht 2011; jeweils einzusehen im Bauamt der Stadt Bielefeld). Eine
sinkende Nachfrage ist kurz- und mittelfristig nicht absehbar. Daruber hinaus ist aus
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dem Bielefelder Masterplan Wohnen abzuleiten, dass vor dem Hintergrund einer
ganzheitlichen, nachhaltigen Betrachtung innerstadtisches Wohnen ausdricklich eine
stadtplanerische Zielsetzung ist. Zumal es sich an diesem Standort nicht nur um
innerstadtisches, sondern aufgrund des nur ca. 2,5km entfernt liegenden Bielefelder
Stadtkernes, um sehr zentrumnahes Wohnen handelt. Hierdurch ist eine sehr gute und
umfassende Versorgung des Gebietes gegeben und soll nunmehr zeitnah durch die
Schaffung von neuen Wohnmaglichkeiten bewusst genutzt werden.

Private oder 6ffentliche Straf’e/ Ausbaustandard

Es wird gefragt, ob eine private oder &ffentliche ErschlieBung vorgesehen ist und wie
diese ausgebaut wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anbindung der angestrebten ca. 33 neuen Wohngebaude und der vorhandenen 4
Wohngebaude erfolgt Uber eine innere, offentliche Erschliefungsstralle, die als
Wohnweg ausgelegt ist. Der endgliltige, detaillierte Ausbau orientiert sich an den in
Bielefeld Ublichen Standards, ist aber nicht Gegenstand des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens. An diesen Wohnweg schlieRen sich offentliche Ful3- und
Radwegeverbindungen an, die das innere Plangebiet mit den umliegenden,
Uberdrtlichen Verkehrswegen verbinden.

Bei einer offentlichen ErschlieBungsstruktur kann die Stadt die Herstellung und
Unterhaltung dauerhaft gewahrleisten.

Anliegerbeitrage

Es wird gefragt, ob durch die vorgesehenen ErschlieBungsmalBinahmen
Anliegerbeitrdge entstehen.

Stellungnahme der Verwaltung

Fur die Erschliefung des Gebietes entstehen u.a. durch neue Stra3en, Kanale und
eine anteilige Spielplatzverbesserung Kosten. Die genauen MalRnahmen werden in
einem Erschliefungsvertrag zusammengestellt, der im Zuge der Umsetzung der
Planung zwischen einem externen Erschliefungstrager und der Stadt Bielefeld
abzuschlief’en ist. Im Rahmen der Grundstliickskaufvertrage werden diese Kosten
dann vom ErschlieBungstrager anteilig an die jeweiligen Grundstiickskaufer
weitergeben. Die anteilige Ubernahme von ErschlieRungskosten betrifft auch die vier
inneren, bereits bebauten Grundstiicke. Sofern vorhandene Gartenflachen
angebunden werden, die nicht bebaut werden sollen, sind zwischen Eigentimer und
ErschlieBungstrager hierfir Regelungen zu finden. Dies kénnte z.B. die Zahlung
anteiliger ErschlieBungsbeitrage sein, ohne gleichzeitig Bauland zu verkaufen oder
selber eine Bebauung durchzufihren. Ein Baugebot ist nicht vorgesehen.

Derzeit ist davon auszugehen, dass der weiteraus grofdte Teil der inneren Flachen fur
eine Neubebauung zur Verfigung steht. Auch eine Realisierung in Teilabschnitten ist
innerhalb des vorliegenden Plankonzeptes moglich.



-Ad -

Belastungen und Gefahrdungen durch neue KFZ-Verkehre

Es wird davon ausgegangen, dass die Grundstiicke an der Einmiindung zur
Bleichstral3e durch den zusétzlichen Verkehr (iberméBig belastet werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Grundsatzlich handelt es sich bei dem betrachteten innen und &uf3eren Plangebiet um
einen innerstadtischen Bereich, in dem KFZ-Verkehre herkdmmlicherweise auftreten
und untrennbar zum Wohnen gehoren.

Der Stralkenanschluss an die Bleichstrale war bereits im rechtskraftigen
Bebauungsplan 111/3/04.01 als Hauptanschluss vorgesehen. Uber ihn sollten neue
Wohnhaduser und Schulnutzungen angebunden werden. D.h. hier war zusatzlicher
Kraftfahrzeugverkehr zu erwarten bzw. vorgesehen.

Der Bebauungsplan ,In den alten Garten® soll nunmehr unter Beibehaltung dieses
Anschlusspunktes die Voraussetzungen fir neu konzipierte innere Wohnwege
schaffen, Uber die bereits vorhandene und neue Wohnhaduser erschlossen werden. In
der Nahe des Einfahrtsbereiches sind zumeist einseitige FuBwege und in den tieferen
Bereichen Mischverkehrsflachen vorgesehen. Durch diese MalRnahmen sowie durch
die kurvige Fuhrung der Verkehrsflachen wird die Fahrgeschwindigkeit und somit auch
die Larmentwicklung durch Kraftfahrzeuge gezielt gering gehalten. Dies sollte sich
besonders im Vergleich zu den groRer einzuschatzenden Belastungen der
Bleichstralle = bemerkbar  machen (hier  Durchgangsverkehr, geradlinige
Strallenfiihrung, Tempo 50). Hinzu kommt ferner, dass durch die im inneren
Planbereich vorgesehene Verkehrsflihrung Querverkehre auszuschlieRen sind.

Somit ist auch nach erneuter verwaltungsinterner Prifung davon auszugehen, dass
durch die zu erwartenden KFZ-Verkehre keine unverhaltnismaligen Belastigungen
und Gefahren fir die jetzigen Anwohner bzw. Nutzer entstehen werden. An der zum
Vorentwurf der Neuaufstellung vorliegenden Verkehrskonzeption soll somit
festgehalten werden.

Anschlusspunkt zur FinkenstraRe/ Bebauung rickwartiger Grundsticksteile

Es wird in den Raum gestellf, dass neben dem vorhandenen Ful3- und
Radwegeanschluss an der FinkenstralBe u.a. aus Kostengriinden kein weiterer
notwendig ist. Auch wird darauf hingewiesen, dass durch den geplanten Fuf3- und
Radweg im Bereich der Hausnummern Finkenstralle 3 und 7 grélere Teile des
Wurzelbereiches der zu erhaltenden, mehr als 100 Jahre alten Eiche versiegelt
wdrden.

Dariiber hinaus wird gewiinscht, dass die riickwértigen Grundstiicksteile der
Flurstiicke 324 und 326 jeweils eigensténdig bebaut und (ber die neuen, inneren
Strallen erschlossen werden kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Hinblick auf gute, Uberdrtliche Wegeverbindungen fir Fulgéanger und Radfahrer
scheint es vertretbar, neben dem Anschlusspunkt zwischen den Hausnummern
Finkenstrale 17 und 19 auf einen weiteren zu verzichten. FulRganger und Radfahrer
kénnen aus dem Inneren des Gebietes an alle Uberértlichen Stralen gelangen bzw.
somit im Gegensatz zu den Kraftfahrzeugen das Gebiet durchqueren. Dass u.a. die
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vorhandene Eiche hierdurch keine weiteren Verdichtungen im Wurzelbereich erfahrt,
ist ein positiver Nebeneffekt.

Die (rlckwartige) ErschlieBung der Flursticke 324 und 326 wurde dahingehend
verandert, dass unter Einbindung des stadtischen Grundstiickes (Flurstickes 323) je
Flurstiick maximal zwei Einzelgebaude errichtet werden kénnen. Uber ein Geh-, Fahr
und Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer und der Versorgungstrager wird die
Erschlielung zunachst auf Bebauungsplanebene verankert. Um den Eigentiimern eine
moglichst weitreichende, jedoch stddtebaulich vertretbare Flexibilitét bei der spateren
Parzellierung einzurdumen, wurde in den textlichen Festsetzungen festgelegt, dass
das im Nutzungsplan flachenhaft eingetragene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nicht als
parzellenscharfe ErschlieBungsflache umgesetzt werden muss. Grundbuchliche
Eintragungen sollen dem zur endgultigen Absicherung folgen, kénnen aber aufgrund
der Regelungsmaoglichkeiten des § 9 (1) des Baugesetzbuches nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens sein.
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Anschlusspunkt zur FeldstralRe/ Gefahrdungen im Bereich der Kindertagesstatte

Es werden erhebliche Bedenken gedullert, dass die Ausfahrt zur FeldstralBe ein
Gefahrenpunkt beim Bringen und Abholen der Kinder aus der Kinderstagesstétte
bedeutet.

Stellungnahme der Verwaltung

Aus dem inneren Plangebiet heraus kann der Autofahrer durch einen im Rahmen der
spateren Stralenausbauplanung nur als Ausfahrt ausgestrebten und raumlich
verengten Einbahnstrallenbereich in die Feldstralle gelangen. D.h. der KFZ-Fahrer
fahrt von einer inneren, befahrbaren Wohnstralle iber ein verengtes Stralenstlick auf
die bereits als verkehrsberuhigt ausgebaute Feldstralle. Hier muss er im 90° Winkel
auf die Feldstralle mit inrem Durchgangsverkehr und den parkenden Kraftfahrzeugen
einbiegen. Neben einer mdglichen Stop-Schild-Regelung werden allein schon diese
Gegebenheiten dazu flihren, dass ein Einminden nur in sehr stark verlangsamter
Fahrgeschwindigkeit mdglich ist. Was bliebe ware ein gewisses Gefahrenpotential,
wenn die Kinder der Kindertagesstatte beim Bringen und Abholen die Feldstralle
Uberqueren. Aber dieses Gefahrenpotential besteht bereits jetzt und sollte auch
zuklnftig moéglichst vermieden werden, indem das Bringen und Abholen auf der
Strallenseite der Kindertagesstatte erfolgt. Dies liegt jedoch nicht im Einflussbereich
des hier betrachteten Bebauungsplanes, sondern im Verhalten der jeweiligen Eltern.

Nach erneuter verwaltungsinterner Prifung ist daher davon auszugehen, dass durch
die zu erwartenden KFZ-Verkehre keine unverhaltnismaRigen Belastigungen und
Gefahren fur die jetzigen Anwohner bzw. Nutzer entstehen werden. An der zum
Vorentwurf der Neuaufstellung vorliegenden Verkehrskonzeption soll somit
festgehalten werden.

Uberplanung bebauter und unbebauter Grundstiicke/ Art der Bebauung

Es wird kritisch angemerkt, dass ohne mit den Eigentiimern zu sprechen Grundstiicke
Uberplant wurden. Dariiber hinaus wird befiirchtet, dass im Bereich der bisherigen
Kleingérten eine massive Bebauung entsteht.

Stellungnahme der Verwaltung

Zunachst handelt es sich bei dem Bereich der Neuaufstellung um Flachen, die bereits
im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes [11/3/04.01 fir eine Bebauung
vorgesehen waren.

Darilber hinaus ist den Blrgern im Bezug auf die aktuellen Planungen gemai § 3 (1)
Baugesetzbuch (BauGB) ausdricklich eine frihzeitige Beteiligung ermoglicht worden.
Hierzu gehdrte u.a. der Unterrichtungs- und Erdrterungstermin am 16.09.2008. Bei
einem Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) hatte entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben darauf verzichtet werden koénnen. Gleichwohl hat die
Verwaltung nicht darauf verzichtet, um so die Birger umfassender informieren und
beteiligen zu kénnen.

Dass Grundstlicke zunachst ohne direkte Einbindung der betroffenen Eigentimer
Uberplant werden, ist ansonsten Ublich. Im weiteren Verlauf sind die gesetzlichen
Vorgaben des Baugesetzbuches zu beachten (siehe vorherige Ausfluhrungen).
Gleichwohl wurden innerhalb und zuséatzlich zu den zuvor erwahnten offiziellen
Verfahren verschiedenste Gesprache zwischen Eigentimern und dem Bauamt geflihrt.
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Hinsichtlich der Art der Bebauung ist angestrebt, die Festsetzungen flr die neuen
Wohnhauser an die bereits vorhandenen, vier rlckwartigen Wohnhauser der
BleichstralRe mit den Hausnummern 177a, 179a, 181a und 183a anzulehnen.
Hierdurch soll im inneren Planbereich eine niedrige, nicht allzu verdichtete
Wohnbebauung mit Satteldachern entstehen.
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9.

Grabeland

Es wird angeregt, den aktuellen Nutzern der Grabelandflachen Alternativen
anzubieten.

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Erdéffnung von alternativen Grabelandflachen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Gleichwohl wurde die Anregung an die zustandigen
Dienststellen weitergeleitet.

Larmentwicklung des Sportplatzes

Es wird gefragt, inwieweit bei der neuen Wohnbebauung mit Larmbelédstigungen des
Sportplatzes zu rechnen ist?

Stellungnahme der Verwaltung

Bei dem Sportplatz handelt es sich um einen Sportplatz flr Schulsport. Nutzungen
finden wahrend der aus larmtechnischer Sicht unproblematischen Tagesstunden statt.
Eine Ausdehnung der Nutzungszeiten uber den Schulsport hinaus sind nicht
vorgesehen. Auch nicht vorgesehen ist die Installation einer Lichtanlage. D.h.
Auswirkungen, die gesundes Wohnen in dem vorgesehenen Allgemeinen Wohngebiet
beeintrachtigen, sind nicht zu erwarten.

Namensbezeichnung der neuen inneren ErschlieRungsstraiie

Es wird angeregt, die neue innere geplante Stralle. ,Lydiaweg“ oder ,Lydiastral3e” zu
nennen. Hierbei handele es sich um den Vornamen einer Biirgerin, die sich (ber einen
ldngeren Zeitraum hinweg fiir die riickwértige Bebauung an dieser Stelle eingesetzt
hat.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Namensnennung neuer Strallen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Gleichwohl wird die Bezirksvertretung Mitte offiziell an
diesem Vorgang beteiligt und hat durch diesen Hinweis Kenntnis von dem Vorschlag.

Auswertung der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) fand in
Anlehnung an § 4 (1) BauGB eine Beteiligung von projektbezogen ausgewahlten Behdrden
und Tragern offentlicher Belange statt. Grundsatzliche, planungsrelevante Anderungen
ergaben sich nicht. Neu abzustimmen war die artenschutzrechtliche Prifung.



