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Bebauungsplan Nr. Il / N 6 ,Kampheide Siid“ - Begriindung -

Stadtbezirk: Dornberg
Plangebiet: Teilflache des Gebietes siidlich der StraBe Kampheide, westlich der
Deppendorfer StraRe

Verfahrensstand: Satzung

1 Raumlicher Geltungsbereich

Das rd. 2,8 ha groRe Plangebiet in der Gemarkung Niederdornberg - Deppendorf, Flur
4 wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die sltidliche Seite der Stralle Kampheide,

im Osten:  durch die westliche Seite der Deppendorfer Stralie,

im Stden:  durch eine in Anlehnung zum Verlauf der Stralle Kampheide in ca. 85 m
Tiefe gezogene Linie,

im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flurstickes 334.

2 Regionalplan / Flichennutzungsplan

Das Plangebiet ist aufgrund der geringen Grofie nicht im Regionalplan fir den
Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, als Siedlungsbereich
ausgewiesen und auch nicht im Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld als
Wohnbauflache dargestellt.

Als Ergebnis der landesplanerischen Abstimmung zu dem ,Siedlungskonzept
Nordliches Dornberg® bestehen aus regionalplanerischer Sicht u. a. flr den Bereich
Kampheide Sid keine Bedenken.

Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB zum Zwecke
der Darstellung von Wohnbauflache geandert werden.

3 Ziel und Anlass des Bebauungsplanes

Nach der Aufgabe der gartnerischen Nutzungen sidlich der Strale Kampheide liegen
diese Flachen seit einiger Zeit brach. Daher ergibt sich die Moglichkeit einer
stadtebaulichen Neuordnung.

Vor dem Hintergrund der vorhandenen stadtebaulichen Situation mit der noérdlich der
Kampheide anschlielenden vorhandenen Wohnbebauung und dem im Siden des
Plangebietes unmittelbaren Angrenzen an den Landschaftsraum st ein
Bebauungskonzept fur eine Nachnutzung entwickelt worden.

Dieses Konzept sieht wunter Berlcksichtigung der im Gebiet vorhandenen
Wohnbebauung ein Angebot von Bauflichen fir eine Wohnbebauung mit
Einzelhdusern, teilweise Doppelhdusern vor. Es sollen i. d. R. Ein- und
Zweifamilienhduser entstehen.

Das Konzept und die damit verbundene Nachnutzung des ehemaligen
Gartnereigeléandes stellen aus offentlicher Sicht einen wesentlichen Beitrag zur
Abrundung des bestehenden Siedlungsbereiches dar.

Mit der Nachnutzung der Gartnereiflachen kann der Inanspruchnahme von
Landschafts- und Freiraum fir Siedlungszwecke begegnet werden.

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit fur die geplante Wohnbebauung zu erreichen,
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ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB notwendig.

Planungsrechtliche Situation

In der ,Struktur- und Rahmenplanung Nérdliches Dornberg“ (Perspektiven fir die
Ortsteilentwicklung Niederdornberg - Deppendorf  — Schréttinghausen:
Siedlungskonzept Nordliches Dornberg) ist der gesamte Siedlungsraum hinsichtlich der
Eignung fur eine Wohnbebauung untersucht worden. Dabei hat sich gezeigt, dass die
Flache ,Kampheide / Stid“ einer der Bereiche in dem Untersuchungsraum ist, die fur
eine Entwicklung fir Zwecke des Wohnens geeignet sind.

Auf der Grundlage der Struktur- und Rahmenplanung wird das Plangebiet als
geeignete Flache fir eine bauliche Weiterentwicklung des bestehenden
Siedlungsbereiches im Sinne einer Abrundung eingestuft. Gleichzeitig kann mit einer
Inanspruchnahme der Flache eine sinnvolle Nachnutzung bereits versiegelter Flachen
(Gartnereien) erreicht und ein klarer Ortsrand geschaffen werden.

Hieraus ergeben sich fir die Planung wesentliche Vorgaben fur die ,Tiefe“ des
Plangebietes von der Stralle Kampheide nach Suden, die Bebauungs- und die
Erschlielungsstruktur.

Nordlich des Plangebietes grenzt in Gegenlage der Stralle Kampheide das
Wohngebiet ,Ronsiek” an, dessen rd. 100 Wohngebaude und ErschlieBungsflachen
durch die Bebauungsplane Il / Sc 2 und Il / Sc 3 ,Hof Ronsiek” sowie Il / N 5 Uberplant
sind.

Fir Teilflachen des Plangebietes ist im Jahr 1994 ein einfaches
Bebauungsplanverfahren (Nr. Il / G 14 ,Kampheide®) begonnen worden. Das Ziel der
Planung war die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von zwei Wohnhausern auf einer Teilflache des Flurstickes 335 sudlich der
Stralle Kampheide.

Die Gebaude Kampheide 12a und 12b sind mittlerweile auf der Grundlage des § 33
BauGB genehmigt und errichtet worden und sollen aufgrund des stadtebaulichen
Zusammenhanges mit ihren Grundsticken in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. Il / N 6 ,Kampheide Sud* einbezogen werden.

Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes am sldlichen Rand des Ortsteiles Deppendorf befinden
sich neben Wohnbebauung Anlagen aufgelassener erwerbsgartnerischer Nutzungen.
Diese finden sich im d&stlichen Bereich des Plangebietes in der Form von
zusammenhangenden baufalligen Gewachshausern, die derzeit abgebrochen werden.
Im Westen des Gebietes liegen Freiflachen, die ehemals von einer Baumschule
genutzt wurden.

Entlang der Stralle Kampheide befinden sich Einzel- und Doppelhauser mit einem
Vollgeschoss, teilweise mit einem ausgebauten Dachgeschoss.

Nordlich der Strale Kampheide ist die Bebauung Uberwiegend durch eine
zweigeschossige Bebauung gekennzeichnet.
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Stadtebauliches Konzept

ErschlieRungskonzept

Die auliere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Stralle Kampheide gegeben.
Die innere ErschlieBung der potenziellen Neubaubereiche soll im Wesentlichen tber
die vorhandenen befestigten Flachen bzw. ErschlieBungen (z.B. der ehemaligen
Gartnereiflachen) jeweils mit einer ca. 5,00 m breiten privaten Verkehrsflache mit
Wendemdglichkeiten erfolgen. Im Bereich der jeweiligen Einmindungen der
Privatstrallen auf die Stralle Kampheide sollen Sammel-Stellflachen flir das Aufstellen
der Millbehédlter am Abholtag vorgesehen werden, damit ein Befahren der
Verkehrsflachen fur Millfahrzeuge nicht notwendig wird.

Entlang der Deppendorfer Stralle wird fur die dort festgesetzten Baugrundstiicke ein
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um sicherzustellen, dass die ErschlieBung
der Baugrundstlicke ausschlieBlich Uber die im Plangebiet gelegene private
Verkehrsflache erfolgt.

Die Siedlung Kampheide wird von der Linie 58 (Lohmannshof — Grol3dornberg —
Schréttinghausen — Babenhausen Sid) werktags zwischen ca. 6 Uhr und 21 Uhr im
30-Minuten-Takt bedient. Die Linie 58 hat am Lohmannshof Anschluss an die
Stadtbahnlinie 4, in Babenhausen Sid besteht Anschluss an die Stadtbahnlinie 3. An
Wochenenden und vor Feiertagen wird das Gebiet von der NachtBus-Linie N1 erreicht.
An Sonntagen besteht ein bedarfsgesteuertes OPNV-Angebot mit
Anruf-Sammel-Taxen. Die vorhandene Bushaltestelle Kampheide in der Stralle
Ronsieksfeld erschlie3t in einer Entfernung von ca. 300 m bis 400 m auch das
Plangebiet, da samtliche Wegebeziehungen auf die bestehende Siedlung hin orientiert
sind.

Bebauungskonzept

Die Ausdehnung des Plangebietes nach Stiden wird in Anlehnung an den Verlauf der
Stralle Kampheide in ca. 85 m Tiefe nach Siiden vorgesehen. So erlaubt sich eine
vertretbare Arrondierung des Siedlungsbereiches an dieser Stelle.

Dabei ist eine lockere Bebauungsstruktur vorgesehen, die dem Ubergang vom
Siedlungs- zum Landschaftsraum entsprechen soll.

Die Bebauungsstruktur soll durch kleinmaRstabliche Gebdude mit relativ grof3en
Baugrundsticken (im Durchschnitt rd. 800 m?) deutlich werden. Eine Ausnahme kann
hier der bereits bebaute Bereich in der Mitte des Plangebietes bilden. Hier soll der
Charakter einer Hofstruktur aufgegriffen werden und eine kleinteilige Einzel- und
Doppelhausbebauung zugelassen werden.

Die Belange des Bestandsschutzes werden durch die Uberplanung bebauter Bereiche
nicht berihrt.

Fir das innerhalb des Plangebietes im Siden vorhandene Gebaude Kampheide 16
wird unabhangig von der aufgezeigten stadtebaulichen Konzeption mit einer
Neubebauung ein Umbau bzw. eine Sanierung im Bestand mdglich sein. Unter
Berucksichtigung des Bauvolumens und eines bereits vorliegenden positiven
Baubescheides zum Umbau der Hofstelle soll kiinftig im Bereich des Hauptgebaudes
(bestehender Wohntrakt) ein Ausbau mit max. 5 Wohneinheiten zugelassen werden.
Im Ubrigen Plangebiet sollen die Zahlen der Wohneinheiten auf 2 je Einzelhaus bzw. 1
je Doppelhaushalfte begrenzt werden, um die Kleinteiligkeit der Siedlungsstruktur zu
unterstreichen.
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Der Ortsrand im Siden soll durch die Bebauung zukiinftig eindeutig ablesbar sein.
Daher ist vorgesehen, dass eine Neubebauung hier auf einer Linie entstehen soll.

Im Osten des Plangebietes soll die Bebauung in einem ausreichenden Abstand von rd.
15 m zur Deppendorfer Stralle vorgesehen werden.

Entlang der Deppendorfer Stralde sollen Einzel- und Doppelhduser zulassig sein.

Um auch aus energetischer Sicht eine gute Besonnung der vorhandenen und der
geplanten Gebaude in dem Plangebiet sicher zu stellen und so eine optimale
Méoglichkeit von Sonnenenergienutzung zu gewahrleisten, sollen die neuen Gebaude
Uberwiegend

- in offener Bauweise

- mit einer Firsthohe / Gebaudehdhe von maximal 10 m

- mit ausreichendem Bebauungsabstand zur Vermeidung von Verschattung

- mit der Firstrichtung in Ost-West-Richtung

vorgesehen werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Vor dem Hintergrund des stadtebaulichen Konzeptes sowie des Anlasses und der Ziele
der Aufstellung des Bebauungsplanes sind folgende Festsetzungen getroffen worden:

Art der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ist in dem Bebauungsplan fir die Baugebiete allgemeines Wohngebiet —-WA
— (§ 4 BauNVO) festgesetzt.

Danach sind in dem Gebiet nur die gemafl BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen

. Wohngebaude,

. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

zulassig.

Alle Ausnahmen gemaf § 4 (3) BauNVO sind ausgeschlossen:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen.

Der Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen erfolgt einerseits aufgrund
der gezielten Aufgabe von Nutzungen an dem Standort (Gartenbaubetriebe) bzw. im
Hinblick auf die Belange des Wohnumfeldes.

Der Bebauungsplan enthalt eine Festsetzung gemaf § 9 (2) Ziffer 2 BauGB, nach der
die Umsetzung der zuldssigen Nutzung im Bereich der ehemaligen Gartnereiflache an
der Deppendorfer StralRe (Flurstiick 396) Uber das heute bereits bauordnungsrechtlich
genehmigte Mald hinaus, an den vollstandigen Abbruch und die vollstandige
Beseitigung der bestehenden Gewachshduser auf dem gesamten Flurstick 396
gekoppelt wird (aufschiebende Bedingung).

Die bisherige Situation im 6stlichen Plangebiet stellt einen stadtebaulichen Missstand
dar. Zur bauplanungsrechtlichen Bewaltigung des Missstandes im Sinne einer
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Perspektivplanung flr den Standort der aufgegebenen Gartnerei sind die Flachen in
den Geltungsbereich einbezogen worden. Durch die Festsetzung von Wohngebiet soll
hier die Moglichkeit fur Investoren ertffnet werden, eine entsprechende Bebauung
umzusetzen und eine stadtebauliche Aufwertung des Bereiches zu erreichen.

Der vollstandige Abbruch und die Beseitigung der Gewachshauser ist daflr
Voraussetzung. Um dieses Planungsziel zu erreichen, enthalten die textlichen
Festsetzungen eine ,aufschiebende Bedingung®, nach der eine Genehmigungsfahigkeit
der dort zulassigen Bebauung erst dann gegeben ist, nachdem der vollstandige
Abbruch der gesamten (auch der aulierhalb des Plangebietes liegenden)
Gewachshausanlage vollzogen ist.

Die Flachen, fur die diese Bedingung greifen soll, sind im Nutzungsplan entsprechend
gekennzeichnet.

Der Bestand ist weitestgehend bereist abgebrochen. Es sind noch Restarbeiten
notwendig, welche, wie bislang, unter Aufsicht begleitet werden.

MaR der baulichen Nutzung / Bauweise / Vollgeschosse / Gebaudehéhe

Mit der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll
zum einen die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zulassigen
baulichen Anlagen geregelt werden.

Der flachenmaRige Anteil des Baugrundstickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden darf (ausgedrickt durch die =zuldssige Grundflachenzahl) ist in den
»2Allgemeinen Wohngebieten* mit einer GRZ von 0,3 festgesetzt. Es wird von der
zulassigen Obergrenze des § 17 BauNVO (0,4) abgewichen, um in diesem
landschaftsraumlich gepragten Bereich des Gemeindegebietes das Planungsziel einer
offenen Bauweise mit geringer Versiegelung noch zu unterstitzen.

Die Geschossflachenzahl driickt das Verhaltnis zur maflgebenden Grundstiicksflache
des Baugrundstickes aus. In den Wohngebieten mit zwei Vollgeschossen als
Hochstmal ist die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) mit einem Héchstmald von 0,6
festgesetzt.

Lediglich in dem ,mittleren Quartier”, welches eine Hofstruktur in Form von Einzel- und
Doppelhausern erhalten soll, ist fir das ausgewiesene Allgemeine Wohngebiet eine
GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 festgesetzt.

In dem Plangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Fir die Uberwiegenden
Baugrundstlicke erfolgt zusatzlich noch eine Beschrankung auf die ausschlieRliche
Zulassigkeit von Einzelhdusern.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist fur die einzelnen Bauzwecke ausreichend
dimensioniert. Dabei sind flr die Standorte der potentiellen Neubebauung einzelne
Baufenster festgesetzt. Es wird zur Steuerung der Bebauung innerhalb des
Plangebietes bewusst auf zusammenhangende Baufenster im Sinne von
.Bauteppichen” verzichtet, um hier eindeutig eine Kleinteiligkeit der Bebauungsstruktur
zu erreichen.

Eine Ausnahme ist im Osten des Plangebietes vorgesehen, um hier eine abweichende
Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhdusern zu erreichen, die durch Garagen /
Carports miteinander verbunden werden mussen und so eine geschlossene
Bebauungsstruktur gewahrleisten.

Werden keine Garagen und Carports und Nebenanlagen errichtet, ist die geschlossene
Bebauungsstruktur zur Deppendorfer Stral’e durch bauliche Anlagen mit einer Héhe
von 3,00 m herzustellen.

Aus Grinden des Verkehrslarm-Immissionsschutzes ist hier eine parallel zur
Deppendorfer StralRe ausgerichtete Bebauung sinnvoll. Stadtebaulich ist eine solche
Ausrichtung durchaus zu vertreten, daher ist hier ein Baustreifen festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet ist eine maximal zulassige Zweigeschossigkeit sowie eine
maximal zulassige Traufhohe von 4,50 m bei einer maximal zulassigen Firsth6he von
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10,00 m festgesetzt. Dabei ist flr das jeweilige Hauptgebaude das geneigte Dach mit
einer Neigung von 25° - 45° zulassig.

Far den sudwestlichen Teilbereich des Plangebietes soll zudem die Mdoglichkeit zur
Errichtung von maximal zweigeschossigen Flachdachgebauden geschaffen werden.
Diese werden, unter Bericksichtigung der maximal zulassigen Gebaudehthe von 7,00
m, an dem Ortsrand zu keinen stadtebaulichen und gestalterischen negativen
Auspragungen flhren. Vielmehr ergibt sich durch die Nachbarschaft der verschiedenen
Bauformen, unter Berlcksichtigung der festgesetzten einzelnen Baufenster auf den
grofRziigigen  Baugrundsticken im  Zusammenwirken mit der geplanten
Ortsrandeingrinung, ein  harmonisches  Nebeneinander der Neu- und
Bestandsgebaude.

Fir das innerhalb des Plangebietes im Siden vorhandene Gebaude Kampheide 16
wird unabhangig von der aufgezeigten stadtebaulichen Konzeption mit einer
Neubebauung ein Umbau bzw. eine Sanierung im Bestand mdglich sein. Unter
Berucksichtigung des Bauvolumens und eines bereits vorliegenden positiven
Baubescheides zum Umbau der Hofstelle ist kinftig im Bereich des Hauptgebaudes
(bestehender Wohntrakt) ein Ausbau mit max. 5 Wohneinheiten zulassig. Im Ubrigen
Plangebiet ist die Zahl der Wohneinheiten auf 2 je Einzelhaus bzw. 1 je
Doppelhaushalfte begrenzt, um die Kleinteiligkeit der Siedlungsstruktur zu
unterstreichen.

Der Ortsrand im Suden soll durch die Bebauung zuklnftig eindeutig ablesbar sein.
Daher ist vorgesehen, dass eine Neubebauung hier auf einer Linie entstehen soll.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasser /| Loschwasser / Elektrizitdts- und Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser sowie den fernmeldetechnischen
Einrichtungen ist durch die ortlichen Versorgungstrager vorhanden. Das jeweilige
Leitungsnetz ist in dem Neubaubereich in den vorgesehenen ErschlieBungsflachen
entsprechend zu erganzen. Der Anschluss der Baugrundsticke an die zentrale
Wasserversorgung ist nach heutigem Kenntnisstand technisch maglich.

Die notwendigen Leitungsrechte flr die Ver- und Entsorgungstrager innerhalb der
privaten Grundstlicks- und Verkehrsflachen werden gemal § 9 (1) Ziffer 21 BauGB
festgesetzt werden.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (privat) mit einer Lange von Uber
50 m mussen fur GroRfahrzeuge der Feuerwehr ganztagig befahrbar sein. In den
Kurven und Wendebereichen sind Parkverbote einzurichten. In den Kurven ist eine
Breite von mindestens 5,0 m zwingend erforderlich (§§ 17 (1), § 5 BauO NRW und § 5
VV BauO NRW).

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird gemafl DVWG-W-405 eine
Wassermenge von 800 I|/min (48m3/h) flir mindestens 2 Stunden seitens des
Feuerwehramtes flr ausreichend gehalten. Die Wassermenge ist nach aktueller
Rohrnetzberechnung Uber das Trinkwassernetz mit entsprechenden Hydranten im
Gebiet zur Verfugung zu stellen.

Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung
Die Entwasserung des Plangebietes soll in Trennkanalisation erfolgen.

Schmutzwasser
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Trennkanalisationsgebietes des
Entwasserungsgebietes 4.10 — Babenhausen — Deppendorf. Das Schmutzwasser wird
Uber die in den umliegenden Stralen befindlichen Schmutzwasserkandle der
Mischwasserkanalisation zum RUB — Am Schwarzbach zugeleitet und dann weiter zur
Klaranlage Brake geleitet. Das aus dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann
Uber die offentlichen Schmutzwasserkanale in der StralRe Kampheide abgeleitet
werden.

Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist die Verlegung
von o6ffentlichen und privaten Schmutzwasserkanalen in den geplanten privaten
ErschlieBungsstralen und Grinflachen erforderlich.

Niederschlagswasser

Nach § 51 LWG ist Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit
Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die dafir erforderlichen
Anlagen sind nach Malgabe des § 57 LWG zu errichten und zu betreiben.

Das Niederschlagswasser der vorhandenen Bebauung wird Uber die in den
umliegenden Strallen befindlichen Regenwasserkandle ortsnah in Gewasser
eingeleitet.

Die im Plangebiet anstehenden Bodenverhaltnisse sind nicht geeignet, das
Niederschlagswasser vollstandig zu versickern. Das aus dem Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser soll daher in das Nebengewasser 16.08 zum Schwarzbach
eingeleitet werden. Aufgrund der schwierigen topografischen Verhaltnisse und unter
Berucksichtigung der sonstigen Rahmenbedingungen ist hierfir die Verlegung eines
offentlichen Regenwasserkanals in der Ostlichen privaten ErschlielBungsstralie, entlang
der sudlichen und westlichen B-Plangrenze bis zur Einleitungsstelle E 1/15 erforderlich.
Bislang wird seitens der Stadtentwasserung akzeptiert, dass bei einem
Zusammenschluss von 4 Grundsticken die Kanale in den privaten Wohnwegen /
Stichstrallen noch als Privatkandle zu errichten sind. Bei dem westlichen und dem
mittleren Wohnweg ist dies als private ErschlieRung noch akzeptabel.

Nach der Prifung verschiedenster Varianten fiir die Entwasserung wird die Ableitung
des Niederschlags- und des Schmutzwassers im Trennsystem aus den drei
Neubau-Teilbereichen des Plangebietes nach Siden zum Rand des Plangebietes hin
vorgesehen. Von dort wird eine 6ffentliche Entwasserung parallel zum Plangebiet mit
dem Gefalle nach Westen bzw. Nordwesten (vorhandene Ausgleichsflache) zu den
vorhandenen Kanalen in der Kampheide bzw. zur Einleitungsstelle der offenen Vorflut
(Schwarzbach-Nebengewasser) geflihrt werden. Der Eingriff in die bestehende
Ausgleichsflache aufgrund der Leitungsverlegung ist unter Bertcksichtigung der
topografischen Gegebenheiten unvermeidbar, muss aber erneut ausgeglichen werden.
Eine Niederschlagswasserrickhaltung ist nicht notwendig. Leitungsrechte sind
innerhalb des Neubaugebietes notwendig, um private und 6ffentliche Kanaltrassen an
das sudlich gelegene Entwasserungssystem anzuschlieBen. Vorhandene bebaute
Grundstiicke an der Kampheide sind nicht von Durchleitungsrechten betroffen. Ihre
bestehende Entwasserung Uber die Kampheide wird nicht verandert.

Ein Einstauen in vorhandene Entwasserungskandle ergibt sich nicht, da sich der
Abfluss infolge der Planungssituation gegentiber der heutigen Situation nicht nachteilig
verandert.

Wegen der geplanten Nutzungsanderungen im Einleitungsgebiet ist eine Anpassung
des bestehenden Wasserrechtes erforderlich.

Es sind in dem Bebauungsplan Geh-, Fahr- und Leitungsrechte geman § 9 (1) Ziffer 21
BauGB =zugunsten der Stadt Bielefeld — Umweltbetrieb — festgesetzt. Die
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Durchleitungsrechte sind im Grundbuch einzutragen und missen spatestens bei
Abschluss

des ErschlieRungsvertrages vorliegen.

Die Entwasserung der an den privaten Wohnstralten gelegenen Grundstlicke soll tiber
private Kanale erfolgen. Hier sind im Bebauungsplan Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemal § 9 (1) Ziffer 21 BauGB zugunsten privater Dritter festgesetzt.

Teile der Grundsticksflachen kdnnen nicht direkt an die offentliche Kanalisation
angeschlossen werden. Eine Anschlussmdglichkeit an den 6ffentlichen Kanal besteht
nur Uber private Stichstrallen, Wege bzw. Uber fremde Grundstiicke. Nach § 9 (1)
Ziffer 21 BauGB sind im Bebauungsplan daher entsprechende Flachen mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten privater Dritter festzusetzen.

Energie- und Warmeversorgung

Baukdrperstellung

Die Uberwiegende Nord-Sud-Ausrichtung der geplanten Wohnhauser erfillt die
Anforderungen nach solarenergetischen Gesichtspunkten. Dagegen fihrt die im
Ostlichen Plangebiet festgesetzte Firstrichtung zu ungunstigen Voraussetzungen fur die
aktive und passive Solarenergienutzung. Neben eingeschrankter Nutzbarkeit von
Solaranlagen ist ferner mit verminderten solaren Warmegewinnen zu rechnen. Hier
steht aber die Wirkung der Baukorperstellung aus Griinden des Immissionsschutzes im
Vordergrund.

Unter Berlicksichtigung des gesamten solaren Ertragspotenzials des Plangebietes
sowie der von Westen sichergestellten Besonnung, ist die larmabschirmende
Bebauung an der Deppendorfer Stralle daher insgesamt vertretbar.

Dachneigung/ -form

Die zulassigen Dachformen sind auch aus solarenergetischer Sicht gewahlt. Im
sudwestlichen Teilbereich ermdglicht das festgesetzte Flachdach eine individuelle
Ausrichtung der Solarmodule. Ebenso bietet das Giebeldach (in Verbindung mit
Sildwest bis Sudost orientierten Gebauden) gute Voraussetzungen fir die aktive
Solarenergienutzung. Trotz geeigneter Dachform wird die aktive Solarenergienutzung
im Ostlichen Teilgebiet aufgrund der ungiinstigen Gebaudestellung jedoch stark
eingeschrankt.

Verschattungswirkung

Aufgrund ausreichender Gebdudeabstande sind im Uberwiegenden Geltungsbereich
keine problematischen Schattenwlrfe zu erwarten. Einzelne Schattenwiirfe sind
vertretbar. Verschattungswirkungen durch zu erhaltene und neu anzupflanzende
Baume sind nicht zu erwarten.

Warmeversorgung

Fir die Einzel- und Doppelhduser im geplanten Baugebiet, bietet sich zur
Standard-Warmeversorgung (Brennwerttechnik und Solar) eine Warme- und
Stromversorgung durch eine Mikro-BHKW — Losung an.

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem
Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche
gemall §§ 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Bodendenkmale und
Gartendenkmale sind nicht bekannt. Deshalb sind MaRhahmen des Denkmalschutzes
oder zur Denkmalpflege nicht erforderlich.
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Umweltprifung

Die erforderliche Umweltpriifung mit der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sowie Angaben zu geplanten
Ausgleichs- und Minderungsmallnahmen der Planung und der Methoden zur
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht als
separatem Teil der Begrindung dargestellt.

Durch den B-Plan Nr. Il / N 6 ,Kampheide Sud“ ergeben sich nur geringe
Umweltauswirkungen fur die einzelnen Schutzgiter. Durch die vorausgegangenen
Nutzungen (Baumschule, Gartnerei) bestehen fur alle Schutzglter bereits mehr oder
weniger starke Vorbelastungen. Umweltauswirkungen durch die Planung in Bezug auf
planungsrelevante Arten kdonnen durch Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen
soweit reduziert werden, dass eine Einstufung in eine geringe Erheblichkeit
gerechtfertigt ist. Somit ist das Planungsvorhaben aus Sicht der Umweltprifung
zulassig.

Natur- und Landschaftsschutz

Der im Plangebiet vorhandene Gehdlzbestand kann zur Gewahrleistung der
Wohnumfeldqualitédt in die Planung integriert werden. Von einer Festsetzung zum
Erhalt dieser Uberwiegend durchgewachsenen Baumschulgehdlze wird aber
abgesehen, da aufgrund der Planung davon auszugehen ist, dass hier groRRziigige
Hausgartenflachen entstehen werden und durch diese Bepflanzung eine Uppige
Durchgriinung gewahrleistet wird.

Als gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB zu erhaltende Baumstandorte sind die heute bereits
die Bestandssituation pragenden zwei Eichen festgesetzt.

An den westlichen, dstlichen und sudlichen Randern des Wohngebietes wird gemal §
9 (1) Ziffer 25a BauGB eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen auf privater Grundstiicksflache festgesetzt.

Die Eingriinung des Ortsrandes ist somit als Ubergang zwischen dem Siedlungs- und
Landschaftsraum vorgesehen.

Die dazugehorige textliche Festsetzung ist wie folgt formuliert:

,innerhalb der gekennzeichneten privaten Flachen ist eine einreihige Heckenpflanzung
aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen vorzunehmen. Die optische Wirkung
einer Hecke ist zu erhalten. Vorhandene Gehdlze kdnnen in die Heckenpflanzung
integriert werden.

Im Bereich der unmittelbar an diese Flachen grenzenden Baufenster kann
ausnahmsweise auf die Heckenpflanzung verzichtet werden und alternativ ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum an anderer, geeigneter Stelle auf dem
jeweiligen Baugrundstiick gepflanzt werden.®

Die Lage der Ausgleichsflache fur die Neubaubereiche ist im Westen des Plangebietes
anschlieRend an die dort bereits vorhandene Ausgleichsflache vorgesehen. Hiermit
ergibt sich die Moglichkeit, die als Ausgleichsmalinahme fiir die Bebauung auf der
Grundlage des Bebauungsplanverfahrens Nr. Il / G 14 ,Kampheide“ angelegte
Gehdlzflache entlang des namenlosen Gewassers westlich des Plangebietes nach
Suden zu erweitern.

Insgesamt ergibt sich auch unter Berucksichtigung der Inanspruchnahme der
vorhandenen Eingriffsflache im Zuge der Festsetzung der zur Entwasserung
erforderlichen Kanaltrasse ein Gesamtkompensationsflachenbedarf von 777 m?2.

Die als Ausgleichsflache vorgesehene Flache weist eine Grofle von 1.295 m? auf. Da
die gem. Folgemalnahmenvertrag zum Bebauungsplan Nr. 1I/G 14 ,Kampheide*
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festgelegte Ausgleichsflache 611 m? betragt, ist diese Flachengrolte bei der
Bilanzierung der Kompensationsflache als Ausgangsgrofie festzulegen.

Aufgrund der Inanspruchnahme von 181 m? fir die Kanaltrasse bleiben damit 430 m?
der zum Ausgleich fur die Eingriffe durch den Bebauungsplan Nr. 1l/G 14 ,Kampheide*
festgesetzten, vertraglich vereinbarten und umgesetzten Gehoélzflache erhalten. Somit
stehen fir die durch den Bebauungsplan Nr. IlI/N 6 ,Kampheide Sid“ zu erwartenden
Eingriffe eine Kompensationsfliche von 865 m? zur Verflgung. Fir den
Bebauungsplan Nr. 1I/N 6 ,Kampheide Sud* ist nach der Korrektur der Berechnung ein
Ausgleichsflache von 777 m? herzustellen, so das sich hieraus ein Uberschuss an
Kompensationsflache in Hohe von 88 m? ergibt.

Die im B-Plan festgesetzte Flache fiur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemalt § 9 (1) 20 BauGB hat eine
FlachengréRe von 1.295 m?, so dass die Flache zur vollstandigen Kompensation der
Eingriffe aus dem B-Plan Nr. || / N 6 ausreichend grol} ist.

Als AusgleichsmalRlnahme ist auf der Ausgleichsflache ein naturnahes, frei
wachsendes, strauchbetontes Feldgeholz herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
Einzelheiten sind den textlichen Festsetzungen unter Ziffer 10.1 Umgrenzung von
Flachen von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft zu entnehmen.

Die bestehende Ausgleichsflache wird kiinftig aber durch die Verlegung der
notwendigen Entwasserungsleitungen tangiert. Dieser Eingriff ist ebenfalls wiederum
auszugleichen, was in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung berlcksichtigt wurde.

Artenschutz

Nach europdischem Recht muissen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf
europaischer Ebene besonders geschutzten Arten berlcksichtigt werden. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung missen auch die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz,
welche bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen, als spezielle
Artenschutzprifung (SAP) abgepriift werden.

Die Auswirkungen und moglichen Konflikte der Planung auf die planungsrelevanten
Arten im Sinne der Definition des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes NRW sind in einem
Artenschutzfachbeitrag untersucht worden (,Artenschutzfachbeitrag zum B-Plan Nr. 1l /
N 6 ,Kampheide Sud“, NZO GmbH, April 2011).

Unter Beachtung von festzusetzenden VermeidungsmaRRnahmen stehen der
Umsetzung der Bauleitplanung artenschutzrechtliche Belange nicht entgegen. Eine
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist deshalb nicht erforderlich.

Zur Abwendung der Verbotstatbestande gemall § 44 BNatSchG (1) Nr. 2 (Stérung
sowie Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und Nr. 1 (T6tung von
Uberwinternden Individuen) sind vorsorglich folgende Maflinahmen erforderlich:

1)

Abriss von Gebauden auBerhalb der Fortpflanzungszeit und der Uberwinterungszeit im
Zeitraum von September bis Oktober: Sollte bei dem Abriss festgestellt werden, dass
Fledermause das Gebaude in diesem Zeitraum als Tagesquartier nutzen, sind die
Abrissarbeiten sofort einzustellen. Fir das weitere Vorgehen ist ein Gutachter
einzuschalten, der in Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehdrde die
notwendigen MaRRnahmen festlegt, die zu einem Verlassen des Gebaudes durch die
Fledermause fiihren. Die Abrissarbeiten dirfen erst wieder nach Freigabe durch den
Gutachter in Rucksprache mit der unteren Landschaftsbehérde aufgenommen werden.
Abriss von Gebauden im Zeitraum von November bis August nur, wenn vorher ein
Sachverstandiger bei einer Uberpriifung des jeweiligen Gebaudes festgestellt und
schriftlich attestiert hat, dass das Gebaude nicht von Végeln oder Fledermausen als
Fortpflanzungsstatte oder von Fledermausen als Winterquartier genutzt wird. Erfolgt
der Abriss nicht unmittelbar nach der Untersuchung, sind die Gebaudedffnungen nach
Vorgaben des Gutachters durch geeignete MalRlnahmen zu verschlieen.
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2)
Rodung von potenziellen Hohlenbaumen aullerhalb der Fortpflanzungszeit und der
Uberwinterungszeit in der Zeit von September bis Oktober.

Eine Fallung von potenziellen Héhlenbaumen im Zeitraum November bis August nur,
wenn vorher ein Sachverstandiger festgestellt und schriftlich attestiert hat, dass der
jeweilige Baum nicht von Végeln und Fledermausen als Fortpflanzungsstatte oder von
Fledermausen als Winterquartier genutzt wird. Erfolgt die Fallung der Hohlenbdume
nicht unmittelbar nach der Untersuchung, sind die Baumhdhlen nach Vorgaben des
Gutachters zu verschlief3en.

3)
Rodung von Gebischen und Hecken nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar.

4)

Die 5 m breite mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
(Entwasserungsleitung) darf aus Grunden des Amphibienschutzes nicht in den
Zeitraumen der Amphibienwanderungen (Februar/Marz  und August/September)
gemaht werden.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Abriss nicht mehr genutzter Gebdude
(Schuppen) und Gebaudeteile (nérdlicher Teil des Hofes nebst Anbauten) auf der
ehemaligen Hofstelle Kampheide 16 in Bielefeld-Deppendorf sind die Gebaude auf das
Vorhandensein von Fledermausen bzw. Fledermausspuren und planungsrelevanten
Vogelarten  Uberprift worden (,Gebaudekontrolle auf Fledermduse und
planungsrelevante Vogelarten an der ehemaligen Hofstelle Kampheide 16 in
Bielefeld-Deppendorf in Zusammenhang mit dem geplanten Abriss von Gebaudeteilen®
NZO GmbH, Marz 2011).

Fledermause wurden in keinem der untersuchten Gebdude festgestellt. Kot und
Urinspuren an potenziellen Hangplatzen oder Nahrungsreste (Falterfliigel) am Boden
wurden auf keinem Dachboden und auch nicht im Schuppen entdeckt.
Planungsrelevante Vogelarten wurden bei der Gebdudekontrolle in allen untersuchten
Gebauden nicht nachgewiesen. Das gefundene Gewdlle auf dem Dachboden des
Haupthofes ist mehrere Jahre alt. Hinweise auf eine aktuelle Nutzung der Gebaude
durch planungsrelevante Vogelarten liegen nicht vor.

Da weder Fledermause noch eindeutige Indizien fir ein Wochenstubenquartier in den
untersuchten Gebaudeteilen gefunden wurden und auch keine aktuelle Nutzung der
Gebaude durch planungsrelevante Vogelarten nachgewiesen wurde, werden durch den
geplanten Abriss die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht ausgel6st.

Beim Abriss von Gebauden des ehemaligen Bauernhofes ergeben sich bei einer
zeitnahen Umsetzung keine artenschutzrechtlichen Konflikte. Bei einer spateren
Umsetzung des B-Planes sind unmittelbar vor dem Abriss erneut Gebaudekontrollen
durch  einen  Fachgutachter  durchzufihren. Sollten  Fledermause oder
planungsrelevante Vogelarten angetroffen werden, sind die notwendigen MalRhahmen
in Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehdrde festzulegen.

Immissionsschutz

Belange des anlagenbezogenen Immissionsschutzes sind durch die Planung nicht
beruhrt.

Durch die aktuell anstehende Erweiterung des Wohngebietes in Richtung ,Stiden® wird
allerdings kein zusatzliches Konfliktpotenzial mit Blick auf den Planbereich gesehen, da
die gewerbliche Nutzung bereits jetzt auf die vorhandene Wohnnutzung Riicksicht
nehmen muss und die neue Wohnbauflache nicht naher als schon bestehende
Wohnnutzung an die gewerbliche Nutzung heranrtckt.

Der derzeit vorhandene Schutzabstand zwischen gewerblicher Nutzung und
Wohnbebauung ist allerdings auch unter Berlcksichtigung der gegenseitigen
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Rucksichtnahme im Nachbarschaftsverhaltnis im Sinne eines Mindestabstandes
erforderlich, damit unvermeidbare Einwirkungen durch die gartenbauliche Nutzung im
Wohngebiet auf ein vertragliches Mal} reduziert werden kdénnen.

Die durch den benachbarten Gartenbaubetrieb zumindest langfristig geplante
Uberbauung der jetzt vorhandenen Abstandsfliche mit weiteren Gewéachshausern
wirde aus fachtechnischer Sicht erhéhten umwelttechnischen Aufwand erfordern.

Der notwendige zu ergreifende Aufwand resultiert aber aus den heute bereits
vorhandenen wohngenutzten Immissionsorten an der Kampheide, die naher zu den
Emittenden liegen als dieses die zukiinftig zusatzlich zulassige Bebauung sein wird.
Dieses betrifft neben den Larmimmissionen auch die Geruchs-, Staub- und
Lichtimmissionen.

Es sind keine Einschrankungen der Betriebe durch die Neuplanung zu befirchten, die
nicht ohnehin aufgrund der bestehenden Wohnnachbarschaft zu bertlicksichtigen
waren.

Zu berlcksichtigen ist der Verkehrslarmschutz im Osten des Gebietes entlang der
Deppendorfer Stralle, da hier It. Schallimmissionsplan StralRenverkehr (2008)
Beurteilungspegel von bis zu 60 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts nicht ausgeschlossen
werden kdnnen.

Aktive LarmschutzmalRnahmen - z. B. durch die Anordnung von Larmschutzwanden,
-wallen oder baulichen Einrichtungen entlang der Strale sind ortsuntypisch und
scheiden daher aus.

Aus stadtplanerischer Sicht ist es trotz der kritischen Verkehrslarmbelastung im
Bereich der Deppendorfer Stralle — die jedoch innerhalb von sog. Mischgebietswerten
liegt - mdglich, hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Entwicklung der
Wohnnutzung zu schaffen.

Durch die Festsetzung von passiven SchallschutzmalRnahmen (schallgedammte
Aulenwande, Dacher, Fenster sowie eine larmabgewandte Stellung der Gebaude)
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir gesunde Wohnverhaltnisse
geschaffen. Aus Grinden des Verkehrslarm-Immissionschutzes ist zum Schutz der
westlichen Aufienwohnbereiche eine parallel zur Deppendorfer Strale ausgerichtete
Bebauung sinnvoll.

Folgende passive Immissionsschutzmalinahmen fir die Neubebauung an der

Deppendorfer Stral’e werden vorgesehen:

° Berucksichtigung von schallgedammten AuRenwanden, Dachern und Fenstern,
dass in Wohnrdumen tags 35 dB(A) und in Schlafrdumen nachts 30 dB(A) nicht
Uberschritten werden.

Es wird die Ausrichtung / Anordnung der besonders schutzbedurftigen Wohn- und
Schlafraume  sowie der  AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) zur
larmabgewandten Seite empfohlen.

Bei Gebauden (Neubauten) im WA (2. Baureihe von / an der Deppendorfer Stral’e) mit
mafigeblichen Auflenlarmpegeln von > 50 dB(A) ist mindestens ein Schlafraum pro
Wohnung durch passive Larmschutzmaflnahmen (schalld@ammende
Laftungseinrichtungen) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass 30
dB(A) nicht Uberschritten werden.

Die Luftschadstoffsituation weist lediglich geringe NO2-Belastungen an den norddstlich

angrenzenden Strallen Deppendorfer Stralle, Kampheide und Ronsieksfeld auf. Diese
werden sich It. Prognose fir das Jahr 2020 nicht mafRgeblich verandern. Die
zulassigen Grenzwerte It. 39. BImSchV werden eingehalten. Aufgrund der geringen
Vorbelastung ist davon auszugehen, dass die mit der Ansiedlung von 20 zusatzlichen
Wohneinheiten verbundene Verkehrsmengenzunahme keine problematischen
Luftschadstoffbelastungen hervorrufen wird.
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Bodenschutz

Im Zusammenhang mit Gartnereien, Baumschulen etc. ist zunachst immer eine
Untersuchung des Bodens bzgl. eines Altlastenverdachtes erforderlich.

Eine fachgutachterliche Altlastenuntersuchung ist im Marz 2011 mit folgendem
Ergebnis erfolgt:

Die fir die Gartnerei- und Baumschulflachen durchgeflihrten Altlastenuntersuchungen
ergaben keine Hinweise auf vornutzungsbedingte Verunreinigungen des Oberbodens.
Soweit die untersuchten Substanzen Uberhaupt nachweisbar sind, werden die
Prifwerte fir Wohngebiete, als auch diejenigen fir Kinderspielflachen und Nutzgarten
erheblich unterschritten. Die geplante Umnutzung des ehemaligen Gartnereigelandes
ist auf Grundlage des aktuellen Bodenschutzrechtes uneingeschrankt moglich.

In Gebduden der Gartnerei befanden sich z. T. erhebliche Mengen an asbesthaltigen
Abfallen. Die Abbruchgenehmigung wurde mit entsprechenden Auflagen versehen. Flr
den Bereich des unterirdischen Heizéltanks ergaben sich Hinweise auf mdgliche
Olverunreinigungen. Eine Bebaubarkeit ist abhangig vom Nachweis der
Schadstofffreiheit des Bodens.

Kampfmittel bzw. Bombenblindganger sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt
bzw. ein Verdacht auf deren Vorhandensein ist nicht gegeben.

Klimaschutz

Lt. Stadtklimaanalyse (2007) bildet der Planbereich ein Kaltluftentstehungsgebiet,
welches aufgrund der geringen Hangneigung und fehlenden Kaltluftabflisse gering
klimaempfindlich ist.

Zur Aufrechterhaltung des infolge des Kaltluftentstehungsgebietes bestehenden
kleinrdumigen Luftaustausches und ausgeglichenen Mikroklimas im Plangebiet wird die
Festsetzung einer offenen Bauweise einschliellich der Uberwiegenden Offenhaltung
von Gebaudellicken vorgesehen.

Auswirkungen auf den Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes Bielefeld — West. Schutzfestsetzungen sind fur das Plangebiet in
dem Landschaftsplan nicht betroffen.

Gem. § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz sind die Flachen mit der Festsetzung eines
»2Allgemeinen Wohngebietes” einschliellich der inneren ErschlieBung aus dem
Geltungsbereich des Landschaftsplanes Bielefeld - West herauszunehmen.

Die vorhandene und die neue Ausgleichsflache sind dagegen, da die Festsetzungen
und Darstellungen des Landschaftsplanes hier den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht widersprechen, im Geltungsbereich des Landschaftsplanes zu
belassen.

Soziale Infrastruktur

Durch die geplanten ca. 20 Wohneinheiten erhoht sich der Spielflachenbedarf um 180
mZ2. Dieser ist durch die Aufwertung des nérdlich an der Greifenberger Stralie
vorhandenen Spielplatzes zu kompensieren.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Schuleinzugsbereich der Grundschule
Schréttinghausen-Deppendorf. Bei dieser Schule handelt es sich um eine zweizlgige
Einrichtung, die im Schuljahr 2010/201 lediglich 102 Schiiler in 5 Klassen unterrichtet.
Durch das Plangebiet wird bei angenommenen 20 zusatzlichen Wohneinheiten ab dem
Schuljahr 2012/2013 lediglich ein Schiler / Jahrgang zu berucksichtigen sein.

Bis zum Schuljahr 2015/2016 wird die Schilerzahl auf 96 sinken. Der Raumbedarf
kann weiterhin im Bestand gedeckt werden.
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Kosten

Die Initiative flir die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der
Projekttrager hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen
zur Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben verbunden sind,
vollstandig zu tragen.

Der Bebauungsplan wird durch ein Planungsburo erarbeitet. Ein dementsprechender
stadtebaulicher Vertrag liegt vor.

Die Entwicklung des Plangebietes wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
Projekttrager und der Stadt Bielefeld parallel zum weiteren Bauleitplanverfahren bis
zum Satzungsbeschluss geregelt.

Die Kosten fur die ErschlieBungsmallnahmen zur dufleren und inneren ErschlieBung
des Plangebietes, flr die naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
sowie zur Aufwertung des Kinderspielplatzes an der Greifenberger Strale gehen zu
Lasten des Projekttragers.

Die Kosten fir die zur Erschlielung des Baugebietes erforderlichen 6ffentlichen
Entwasserungseinrichtungen betragen nach einer tberschlagigen Kostenschatzung ca.
300.000.- € (einschl. MW St., ohne Bauverwaltungskosten).
Die Kosten betragen im Einzelnen:

e Schmutzwasserkanalisation ca. 185.000.- €

e Regenwasserkanalisation ca. 115.000.- €
Im Abwasserbeseitigungskonzept 2010 und im Finanzplan 2012 (Entwurf) sind bisher
keine Mittel zur Finanzierung der Entwasserungseinrichtungen vorgesehen.
Fir die Unterhaltung der im Bebauungsplangebiet geplanten 6ffentlichen
Entwasserungseinrichtungen entstehen Folgekosten in Hohe von jahrlich ca. 2.200.- €.

Durch die geplanten ca. 20 Wohneinheiten erhéht sich der Spielflachenbedarf um 180
m?2. Dieser ist von dem Projekttrager durch die Aufwertung des nérdlich an der
Greifenberger Strale vorhandenen Spielplatzes in Héhe von 13500 € zu
kompensieren.

Die sich dadurch erhéhenden laufenden Kosten fiir dessen Unterhaltung durch den
Umweltbetrieb betragen ca. 1.000 € pro Jahr.

Vor dem Satzungsbeschluss ist zwischen der Stadt, dem Investor und ggf. dem
Grundstuckeigentimer ein FolgemalRnahmenvertrag gem. § 11 Abs.1 Ziffer 2 BauGB
abzuschlieen, in dem die Bereitstellung der erforderlichen Flachen und die
Umsetzung der AusgleichsmalRlnahmen sowie deren dauerhafte Sicherung
abschlieRend geregelt werden.

Die Kosten fiir die dauerhafte Bereitstellung der Ausgleichsflache, die Umsetzung der
Ausgleichsmalnahme sowie deren langfristige Unterhaltung hat der Investor zu tragen.

Sollte es zu o6ffentlichen Erschlieungsmallnahmen kommen, sollen diese durch
Vertrag gemalR § 124 BauGB einem privaten ErschlieRungstrager Gbertragen werden.
Dadurch kann sich die Stadt Bielefeld im Rahmen der gesetzlichen Ermachtigung von
samtlichen ErschlieBungsaufwendungen, mit Ausnahme der nicht beitragsfahigen
Kanalbaukosten, die aus dem Etat der Stadtentwasserung bezahlt werden, unabhangig
von ihrer Beitragsfahigkeit, befreien.

Anderenfalls kommt im Rahmen des geltenden Beitragsrechtes die Erhebung von
Beitragen nach dem Baugesetzbuch oder dem Kommunalabgabengesetz in Betracht.
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Hinsichtlich der Schilerbeférderungskosten ist mit einer Steigerung von rd. 5.000 €
jahrlich zu rechnen (bei rd. 20 neuen Wohneinheiten), da erfahrungsgemaf jeder
Schiler aus diesem Bereich Anspruch auf Ubernahme der Beférderungskosten besitzt.



