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e Ubersicht des Geltungsbereiches (M. 1 : 5.000)
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¢ Neu aufzustellender Bebauungsplan - Nr. 11 / N 6 ,Kampheide Stud
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¢ Neu aufzustellender Bebauungsplan - Nr. Il / N 6 ,Kampheide Sud*
Gestaltungsplan — Legende - SATZUNG

¢ Neu aufzustellender Bebauungsplan - Nr. Il / N 6 ,Kampheide Sud*
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Ubersicht des Geltungsbereiches (M. 1 : 5.000)
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Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches (M. 1 : 2.000)
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Neu aufzustellender Bebauungsplan - Nr. Il / N 6 ,,Kampheide Stid*
Gestaltungsplan (M. 1:2.000) - SATZUNG
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Neu aufzustellender Bebauungsplan - Nr. Il / N 6 ,,Kampheide Stid*
Gestaltungsplan-Legende - SATZUNG
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Bestehendes Gebaude
im Wohngebiet

Vorschlag flr neues Gebaude mit geneigtem Dach
im Wohngebiet

Vorschlag fur neues Gebaude mit Flachdach / Staffelgeschoss
im Wohngebiet

Private Zuwegung

Stellplatze mit Gemeinschaftsstandplatz fir Abfallbehalter

private Grundstlicksflache / Garten

Gehdlze

Kanaltrasse / Grinflache

Ausgleichsflache

zu erhaltender Baum
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Neu aufzustellender Bebauungsplan - Nr. Il / N 6 ,,Kampheide Stid*
Nutzungsplan (M. 1:2.000) - SATZUNG
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414); zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 28.07.2011 (BGBI. | S. 1690);

Der § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011 (GV NRW S. 272);

Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.05.2011 (GV NRW S.
271).

Anmerkung
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen

Bestimmungen gem. § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 -
14 Bestandteile des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und
konnen gem. § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen,
Hinweise

Abgrenzungen

0.1

0.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder
innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten
gem. § 1 (4)und § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

WA

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Allgemein zulassig sind
die Nutzungen gem. § 4 (2) BauNVO :

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind gem. § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Umgrenzung der Flachen bei denen die zulassigen Nutzungen an
die Erfiillung einer Bedingung gebunden ist (aufschiebende
Bedingung) gem. § 9 (2) Ziffer 2 BauGB

Die innerhalb des gekennzeichneten Bereiches festgesetzten baulichen
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und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind bis zum vollstandigen
Abbruch der bestehenden Gewachshauser auf dem Flurstick 396
unzulassig. Eine ordnungsgemafle Entsorgung des Abbruchmaterials
und der Nachweis der Schadstofffreiheit des Bodens ist ebenfalls
Voraussetzung fur die Genehmigungsfahigkeit.

2 MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB
2.1 Grundflachenzahl — GRZ, Geschossflachenzahl - GFZ
gem. §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO
zB.04 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
z.B. 0,8 maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
2.2  Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gem. §§ 16 und 20 BauNVO
! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
2.3  Hohe baulicher Anlagen
gem. §§ 16 und 18 BauNVO
TH 4,50m maximal zulassige Traufhohe in Metern
z.B.
FH 10,00m maximal zulassige Firsthohe in Metern
GH 7,00m maximal zuldssige Gebaudehodhe in Metern (Flachdach)
Unterer Bezugspunkt:
Als unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der zugehdérigen
fertiggestellten privaten Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der ihr
zugewandten Fassadenflache, maligebend.
Oberer Bezugspunkt:
Der obere Bezugspunkt ist fir die Traufhdhe (TH) der Schnittpunkt der
FassadenauRenflache mit der Oberkante der Dachhaut.
Der obere Bezugspunkt flir die Firsthéhe (FH) ist der oberste
Abschluss der Dachhaut (Firstabdeckung).
Der obere Bezugspunkt fir die Gebaudehodhe (GH) - oberster
Abschluss des Gebaudes - ist der Schnittpunkt der aufsteigenden
Auflenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
Eine Uberschreitung der Traufhéhe fiir Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel
im Sinne der Unterbrechung der Traufe ist auf maximal 1/3-
Baukorperlange zulassig.
Eine Uberschreitung der Gebaudehohe ist zum Aufbringen von
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen ausnahmsweise zuldssig.
3 Bauweise, die uberbaubaren und nicht tiberbaubaren
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Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

3.1 Bauweise
gem. § 22 BauNvVO
0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Im Bereich der festgesetzten abweichenden Bauweise missen die
zulassigen Einzel- und Doppelhauser durch die Anordnung von
Garagen / Carports oder durch geeignete bauliche Anlagen mit einer
Hoéhe von 3,00 m so miteinander verbunden werden, dass eine
geschlossene Bebauungsstruktur entsteht. (vgl. Ziffer 4 der textlichen
Festsetzungen)
ED nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
E nur Einzelhauser zulassig
3.2  Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 BauNVO
— Baugrenze
Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Gberbaubaren
Grundstucksflachen.
4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

gem. § 9 (1) Ziffer 4 BauGB

Stellplatze / Garagen / Carports

Auf Baugrundstucken mit festgesetzter abweichender Bauweise sind
Garagen und Carports nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen bzw. in den seitlichen Abstandsflachen der
Wohngebaude zulassig.

(Auf die zwingende Notwendigkeit der Schaffung einer geschlossenen
Bebauungstruktur wird hingewiesen - vgl. Ziffer 3 der textlichen
Festsetzungen).

Im Vorgarten, definiert als dem westlich des Baufensters vorgelagerten
Bereich bis zur PlanstralRe (private Verkehrsflache) , dirfen maximal
zwei Stellplatze je Wohngebaude errichtet werden.

Auf Baugrundstiicken mit offener Bauweise sind Stellplatze, Garagen
und Carports auch auf der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache
zulassig.

Zu privaten und offentlichen Verkehrsflachen mussen Garagen und
Carports einen Mindestabstand von 3,0 m einhalten.
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Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Carports und
Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB)

Stellplatze

Gemeinschaftsstandplatz flr Abfallbehalter

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

2WE / SWE

1WE

Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebaude beim Einzelhaus auf
zwei bzw. funf Wohnungen beschrankt.

Die Zahl der Wohnungen wird pro Doppelhaushalfte auf eine Wohnung
beschrankt.

Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

AW

6.1

6.2

6.3

6.4

StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (privat)

Zweckbestimmung:
Anliegerwohnweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir die Versorgung, Flihrung von
Versorgungsanlagen und -leitungen; mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 12,
13 und 21 BauGB
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71 Versorgungsflachen

C T T
] GFL 1 7.2  Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Dritter, der Stadt Bielefeld
] und der Ver- und Entsorgungstrager

11

N Ny B
] GFL 2 7.3  Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld und
] der Ver- und Entsorgungstrager

11

Flhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen

o—Ko vorhandener Schmutzwasserkanal
—oRKe—o— vorhandener Regenwasserkanal
—gepls geplanter Schmutzwasserkanal
—oQeRRK, geplanter Regenwasserkanal

8 Grunflachen

gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Private Grinflache, Zweckbestimmung: Ausgleichsflache

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und ihre
Nutzung, Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
Vorkehrungen gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Bei Neubebauung innerhalb des gekennzeichneten Bereiches werden
Larmschutzfestsetzungen erforderlich. Hiernach sind die Gebaude
durch passive LarmschutzmafRnahmen (schallgedammte AulRenwande,
Dacher, Fenster sowie schallgedammte integrierte Liftungen) vor
schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schiitzen, dass in
Wohnraumen tags 35 dB(A) und in Schlafraumen nachts 30 dB(A) nicht
Uberschritten werden.
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Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung
dieser Innenschallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Bei Gebauden (Neubauten) im WA (2. Baureihe von / an der
Deppendorfer Stral’e) mit maRgeblichen Aufienlarmpegeln von > 50
dB(A) ist mindestens ein Schlafraum pro Wohnung durch passive
Larmschutzmalinahmen (schallddmmende Luftungseinrichtungen) vor
schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass 30 dB(A) nicht
Uberschritten werden. Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis
nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Empfehlung:

Ausrichtung / Anordnung der besonders schutzbedurftigen Wohn- und
Schlafraume sowie der Aulenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) zur
larmabgewandten Seite.

10

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

CpOOO%

OOOOO%

cooood

10.1

10.2

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
(1) Ziffer 20 BauGB

Zweckbestimmung: Ausgleichsflache gem. § 9 (1a) BauGB

Als AusgleichsmalRnahme ist auf der Ausgleichsflache ein naturnahes,
frei wachsendes, strauchbetontes Feldgehdlz herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. Hierzu ist die Ausgleichsflache flachendeckend
mit heimischen, standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Hierzu
sind folgende Arten zu verwenden:

Corylus avellana (Hasel), Cornus sanguinea (Hartriegel), Prunus
spinosa (Schlehe), Crataegus monogyna (Weil3dorn), Euonymus
europaeus (Pfaffenhitchen) und Viburnum opulus (Gemeiner
Schneeball).

Die Straucher sind als verpflanzte Straucher mit 3 - 4 Trieben, Hohe 60
cm - 100 cm zu verwenden und in einem Pflanzabstand von 1,50 m in
der Reihe und 1,50 m zwischen den Reihen zu pflanzen. Dabei sind
immer 3 bis 7 Straucher einer Art als Gruppe zusammen zu pflanzen.
Entlang der Bachlaufes sind zusatzlich im Abstand von 15 m Erlen
(Alnus glutinosa) oder Eschen (Fraxinus excelsior) als Heister, 2 x
verpflanzt, Héhe 100 cm - 200 cm zu pflanzen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a
BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten privaten Flachen ist eine einreihige
Heckenpflanzung aus standortgerechten heimischen Laubgehélzen
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vorzunehmen. Die optische Wirkung einer Hecke ist zu erhalten.
Vorhandene Geholze kénnen in die Heckenpflanzung integriert werden.

Im Bereich der unmittelbar an diese Flachen grenzenden Baufenster
kann ausnahmsweise auf die Heckenpflanzung verzichtet werden und
alternativ ein standortgerechter, heimischer Laubbaum an anderer,
geeigneter Stelle auf dem jeweiligen Baugrundstlck gepflanzt werden.
Im Bereich des Flurstiickes 391 ist die zeichnerisch festgesetzte
Heckenpflanzung bei der Errichtung von Neubebauung zwingend.
Beziiglich des Bestandes ist diese Heckenpflanzung erst im Falle einer
Grundstucksteilung bei Aufgabe der vorhandenen Rasenflache
vorzunehmen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25 b BauGB

zu erhaltender Baum

Hinweis:
Im Zusammenhang mit der Ausubung des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes, insbesondere  bzgl. der Ergadnzung des

Leitungsnetzes fir Strom und Wasser sowie den fernmeldetechnischen
Einrichtungen in dem Neubaubereich, sind Mallnahmen zum
Baumschutz im Bereich des zu erhaltenden Baumes auf dem
Grundstick ,Kampheide 14“ (Eingriff des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechts  geringfligig sldostlich im  Kronentraufbereich)
erforderlich. Diese sind mit dem Umweltamt der Stadt Bielefeld
abzustimmen.

11

MaBRnahmen zum Ausgleich (Artenschutz)
gem. § 9 (1a) BauGB

Folgende artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen sind
notwendig:

Bei der Durchfiihrung von Erschlielungs- und Hochbaumafinahmen
sind folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen
einzuhalten und als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung
aufzunehmen:

1)

Abriss von Gebauden aulerhalb der Fortpflanzungszeit und der
Uberwinterungszeit im Zeitraum von September bis Oktober. Sollte
bei dem Abriss festgestellt werden, dass Fledermause das Gebaude
in diesem Zeitraum als Tagesquartier nutzen, sind die Abrissarbeiten
sofort einzustellen. Fur das weitere Vorgehen ist ein Gutachter
einzuschalten, der in Abstimmung mit der unteren
Landschaftsbehdrde die notwendigen MalRnahmen festlegt, die zu
einem Verlassen des Gebaudes durch die Fledermause fihren. Die
Abrissarbeiten dirfen erst wieder nach Freigabe durch den Gutachter
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in Ricksprache mit der unteren Landschaftsbehdrde aufgenommen
werden.

Abriss von Gebauden im Zeitraum von November bis August nur,
wenn vorher ein Sachverstandiger bei einer Uberpriifung des
jeweiligen Gebaudes festgestellt und schriftlich attestiert hat, dass das
Gebaude nicht von Végeln oder Fledermausen als
Fortpflanzungsstatte oder von Fledermausen als Winterquartier
genutzt wird. Erfolgt der Abriss nicht unmittelbar nach der
Untersuchung, sind die Gebaudedéffnungen nach Vorgaben des
Gutachters durch geeignete Mal3nahmen zu verschlieRen.

2)

Rodung von potenziellen Hohlenbaumen aulierhalb der
Fortpflanzungszeit und der Uberwinterungszeit in der Zeit von
September bis Oktober.

Eine Fallung von potenziellen Hohlenbdumen im Zeitraum November
bis August nur, wenn vorher ein Sachverstandiger festgestellt und
schriftlich attestiert hat, dass der jeweilige Baum nicht von Végeln und
Fledermausen als Fortpflanzungsstatte oder von Fledermausen als
Winterquartier genutzt wird. Erfolgt die Fallung der Héhlenbdume
nicht unmittelbar nach der Untersuchung, sind die Baumhohlen nach
Vorgaben des Gutachters zu verschlieRen.

3)
Rodung von Geblschen und Hecken nur im Zeitraum von Anfang
Oktober bis Ende Februar.

4)

Die 5 m breite mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flache (Entwéasserungsleitung) darf aus Grinden des
Amphibienschutzes nicht in den Zeitrdumen der
Amphibienwanderungen (Februar/Marz und August/September)
gemaht werden.

12 Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen -Dicher-
Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Dacheindeckung
FD Flachdach
GD 25-45° Geneigtes Dach 25° - 45°; zulassig ist auch das gegenlaufige Pultdach

Die Festsetzungen gelten nicht flr untergeordnete Gebaudeteile z.B.
Anbauten, Garagen, Uberdachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen.
Diese sind auch mit anderen Dachneigungen zulassig.

Doppelhauser sind hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung, Dachform,




C24

Dachneigung und Dacheindeckung (Material und Farbe) einheitlich zu
gestalten bzw. aufeinander abzustimmen.

Gemeinschaftsgaragen / -carports sind hinsichtlich der Dachneigung
sowie der Dacheindeckung (Material und Farbe) einheitlich zu
gestalten.

Dachaufbauten dirfen 1/2 der Baukdrperlange nicht Uberschreiten und
mussen einen Mindestabstand von 1,50 m zum Ortgang einhalten.

In dieser Maximallange von 1/2 ist die 1/3-Baukorperlange fur die
Uberschreitung der maximalen Traufhohe fiir Vorbauten, Erker,
Zwerchgiebel enthalten (vgl. auch Ziffer 1 der textlichen
Festsetzungen).

Bei der rechnerisch exakten Maximallange von 1/2 der Baukoérperlange
sind geringfligige Ausnahmen zuldssig, wenn das Verhaltnis von 1/2
der Baukorperlange dem Grunde nach eingehalten wird.

Der obere Abstand bis zum First muss mindestens 3 Pfannenreihen
betragen. Die Gauben an einer Front eines Baukoérpers dirfen weder in
der Oberkante noch in der Unterkante unterschiedliche Héhen
aufweisen.

Fur die Dachflachen sind nur Dacheindeckungen mit matter Oberflache
zulassig. Dacheingriinungen sind zulassig. Sonnenkollektoren sind auf
den gesamten geeigneten Dachflachen zulassig, sofern sie beim
geneigten Dach in einer Ebene mit der Dachflache liegen oder hierzu
parallel angeordnet werden.

Fassadenmaterial

Fur die Gestaltung der AuRenwande sind bei Doppelhdusern nur
einheitliche Materialien und Farben zulassig.

Hauptfirstrichtung fur Gebaude mit geneigtem Dach

Die eingetragene Hauptffirstrichtung ist fir die Hauptbaukorper
verbindlich. Bei Gebauden mit mehreren Firsten muss der langere First
der eingetragenen Firstrichtung entsprechen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in einer Gréf3e von
maximal 1 m? je Betrieb zulassig.

Sonstige Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder
der LWL-Archaologie flir Westfalen, Aul3enstelle Bielefeld, Kurze
StralRe 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; Fax 0521/5200239,
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Weist bei Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf
auliergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige




C25

Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle - Tel. 0521/512301 -
oder die Polizei - Tel. 0521/5450 - zu benachrichtigen.

Die Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb - ist berechtigt, in den privaten
Grundstucks-/ Verkehrsflachen Entwasserungsleitungen zu verlegen,
zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu
vergréRern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld
oder die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die
Grundstlicke zu betreten und zu befahren. Der Eigentiimer der privaten
Grundstlicks- / Verkehrsflachen darf in einem Abstand bis zu 2,50 m
beiderseits der Rohrachse keine MaRnahmen durchfiihren, die den
Bestand und Betrieb der Leitung gefahrden. Insbesondere darf er
diesen Duldungsstreifen weder tberbauen, noch mit tiefwurzelnden
Baumen oder Bischen bepflanzen oder Bodenaufschittungen (z.B.
Larmschutzwall) vornehmen. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist
jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck ist der Stralenaufbau
nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von
Verkehrsflachen (RStO 01) auszufiihren, sodass schwere LKW
(Spulfahrzeuge, etc.) den Privatweg schadlos befahren kénnen.

Aufgrund des im Plangebiet hoch anstehenden Grundwassers wird
empfohlen, auf Keller zu verzichten. Werden dennoch Keller gebaut,
sind diese unbedingt wasserdicht auszubilden (z. B. Weille-Wanne).
Der Anschluss von Hausdrainageleitungen an die 6ffentliche
Kanalisation ist unzulassig. Die Kellerfenster und Kellerschachte sind
durch geeignete bauliche MaRnahmen gegen eindringendes
Grundwasser zu schitzen. Nach Moglichkeit ist ein oberflachliches
Eindringen von Niederschlagswasser in die Kellerlichtschachte zu
verhindern.

Dem Anschluss einer Ablaufleitung von den Kellerlichtschachten in die
offentliche RW-Kanalisation kann im Einzelfall auf Antrag zugestimmt
werden.

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem "Merkblatt tGber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen ist bezliglich
Baumpflanzungen im Bereich vorhandener Versorgungsleitungen gem.
Abschnitt 3.2 der genannten Richtlinie zu verfahren. Hieraus ist
abzuleiten, dass bei Abstanden von Uber 2,50 m zwischen
Baumstandort und Auf3enhaut der Versorgungsanlage i. d. R. keine
SchutzmalRnahmen erforderlich sind. Bei Abstianden zwischen 1,00 m
und 2,50 m ist der Einsatz von Schutzmalinahmen vorzusehen (z.B.
Einbau einer Wurzelsperre zum Schutz von Versorgungsleitungen wie
in der Vergangenheit praktiziert). Bei Abstanden unter 1,00 m ist eine
Baumpflanzung nur in Ausnahmefallen moglich. Bei dem Einbau der
Wurzelsperre ist auf jeden Fall zu beachten, dass der Abstand von
0,30 m zwischen der Wurzelsperre und Aulienhaut der
Versorgungsanlage nicht unterschritten wird (erforderlicher Arbeitsraum
bei der Beseitigung von Stérungen). Die genannten, auf
Versorgungsleitungen anzuwendenden Kriterien gelten sinngemaf
auch fur kreuzende Hausanschlussleitungen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und der
Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumalinahmen der
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anderen Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich unserem
Produktionsbiiro Bielefeld, Philipp-Reis-Platz 1, 33602 Bielefeld,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Der Abbruch der Gewachshauser auf dem Flurstiick 396 einschlief3lich
der Entfernung und Entsorgung des ehemaligen Heizdltanks ist
fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren.

Die in den textlichen Festsetzungen genannte Vorschrift VDI 2719 kann
im Bauamt - Bauberatung - eingesehen werden.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (privat) mit einer
Lange von Uber 50 m mussen fur Grof3fahrzeuge der Feuerwehr
ganztagig befahrbar sein. In den Kurven und Wendebereichen sind
Parkverbote einzurichten. In den Kurven ist eine Breite von mindestens
5,0 m zwingend erforderlich (§§ 17 (1), § 5 BauO NRW und § 5 VV
BauO NRW).

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Mafizahl (in m)
vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer
mogliche Grundstlcksteilungen

Wasserlauf offen (16.08)

natirlicher Uberschwemmungsbereich




