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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il / N 6 ,,Kampheide Sud“

sowie

217. Anderung des Flichennutzungsplanes

,Wohnbauflache Kampheide Siid“

e Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)
BauGB - 6ffentliche Auslegung - und aus der Beteiligung der Behorden
sowie der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB
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Bebauungsplan-Entwurf Gestaltungsplan MaRstab 1 : 2.000
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Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR
§ 3 (2) BauGB - Offentliche Auslegung - und aus der Beteiligung der Behérden
sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Von der_ Offentlichkeit und von den Behérden und den sonstigen Tragern offentlicher
Belange sind im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Entwirfe fir den Bebauungsplan
Nr. Il / N 6 ,Kampheide Sud“ und die 217. Anderung des Flachennutzungsplanes -
Wohnbauflache Kampheide Siid - gemal § 3 (2) BauGB und der Beteiligung gemai § 4 (2)
BauGB in der Zeit vom 15.07.2011 bis einschlief3lich 16.08.2011 folgende Stellungnahmen
vorgetragen worden, die wie folgt nach stadtebaulichen Gesichtspunkten ausgewertet
werden:
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Offentlichke
it

Grundstlicksflache sudlich der vorhandenen
Grundstiicke ,Kampheide 12a und 12b“ eine
Verschiebung des Baufensters / 14 m x 18 m)
um 3 m nach Osten zu ermdglichen, um auf der
Westseite einen gréRReren Freisitz zu erreichen
und gleichzeitig vorhandenen Baumbestand auf
dem Grundstiick erhalten zu kdnnen.

Es wird | vorgebracht: Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
von: (in inhaltlicher Zusammenfassung)
Lfd. Nr.1  |Anregung, fir die (berbaubare neue |Die bisherige Lage des betreffenden Baufensters ist unter Berlicksichtigung des

zu erhaltenden Baumes norddstlich des Neubaugrundstiickes vorgesehen
worden. Zu dessen Kronentraufe ist ein Abstand von mindestens 1,50 m
einzuhalten. Unter Berlcksichtigung dieses Abstandes ist eine Verschiebung
mdglich.

Die Verschiebung ist zu vertreten, da die Uberbaubare Grundstucksflache
insgesamt nicht verandert wird, die Verschiebung geringfigig ist, das Mal} der
baulichen Nutzung nicht verandert wird und keine nachteiligen Wirkungen fir die
Nachbargrundstlicke zu erkennen sind. Die einzuhaltenden Grenzabstande
bleiben von der Verschiebung unberihrt. Mit der Verschiebung kann
vorhandener (nicht zwingend zu erhaltender) Baumbestand auf dem
Baugrundstiick erhalten werden.

Der Stellungnahme / der Anregung wird stattgegeben.

Lfd. Nr. 2
Offentlichke
it

Bedenken, da die Auffassung besteht, dass die
geplanten Bauvorhaben unzulassigerweise in
Belange des Naturschutzes eingreifen und die
Ausgleichsflache far
Kompensationsmallnahmen nicht ausreicht.
Auch seien die jahrlichen Krétenwanderungen
Uber die heute vorhandene Ausgleichsflache
nicht bertcksichtigt worden. Innerhalb der
Ausgleichsflache sind Brut- und Nistplatze
entstanden.

Die erforderliche Umweltprifung mit der Ermittlung, Beschreibung und
Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sowie
Angaben zu geplanten Ausgleichs- und Minderungsmafnahmen der Planung
und der Methoden zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
werden im Umweltbericht als separatem Teil der Begrindung dargestellit.

Sie basiert auf fachgutachterlichen Untersuchungen vom Mai 2011.

Durch den B-Plan Nr. Il / N 6 ,Kampheide Sud“ ergeben sich nur geringe
Umweltauswirkungen fir die einzelnen Schutzguter. Durch die
vorausgegangenen Nutzungen (Baumschule, Gartnerei) bestehen fir alle
Schutzglter bereits mehr oder weniger starke Vorbelastungen. Insbesondere der
Ostliche Planbereich war bisher nahezu vollstandig versiegelt und wird mit der
Entwicklung zu Wohnbauflachen deutlich entsiegelt. Auch im mittleren
Planbereich fuhrt die Neuplanung / Umnutzung nicht zu Verschlechterungen.
Umweltauswirkungen durch die Planung in Bezug auf planungsrelevante Arten
kénnen durch Vermeidungs- und Minderungsmalfinahmen soweit reduziert
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werden, dass eine Einstufung in eine geringe Erheblichkeit gerechtfertigt ist
(siehe

»#Artenschutzfachbeitrag zum B-Plan Nr. Il / N 6 ,Kampheide Sud“, NZO GmbH,
April 2011). Somit ist das Planungsvorhaben aus Sicht der Umweltpriifung
zulassig.

Unter Beachtung von festzusetzenden Vermeidungsmalnahmen stehen der
Umsetzung der Bauleitplanung artenschutzrechtliche Belange nicht entgegen.
Eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG ist deshalb nicht erforderlich.

Da weder Fledermause noch eindeutige Indizien fir ein Wochenstubenquartier in
den untersuchten Gebaudeteilen gefunden wurden und auch keine aktuelle
Nutzung der Gebaude durch planungsrelevante Vogelarten nachgewiesen
wurde, werden durch den geplanten Abriss die Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG nicht ausgel6st.

Zur Abwendung der Verbotstatbestdnde gemal® § 44 BNatSchG (1) Nr. 2
(Stérung sowie Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und Nr. 1
(Tétung von dberwinternden Individuen) sind vorsorglich MalRnahmen
erforderlich.

Beim Abriss von Gebauden des ehemaligen Bauernhofes ergeben sich bei einer
zeitnahen Umsetzung keine artenschutzrechtlichen Konflikte. Bei einer spateren
Umsetzung des B-Planes sind, unmittelbar vor dem Abriss erneut
Gebaudekontrollen durch einen Fachgutachter durchzufihren. Sollten
Fledermause oder planungsrelevante Vogelarten angetroffen werden, sind die
notwendigen Maflinahmen in Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehérde
festzulegen.

Auf  die  Flachenbilanzierung zum  Nachweis der ausreichenden
Kompensationsflache im Rahmen des Umweltberichtes wird verwiesen (Seite 37
ff.)..

Die Ausgleichsflache wird nach Beendigung der BaumalRnahme
(Leitungsverlegung) in vollem Umfang fir die Krotenwanderungen wieder zur
Verfligung stehen. Die Flache wird nicht versiegelt, sie ist nur von
tiefwurzelndem Gehdlzwuchs freizuhalten.

Es ist bekannt, dass seit 2 Jahren verstarkt Wanderungen entlang des
Flieligewassers Uber Stralle Kampheide stattfinden. Die Festsetzungen zum
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Artenschutz werden erganzt: Die 5 m breite mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu belastende Flache (Entwasserungsleitung) darf aus Griinden
des Amphibienschutzes nicht in den Zeitrdumen der Amphibienwanderungen
(Februar/Marz und August/September) gemaht werden.

Bedenken, da aufgrund der
Entwasserungsplanung die jetzige
Ausgleichsflache im Westen des Plangebietes
zerstort werden wird.

Die Lage der Ausgleichsflache fur die Neubaubereiche soll im Westen des
Plangebietes, anschlieRend an die dort bereits vorhandene Ausgleichsflache
vorgesehen werden. Hiermit ergibt sich die Mdglichkeit, die als
Ausgleichsmalinahme fiir die Bebauung auf der Grundlage des
Bebauungsplanverfahrens Nr. Il / G 14 ,Kampheide“ angelegte Gehdlzflache
entlang des namenlosen Gewassers westlich des Plangebietes nach Suden zu
erweitern.

Die bestehende Ausgleichsflache wird kinftig aber durch die Verlegung der
notwendigen Entwasserungsleitungen tangiert. Der Eingriff in die bestehende
Ausgleichsflache aufgrund der Leitungsverlegung ist unter Beriicksichtigung der
topografischen Gegebenheiten unvermeidbar, muss aber erneut ausgeglichen
werden.

GemalR den Angaben des Umweltberichtes weist die als Ausgleichsflache
vorgesehene Flache eine GrofRe von 1.295 m? auf. Da die gem.
Folgemalnahmenvertrag zum Bebauungsplan Nr. Il/G 14 ,Kampheide®
festgelegte Ausgleichsflache 611 m? betragt, ist diese FlachengroflRe bei der
Bilanzierung der Kompensationsflache als Ausgangsgrofie festzulegen.
Aufgrund der Inanspruchnahme von 181 m? fiir die Kanaltrasse bleiben damit
430 m? der zum Ausgleich fir die Eingriffe durch den Bebauungsplan Nr. 1I/G 14
.Kampheide“ festgesetzten, vertraglich vereinbarten und umgesetzten
Gehdlzflache erhalten. Somit stehen fur die durch den Bebauungsplan Nr. II/N 6
,Kampheide Sud“ zu erwartenden Eingriffe eine Kompensationsflache von 865
m? zur Verfuigung. Fur den Bebauungsplan Nr. 1I/N 6 ,Kampheide Sud*“ ist nach
der Korrektur der Berechnung ein Ausgleichsflache von 777 m? herzustellen, so
das sich hieraus ein Uberschuss an Kompensationsflache in Héhe von 88 m?2
ergibt.

Im Bereich der Abwasserkanalfihrung ist weiterhin eine Begriinung mdglich,




A2-9

aber nicht mit tiefwurzelndem Bewuchs.
Zudem ist zu bericksichtigen, dass unmittelbar entlang des
Einwendergrundstlickes weiterhin die Ausgleichsflache erhalten bleibt.

Bedenken, da aufgrund der zu erwartenden
Versiegelung durch die Neubebauung fir das
Einwendergrundstiick erhebliche Mengen an
Oberflachenwasser erwartet werden.

Bedenken, dass das bestehende
Entwasserungssystem  geeignet ist, die
Entwasserung des Neubaugebietes und der
bestehenden Gebdude am tiefsten Punkt
aufzunehmen. Schon heute sind hier bei
bestimmten Wetterlagen Geruchsimmissionen
festzustellen.

Nach der Prifung verschiedenster Varianten fur die Entwasserung wird die
Ableitung des Niederschlags- und des Schmutzwassers im Trennsystem aus den
drei Neubau-Teilbereichen des Plangebietes nach Stiiden zum Rand des
Plangebietes hin vorgesehen. Von dort wird eine 6ffentliche Entwasserung
parallel zum Plangebiet mit dem Gefalle nach Westen bzw. Nordwesten
(vorhandene Ausgleichsflache) zu den vorhandenen Kanalen in der Kampheide
bzw. zur Einleitungsstelle der offenen Vorflut (Schwarzbach-Nebengewasser)
gefuhrt werden. Eine Niederschlagswasserriickhaltung ist nicht notwendig.
Vorhandene bebaute Grundstiicke an der Kampheide sind nicht von
Durchleitungsrechten betroffen. Ihre bestehende Entwéasserung Uber die
Kampheide wird nicht verandert. Es sind keine negativen Auswirkungen auf die
vorhandene Entwasserungssituation zu erwarten.

Die ggf. festzustellenden Geruchsimmissionen entstehen bei geringen
Flieligeschwindigkeiten oder anderen ungulnstigen Abflussbedingungen. Es
bilden sich Ablagerungen in denen das Abwasser bereits im Kanal zu faulen
beginnt, weil Sauerstoff bereits durch mikrobakterielle Aktivitdten aufgezehrt
wurde.

Das Problem der Geruchsimmission wird durch den zusatzlichen Abfluss infolge
der Planungssituation gegenuber der heutigen Situation nicht nachteilig
verandert. Es steht sogar zu erwarten, dass sich die Geruchssituation bei der
vorhandenen Kanalisation aufgrund des durch die Neubebauung zu erwartenden
vermehrten Durchflusses im Kanal vermindern wird (,Spuleffekt®).

Der Stellungnahme / den Bedenken wird teilweise stattgegeben.

Lfd. Nr. 3
Offentlichke
it

Anregung, auf die festgesetzte
Heckenpflanzung sudlich des

Einwendergrundstickes zu verzichten, da dort

Die Verpflichtung zur Heckenpflanzung gilt im Falle einer Neubebauung bzw.
Neuparzellierung des betreffenden Grundstiickes. Solange das Grundstlick so
belassen wird und die Rasenflache insgesamt als Bestandteil des Grundstlickes
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hinter dem bestehenden Bauernhaus eine
.parkahnliche* Rasenflache angelegt ist, die
sich nach Siden (ber die Plangebietsgrenze
hinaus fortsetzt. Diese soll durch eine
Heckenpflanzung nicht unterbrochen werden.

Anregung, westlich und dstlich des
Bauernhauses / Gebaudes mit zulassigen 5
Wohneinheiten jeweils einen Doppel-Carport zu
ermdglichen.

Anregung, auf das unmittelbar sudlich des flr
das Einwendergrundstiick / des ehemaligen
Ronsiekhofes festgesetzten Leitungsrechtes zu
verzichten, da eine Entwasserung in die
westliche verlaufende Trasse (festgesetztes
Leitungsrecht) moglich ist.

zahlt, erscheint eine zwingende Heckenpflanzung hier nicht sinnvoll.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die Rasenflache aul3erhalb des Plangebietes
nicht zum Baugrundstlick gehort. Sollte es bei dem Flurstlick zu einer Teilung
kommen und das Baugrundstiick als selbstandiges Grundstlick ausparzelliert
werden, ware die Hecke entsprechend des Zieles einer Eingrinung des
Ortsrandes hier zu erstellen.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung wird aufgenommen:

Im Bereich des Flurstickes 391 st die zeichnerisch festgesetzte
Heckenpflanzung bei der Errichtung von Neubebauung zwingend. Beziiglich des
Bestandes ist diese Heckenpflanzung erst im Falle einer Grundstiicksteilung bei
Aufgabe der vorhandenen Rasenflache vorzunehmen.

Die Errichtung der Carports ist aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassig. Hiervon ausgenommen
sind aber die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen.

Die Uberpriifung hat ergeben, dass das westlich des Ronsiek Hofes
vorgesehene Leitungsrecht ausreichend ist. Auf die Festsetzung des slidlich des
Hofes vorgesehenen Leitungsrechtes wird daher verzichtet.
Bleibt die Bestandssituation erhalten, kann
Entwasserungskanalisation / Hausanschluss genutzt werden.

die vorhandene

Der Stellungnahme / den Anregungen wird stattgegeben.

Lfd. Nr. 4
Offentlichke
it

Anregung, die festgesetzte Uberbaubare
Grundsticksflache entlang der Deppendorfer
Stral’e (1. Baureihe) um 12,50 m nach Osten
zu verschieben, um auf der Westseite der
Grundstlicke ausreichend Gartenflache in einer
Tiefe von 18,50 m zu erhalten.

Gemal Entwurf ist ein Abstand von rd. 25 m zwischen der &stlichen
Plangebietsgrenze (FuBweg an der Deppendorfer Straflde) und der lUberbaubaren
Grundstiicksflaiche an der Deppendorfer Strale aus Grinden des
Immissionsschutzes (Abstand Stralle und Immissionsort) festgesetzt. Der
Abstand zwischen dem Baufenster und der Planstralie (private Verkehrsflache)
betragt danach rd. 6 m.

Durch die Festsetzung von passiven Schallschutzmaflinahmen (schallgedammte
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AulBenwande, Dacher, Fenster sowie eine larmabgewandte Grundrissanordnung
/ Stellung der Gebaude) werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
gesunde Wohnverhaltnisse geschaffen. Der Nachweis ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Dieses ist auch bei einem Abstand von rd. 15 m zwischen der Ostlichen
Plangebietsgrenze (FuBweg an der Deppendorfer Straflde) und der tUberbaubaren
Grundstlicksflache an der Deppendorfer Stralde noch madglich.

Eine Verschiebung des Baufensters um rd. 10 m nach Osten wird vor dem
Hintergrund der erforderlichen passiven SchallschutzmaRnahmen noch fur
vertretbar gehalten, um den Bauherren die freie Wahl der Terrassen- und
Freiraumorientierung zu ermoéglichen. Stadtebaulich orientiert sich die Flucht des
Baufensters an der Flucht der nérdlich des Plangebietes an der Deppendorfer
Stralde gelegenen Bebauung.

Anregung, je nach Lage der spateren
Gebaude die Lage der Garagen frei wahlbar
zuzulassen.

Zudem soll die Errichtung von zwei statt einem
Stellplatz in dem Bereich zwischen der
PlanstralRe und der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig sein, damit lange
Einfahrten zu den o.g. Garagen vermieden
werden.

Aus Grunden des Verkehrslarm-Immissionschutzes
westlichen Aulenwohnbereiche eine parallel zur
ausgerichtete Bebauung sinnvoll.

Es ist hier vorgesehen, eine abweichende Bauweise in Form von Einzel- und
Doppelhausern zu erreichen, die durch Garagen / Carports miteinander
verbunden werden mussen und so eine geschlossene Bebauungsstruktur
gewahrleisten.

Aufgrund der o0.g. Verschiebung der Uberbaubaren Grundsticksflache nach
Osten wirde sich eine langere Einfahrt ergeben, als sie bislang eingetreten
ware.

Es soll daher die Mdglichkeit geschaffen werden, im Nahbereich der privaten
Verkehrsflache zwei Stellplatze je Gebaude errichten zu kénnen, wenn auf die
Errichtung von Garagen / Caports im Verbund mit den Hauptgebauden verzichtet
wird.

Aus diesem Grund wird die entsprechende Festsetzung wie folgt neu gefasst:

ist zum Schutz der
Deppendorfer  Stralle

3- Bauweise

Im Bereich der festgesetzten abweichenden Bauweise miissen die zulassigen
Einzel- und Doppelhauser durch die Anordnung von Garagen / Carports oder

durch geeignete bauliche Anlagen mit einer Héhe von 3,00 m so miteinander
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Anregung, das festgesetzte Baufenster am
Wendehammer der privaten Verkehrsflache
parallel an der Grenze der bebauten Flurstlicke
394 und 395 auszurichten.

verbunden werden, dass eine geschlossene Bebauungsstruktur entsteht. (vgl.
Ziffer 4 der textlichen Festsetzungen) Hierzu ist eine Abstimmung mit dem
Bauamt erforderlich.

4- Stellplatze / Garagen / Carports

Auf Baugrundstiicken mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Garagen
und Carports nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. in den
seitlichen Abstandsflachen der Wohngebaude zulassig.

(Auf die zwingende Notwendigkeit der Schaffung einer geschlossenen
Bebauungsstruktur wird hingewiesen - vgl. Ziffer 3 der textlichen Festsetzungen).
Im Vorgarten, definiert als dem westlich des Baufensters vorgelagerten Bereich
bis zur Planstralle (private Verkehrsflache), dirfen maximal zwei Stellplatze je
Wohngebaude errichtet werden.

Die Festsetzung des Baufensters erfolgte bislang parallel zu dem stdlich davon
geplanten Baufenster, um hier ein Symmetrie flr die spateren Baugrundstiicke
herzustellen.

Die Anderung der Ausrichtung des Baufensters, welches in seiner GréRe und
grundsatzlichen Lage nicht verandert wird, an der nérdlichen bestehenden
Bebauung ist stadtebaulich ebenfalls vertretbar.

Anregung, im Rahmen der abweichenden
Bauweise neben den Einzel- und
Doppelhausern auch Reihenhauser zuzulassen.

Die planerische Zielsetzung ist auch entlang der Deppendorfer Stralle eine
kleinteilige Siedlungsstruktur. Es sollen relativ groRe Grundsticke entstehen.
Eine Verdichtung im Sinne einer Reihenhausbebauung steht diesem
planerischen Ziel entgegen und ist daher stadtebaulich nicht vertretbar.

Der Stellungnahme / den Anregungen wird teilweise stattgegeben.

Lfd. Nr. 5

Anregung, die Uberbaubare Grundsticksflache

Fir das potenzielle Baugrundstlick liegt wie fur die den Uberwiegenden Teil des
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Offentlichke
it

bei dem sudwestlichen Neubaugrundstiick
jeweils nach Osten und Suden um jeweils 1 m
zu erweitern, um innerhalb des projektierten

westlichen Neubaubereiches bereits eine konkrete Bauabsicht vor.
Eine Erweiterung der Uberbaubaren Grundstlicksflache um jeweils 1 m nach
Osten und Siiden ist bei den grofien Baugrundstiick stadtebaulich zu vertreten.

Neubaubereiches um 3 m nach Osten zu
ermdglichen, um auf der Westseite einen
grofReren Freisitz zu erreichen (Reduzierung
des Abstandes zum d&stlich angrenzenden
Grundstuck von 9 m auf 6 m).

Baugrundstickes  fir die  vorgesehene | Die planerisch gewollte Kleinteiligkeit und Offenheit der Ortsrandbebauung bleibt
Bebauung die ausreichende Uberbaubare |auch bei einer Erweiterung der Bauflache um 1 m erhalten.
Grundstiicksflache zu schaffen. Die Erweiterung ist aufgrund der Geringflgigkeit im Verhaltnis zum
Baugrundstiick zu vertreten. Es sind keine nachteiligen Wirkungen fir die
Nachbargrundstiicke zu erkennen. Die einzuhaltenden Grenzabstande bleiben
von der Verschiebung unberihrt.
Der Stellungnahme / den Anregungen wird stattgegeben.
Lfd. Nr. 6 Anregung, fir die (Uberbaubare neue |FUr das potenzielle Baugrundstick liegt wie fir die den Uberwiegenden Teil des
Offentlichke | Grundstiicksflache far das mittlere | westlichen Neubaubereiches bereits eine konkrete Bauabsicht vor.
it Baugrundstiick im Siden des westlichen | Die Verschiebung ist zu vertreten, da die Uberbaubare Grundstiicksflache

insgesamt nicht verandert wird, die Verschiebung geringfiigig ist, das Mal} der
baulichen Nutzung nicht verandert wird und keine nachteiligen Wirkungen fiir die
Nachbargrundstiicke zu erkennen sind. Die einzuhaltenden Grenzabstande
bleiben von der Verschiebung unberthrt.

Der Stellungnahme / den Anregungen wird stattgegeben.

Lfd. Nr. 7
Offentlichke
it

Anregung, die Zulassigkeit von Dachgauben
fur mehr als 2 der Baukdrperlange zuzulassen,
um die Dachgauben sinnvoll nutzen zu kénnen.

Die Festsetzung der Zulassigkeit von Dachgauben und Erkern etc. beinhaltet
keine absoluten GroRen, sondern regelt nur das stddtebaulich sinnvolle
Verhaltnis dieser zur Gebaudelange.

Um unndtige Harten zu vermeiden, sollen geringfligige Ausnahmen davon
zugelassen werden, wenn das Verhaltnis dem Grunde nach eingehalten wird.
Aus diesem Grund wird die entsprechende Festsetzung wie folgt neu gefasst:
Dachaufbauten dirfen 1/2 der Baukoérperlange nicht Uberschreiten und missen
einen Mindestabstand von 1,50 m zum Ortgang einhalten.

In dieser Maximalldnge von 1/2 ist die 1/3-Baukérperlange fir die Uberschreitung
der maximalen Traufhdhe fur Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel enthalten (vgl.
auch Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen).
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Bei der rechnerisch exakten Maximallange von %2 der Baukdrperlange sind
geringfligige Ausnahmen zuldssig, wenn das Verhaltnis von % der
Baukorperlange dem Grunde nach eingehalten wird.

Der obere Abstand bis zum First muss mindestens 3 Pfannenreihen betragen.
Die Gauben an einer Front eines Baukoérpers dirfen weder in der Oberkante
noch in der Unterkante unterschiedliche Héhen aufweisen.

Der Stellungnahme / den Anregungen wird stattgegeben.

Lfd. Nr. 8
Offentlichke
it

Anregung, die Uberbaubare Grundstlcksflache
bei dem Bestandsgrundstiick (vorhandene
Bebauung) nach Siden um 4,5 m zu erweitern,
um Uber die Bestandsbebauung hinaus noch
Platz fur Anbauten / Erweiterungen zu schaffen.

Eine Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache um 4,5 m nach Siden ist
bei den grolien Baugrundstiick stadtebaulich zu vertreten. Die planerisch
gewollte Kleinteiligkeit und Offenheit der Ortsrandbebauung bleibt auch bei einer
Erweiterung der Bauflache um 4,5 m erhalten.

Die Erweiterung ist aufgrund der Geringfugigkeit im Verhaltnis zum
Baugrundstick zu vertreten. Es sind keine nachteiligen Wirkungen fur die
Nachbargrundstiicke zu erkennen. Die einzuhaltenden Grenzabsténde bleiben
von der Verschiebung unberthrt.

Der Stellungnahme / den Anregungen wird stattgegeben.
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Energiekonzeptes der Stadtwerke Bielefeld
GmbH empfehlen diese die
Raumwarmeversorgung durch ein
Nahwarmekonzept — Mikro-BHKW -
sicherzustellen.”

Der Stellungnahme / der Anregung wird stattgegeben.

Es wird | vorgebracht: Abwigungsvorschlag der Verwaltung:

von: (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Lfd. Nr. 9 Anregung, in die Begrindung des |Der Aspekt wird in einem eigenen Abschnitt (8.3 Energie- und
Stadtwerke | Bebauungsplanes aufzunehmen: Warmeversorgung) in der Begrindung behandelt und entsprechend
Bielefeld| ,Auf der Grundlage des derzeit in der bertcksichtigt.

GmbH politischen Beratung befindlichen
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Die Stattgabe / teilweise Stattgabe beriihrt die Grundziige der Planung nicht. Die
Auswirkungen der Stattgabe / teilweisen Stattgabe beriihrt ausschlieBlich Belange
innerhalb des Plangebietes und betreffen ausschlieBlich die darin liegenden
Flurstiicke. Die sich aus der Stattgabe / teilweisen Stattgabe ergebenden Anderungen
| Erganzungen des Bauleitplanes sind den Betroffenen zur Kenntnis gebracht und von
dort zugestimmt worden. Eine erneute Offentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB ist
nicht notwendig.

Anderungs- und Erganzungsvorschlige der Verwaltung

Die Anderungs- und Ergidnzungsvorschlige der Verwaltung dienen der
Verdeutlichung und Prazisierung von zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
sowie von Aussagen in der Begriindung und Darstellungen im Gestaltungsplan.
Hiermit wird fiir den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes eine Rechtssicherheit
geschaffen. Die Notwendigkeit einer erneuten o6ffentlichen Auslegung gem. § 4a (3)
BauGB ergibt sich dadurch nicht.

Gestaltungsplan / Nutzungsplan

Verkehrsflache

Innerhalb des Nutzungsplanes wird die im Westen des Plangebietes festgesetzte, von der
privaten Verkehrsflache nach Siden zur ErschlieBung der dort vorhandenen
landwirtschaftlichen Flache 3,0m breite Flache geringfligig verschoben, um im Bereich des
Wendehammers ein Rangieren von Grof3fahrzeugen zu erleichtern.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Innerhalb des Plangebietes werden vor dem Hintergrund des Entwasserungskonzeptes die
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten Dritter, der Stadt Bielefeld sowie der Ver- und
Entsorgungstrager verandert festgesetzt.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang der Deppendorfer Stralte wird fiir die dort festgesetzten Baugrundstiicke ein Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um sicherzustellen, dass die ErschlieBung der
Baugrundsticke ausschlieBlich Gber die im Plangebiet gelegene private Verkehrsflache
erfolgt.
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Textliche Festsetzungen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Unter 6 Verkehrsfliachen
wird ein Planzeichen zur Erklarung des an der Deppendorfer Stralle festgesetzten Bereiches
ohne Ein- und Ausfahrt aufgenommen. (s.0.)

Immissionsschutz

Unter 9 Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und ihre Nutzung,
Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum_ Schutz vor_ schidlichen
Umwelteinwirkungen ...

wird aufgenommen:

Bei Gebauden (Neubauten) im WA (2. Baureihe von / an der Deppendorfer Strale) mit
malfigeblichen Auflenlarmpegeln von > 50 dB(A) ist mindestens ein Schlafraum pro
Wohnung durch passive LarmschutzmalRnahmen (schalldammende Liftungseinrichtungen)
vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass 30 dB(A) nicht Uberschritten
werden. Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Ausgleichsflache

Unter 10.1 Umgrenzung von Flachen von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur __ _Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Zweckbestimmung
Ausgleichsflache)

wird aufgenommen:

Als Ausgleichsmallnahme ist auf der Ausgleichsflache ein naturnahes, frei wachsendes,
strauchbetontes Feldgehdlz herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Hierzu ist die
Ausgleichsflache flachendeckend mit heimischen, standortgerechten Strauchern zu
bepflanzen. Hierzu sind folgende Arten zu verwenden:

Corylus avellana (Hasel), Cornus sanguinea (Hartriegel), Prunus spinosa (Schlehe),
Crataegus monogyna (Weilldorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) und Viburnum
opulus (Gemeiner Schneeball).

Die Straucher sind als verpflanzte Straucher mit 3 - 4 Trieben, Hohe 60 cm - 100 cm zu
verwenden und in einem Pflanzabstand von 1,50 m in der Reihe und 1,50 m zwischen den
Reihen zu pflanzen. Dabei sind immer 3 bis 7 Straucher einer Art als Gruppe zusammen zu
pflanzen.

Entlang der Bachlaufes sind zusatzlich im Abstand von 15 m Erlen (Alnus glutinosa) oder
Eschen (Fraxinus excelsior) als Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 100 cm - 200 cm zu pflanzen.

Baumerhalt

Unter 10.3 Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (zu erhaltender

Baum)

wird aufgenommen:

Hinweis:
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Im Zusammenhang mit der Ausliibung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes, insbesondere
bzgl. der Erganzung des Leitungsnetzes fir Strom und Wasser sowie den
fernmeldetechnischen Einrichtungen in dem Neubaubereich, sind Malnahmen zum
Baumschutz im Bereich des zu erhaltenden Baumes auf dem Grundstiick ,Kampheide 14*
(Eingriff des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts geringfligig stidostlich im Kronentraufbereich)
erforderlich. Diese sind mit dem Umweltamt der Stadt Bielefeld abzustimmen.

Artenschutz

Unter 11 MaRnahmen zum Ausgleich (Artenschutz)
Wird wie folgt neu formuliert:

Folgende artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen sind notwendig:

Bei der Durchfihrung von Erschliefungs- und Hochbaumalnahmen sind folgende
artenschutzrechtliche Vermeidungsmallnahmen einzuhalten und als Nebenbestimmung in
die Baugenehmigung aufzunehmen:

1)

Abriss von Gebauden auRerhalb der Fortpflanzungszeit und der Uberwinterungszeit im
Zeitraum von September bis Oktober. Sollte bei dem Abriss festgestellt werden, dass
Fledermause das Gebaude in diesem Zeitraum als Tagesquartier nutzen, sind die
Abrissarbeiten sofort einzustellen. Fur das weitere Vorgehen ist ein Gutachter einzuschalten,
der in Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehdrde die notwendigen Malinahmen
festlegt, die zu einem Verlassen des Gebaudes durch die Fledermause flhren. Die
Abrissarbeiten dirfen erst wieder nach Freigabe durch den Gutachter in Ricksprache mit
der unteren Landschaftsbeh6rde aufgenommen werden.

Abriss von Gebaduden im Zeitraum von November bis August nur, wenn vorher ein
Sachverstandiger bei einer Uberpriifung des jeweiligen Gebaudes festgestellt und schriftlich
attestiert hat, dass das Gebaude nicht von Voégeln oder Fledermdusen als
Fortpflanzungsstatte oder von Fledermausen als Winterquartier genutzt wird. Erfolgt der
Abriss nicht unmittelbar nach der Untersuchung, sind die Gebaudedéffnungen nach Vorgaben
des Gutachters durch geeignete Malinahmen zu verschlief3en.

2)
Rodung von potenziellen Hohlenbaumen auBerhalb der Fortpflanzungszeit und der
Uberwinterungszeit in der Zeit von September bis Oktober.

Eine Fallung von potenziellen Héhlenbdumen im Zeitraum November bis August nur, wenn
vorher ein Sachverstandiger festgestellt und schriftlich attestiert hat, dass der jeweilige
Baum nicht von Végeln und Fledermausen als Fortpflanzungsstatte oder von Fledermausen
als Winterquartier genutzt wird. Erfolgt die Fallung der Hohlenbaume nicht unmittelbar nach
der Untersuchung, sind die Baumhohlen nach Vorgaben des Gutachters zu verschlieRen.

3)

Rodung von Gebischen und Hecken nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar.

Feuerwehr

Sonstige Hinweise
Es wird zusatzlich aufgenommen:
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Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (privat) mit einer Lange von tber 50 m
mussen fur Grofl3fahrzeuge der Feuerwehr ganztagig befahrbar sein. In den Kurven und
Wendebereichen sind Parkverbote einzurichten. In den Kurven ist eine Breite von
mindestens 5,0 m zwingend erforderlich (§§ 17 (1), § 5 BauO NRW und § 5 VV BauO
NRW).

Entwasserung

Sonstige Hinweise
Es wird zuséatzlich aufgenommen:

Aufgrund des im Plangebiet hoch anstehenden Grundwassers wird empfohlen, auf Keller zu
verzichten. Werden dennoch Keller gebaut, sind diese unbedingt wasserdicht auszubilden
(z. B. Weille-Wanne). Der Anschluss von Hausdrainageleitungen an die 6ffentliche
Kanalisation ist unzulassig. Die Kellerfenster und Kellerschachte sind durch geeignete
bauliche MalRnhahmen gegen eindringendes Grundwasser zu schitzen. Nach Mdglichkeit ist
ein oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser in die Kellerlichtschachte zu
verhindern.

Dem Anschluss einer Ablaufleitung von den Kellerlichtschachten in die 6ffentliche
RW-Kanalisation kann im Einzelfall auf Antrag zugestimmt werden.

Begrindung

Unter 6.1 ErschlieBungskonzept
wird aufgenommen:

Entlang der Deppendorfer Stral3e wird fur die dort festgesetzten Baugrundstiicke ein Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um sicherzustellen, dass die ErschlieBung der
Baugrundsticke ausschlief3lich Gber die im Plangebiet gelegene private Verkehrsflache
erfolgt.

Unter 8.1 Trinkwasser / Loschwasser / Elektrizitdts- und Gasversorgung
wird zusatzlich aufgenommen:

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (privat) mit einer Lange von Gber 50 m
mussen flr GroRfahrzeuge der Feuerwehr ganztagig befahrbar sein. In den Kurven und
Wendebereichen sind Parkverbote einzurichten. In den Kurven ist eine Breite von
mindestens 5,0 m zwingend erforderlich (§§ 17 (1), § 5 BauO NRW und § 5 VV BauO
NRW).

Zur Sicherstellung der Loéschwasserversorgung wird gemall DVWG-W-405 eine
Wassermenge von 800 I/min (48m3%h) fur mindestens 2 Stunden seitens des
Feuerwehramtes fur ausreichend gehalten. Die Wassermenge ist nach aktueller
Rohrnetzberechnung Uber das Trinkwassernetz mit entsprechenden Hydranten im Gebiet
zur Verfugung zu stellen.

Als 8.3 Energie- und Warmeversorgung
wird aufgenommen:
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Baukorperstellung

Die Uberwiegende Nord-Sud-Ausrichtung der geplanten Wohnhduser erflllt die
Anforderungen nach solarenergetischen Gesichtspunkten. Dagegen fluhrt die im Jdstlichen
Plangebiet festgesetzte Firstrichtung zu unglnstigen Voraussetzungen fir die aktive und
passive Solarenergienutzung. Neben eingeschrankter Nutzbarkeit von Solaranlagen ist
ferner mit verminderten solaren Warmegewinnen zu rechnen. Hier steht aber die Wirkung
der Baukorperstellung aus Griinden des Immissionsschutzes im Vordergrund.

Unter Berlicksichtigung des gesamten solaren Ertragspotenzials des Plangebietes sowie der
von Westen sichergestellten Besonnung, ist die larmabschirmende Bebauung an der
Deppendorfer Stra’e daher insgesamt vertretbar.
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Dachneigung/ -form

Die zulassigen Dachformen sind auch aus solarenergetischer Sicht gewahlt. Im
sudwestlichen Teilbereich ermoglicht das festgesetzte Flachdach eine individuelle
Ausrichtung der Solarmodule. Ebenso bietet das Giebeldach (in Verbindung mit Stidwest bis
Sudost orientierten Gebauden) gute Voraussetzungen fur die aktive Solarenergienutzung.
Trotz geeigneter Dachform wird die aktive Solarenergienutzung im &stlichen Teilgebiet
aufgrund der ungunstigen Gebaudestellung jedoch stark eingeschrankt.

Verschattungswirkung

Aufgrund ausreichender Gebaudeabstande sind im Uberwiegenden Geltungsbereich keine
problematischen Schattenwirfe zu erwarten. Einzelne Schattenwirfe sind vertretbar.
Verschattungswirkungen durch zu erhaltene und neu anzupflanzende Baume sind nicht zu
erwarten.

Warmeversorgung

Fur die Einzel- und Doppelhduser im geplanten Baugebiet, bietet sich zur
Standard-Warmeversorgung  (Brennwerttechnik und  Solar) eine Warme- und
Stromversorgung durch eine Mikro-BHKW — Ldsung an.

Unter 10.1 Natur- und Landschaftsschutz
wird neu formuliert / zusatzlich aufgenommen:

Insgesamt ergibt sich auch unter Berticksichtigung der Inanspruchnahme der vorhandenen
Eingriffsflache im Zuge der Festsetzung der zur Entwasserung erforderlichen Kanaltrasse
ein Gesamtkompensationsflachenbedarf von 777 m2.

Die als Ausgleichsflache vorgesehene Flache weist eine GrofRe von 1.295 m? auf. Da die
gem. FolgemalRRnahmenvertrag zum Bebauungsplan Nr. [I/G 14 ,Kampheide* festgelegte
Ausgleichsflache 611 m? betragt, ist diese Flachengréfe bei der Bilanzierung der
Kompensationsflache als Ausgangsgrofie festzulegen.

Aufgrund der Inanspruchnahme von 181 m? fur die Kanaltrasse bleiben damit 430 m? der
zum Ausgleich fiir die Eingriffe durch den Bebauungsplan Nr. 1l/G 14 ,Kampheide*®
festgesetzten, vertraglich vereinbarten und umgesetzten Gehdlzflache erhalten. Somit
stehen fur die durch den Bebauungsplan Nr. 1I/N 6 ,Kampheide Sid“ zu erwartenden
Eingriffe eine Kompensationsflache von 865 m? zur Verfigung. Fir den Bebauungsplan Nr.
[I/N 6 ,Kampheide Sud“ ist nach der Korrektur der Berechnung ein Ausgleichsflache von 777
m? herzustellen, so das sich hieraus ein Uberschuss an Kompensationsflache in Hohe von
88 m? ergibt.

Die im B-Plan festgesetzte Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) 20 BauGB hat eine
FlachengréRe von 1.295 m?, so dass die Flache zur vollstandigen Kompensation der
Eingriffe aus dem B-Plan Nr. Il / N 6 ausreichend grof} ist.

Als AusgleichsmalRnahme ist auf der Ausgleichsflache ein naturnahes, frei wachsendes,
strauchbetontes Feldgehdlz herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Einzelheiten sind den
textlichen Festsetzungen unter Ziffer 10.1 Umgrenzung von Flachen von MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu entnehmen.
Die bestehende Ausgleichsflache wird kiinftig aber durch die Verlegung der notwendigen
Entwasserungsleitungen tangiert. Dieser Eingriff ist ebenfalls wiederum auszugleichen, was
in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung berucksichtigt wurde.
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Unter 10.2 Artenschutz
wird neu formuliert:

Zur Abwendung der Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG (1) Nr. 2 (Stérung sowie
Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und Nr. 1 (Tétung von
Uberwinternden Individuen) sind vorsorglich folgende MaRnahmen erforderlich:

1)

Abriss von Gebauden auRerhalb der Fortpflanzungszeit und der Uberwinterungszeit im
Zeitraum von September bis Oktober: Sollte bei dem Abriss festgestellt werden, dass
Fledermduse das Gebaude in diesem Zeitraum als Tagesquartier nutzen, sind die
Abrissarbeiten sofort einzustellen. Fir das weitere Vorgehen ist ein Gutachter einzuschalten,
der in Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehdrde die notwendigen Mallnahmen
festlegt, die zu einem Verlassen des Gebdudes durch die Fledermause fuhren. Die
Abrissarbeiten dirfen erst wieder nach Freigabe durch den Gutachter in Ricksprache mit
der unteren Landschaftsbehérde aufgenommen werden.

Abriss von Gebauden im Zeitraum von November bis August nur, wenn vorher ein
Sachverstandiger bei einer Uberpriifung des jeweiligen Gebaudes festgestellt und schriftlich
attestiert hat, dass das Gebaude nicht von Vogeln oder Fledermdusen als
Fortpflanzungsstatte oder von Fledermausen als Winterquartier genutzt wird. Erfolgt der
Abriss nicht unmittelbar nach der Untersuchung, sind die Gebaudedéffnungen nach Vorgaben
des Gutachters durch geeignete Malinahmen zu verschlief3en.

2)
Rodung von potenziellen Hoéhlenbaumen aulerhalb der Fortpflanzungszeit und der
Uberwinterungszeit in der Zeit von September bis Oktober.

Eine Fallung von potenziellen Hohlenbaumen im Zeitraum November bis August nur, wenn
vorher ein Sachverstandiger festgestellt und schriftlich attestiert hat, dass der jeweilige
Baum nicht von Végeln und Fledermausen als Fortpflanzungsstatte oder von Fledermausen
als Winterquartier genutzt wird. Erfolgt die Fallung der H6hlenbdume nicht unmittelbar nach
der Untersuchung, sind die Baumhoéhlen nach Vorgaben des Gutachters zu verschliefl3en.

3)
Rodung von Gebischen und Hecken nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar.

Unter 10.3 Immissionsschutz
wird zuséatzlich aufgenommen:

(Verkehrslarmschutz)

Bei Gebauden (Neubauten) im WA (2. Baureihe von / an der Deppendorfer Strale) mit
maldgeblichen AufRenldrmpegeln von > 50 dB(A) ist mindestens ein Schlafraum pro
Wohnung durch passive LarmschutzmafRnahmen (schalldd@mmende Luftungseinrichtungen)
vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass 30 dB(A) nicht Uberschritten
werden.

wird neu formuliert:

(Schadstoffeinwirkung)
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Die Luftschadstoffsituation weist lediglich geringe NO2-Belastungen an den nordéstlich

angrenzenden Stra’en Deppendorfer Stralle, Kampheide und Ronsieksfeld auf. Diese
werden sich It. Prognose fur das Jahr 2020 nicht maflgeblich verandern. Die zulassigen
Grenzwerte It. 39. BImSchV werden eingehalten. Aufgrund der geringen Vorbelastung ist
davon auszugehen, dass die mit der Ansiedlung von 20 zusatzlichen Wohneinheiten
verbundene Verkehrsmengenzunahme keine problematischen Luftschadstoffbelastungen
hervorrufen wird.

Unter 12 Kosten
wird zuséatzlich aufgenommen:

Die Kosten fir die zur Erschliefung des Baugebietes erforderlichen 6ffentlichen
Entwasserungseinrichtungen betragen nach einer Uberschlagigen Kostenschatzung ca.
300.000.- € (einschl. MWSt., ohne Bauverwaltungskosten).
Die Kosten betragen im Einzelnen:

e Schmutzwasserkanalisation ca. 185.000.- €

e Regenwasserkanalisation ca. 115.000.- €
Im Abwasserbeseitigungskonzept 2010 und im Finanzplan 2012 (Entwurf) sind bisher keine
Mittel zur Finanzierung der Entwasserungseinrichtungen vorgesehen.
Fur die Unterhaltung der im Bebauungsplangebiet geplanten 6ffentlichen
Entwasserungseinrichtungen entstehen Folgekosten in Hohe von jahrlich ca. 2.200.- €.



