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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il / N 6 ,,Kampheide Sud“

sowie 217. Anderung des Flichennutzungsplanes

,Wohnbauflache Kampheide Suid“

e AuBerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (1) BauGB und aus der fruhzeitigen Beteiligung der Behorden
sowie der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB
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Bebauungsplan-Vorentwurf Gestaltungsplan, Stand: Aufstellungsbeschluss
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Bebauungsplan-Vorentwurf Gestaltungsplan - Legende

L)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Bestehendes Gebaude

im Wohngebiet

Vorschlag fir neues Gebdude
im Wohngebiet

Private Zuwegung

Stellplatze mit Gemeinschaftsstandplatz fir Abfallbehalter

private Griinflache

Geholze

Uberplanter Gebdudebestand (Kampheide 16)




Al1-4

Bebauungsplan-Vorentwurf Nutzungsplan, Stand: Aufstellungsbeschluss




A1-5

Bebauungsplan-Vorentwurf Nutzungsplan Legende, Stand:
Aufstellungsbeschluss

0. Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete

WA gem. § 4 BauNVO

2. MaRB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB
z.B.04 Grundflachenzahl als Hochstmal
z.B.@ Geschossflachenzahl als Hochstmafl®
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Hohe der baulichen Anlagen
™ maximale Traufhdhe

FH maximale Firsthdhe

3. Bauweise, die iiberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o offene Bauweise
A offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig
Baugrenze

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse / Bauweise /
e Wohneinheiten
WAl o) owt
04 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
G‘D T Verhaltnis der tiberbaubaren Verhéltnis der Summe der Geschoss-

25.45° FH 10.0m Flache zur Grundstiicksflache  flachen zur Grundstiicksflache

Dachform Traufhdhe / Gebaudehdhe
Dachneigung Firsthohe

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

2WE Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebaude beim Einzelhaus auf
zwei Wohnungen beschrénkt.

1WE Die Zahl der Wohnungen wird pro Doppelhaushélfte auf eine Wohnung
beschréankt.
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5. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (privat)

Zweckbestimmung:
AW Anliegerwohnweg

6. Sonstige Planzeichen

I_ - _l Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Carports,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

I_ J gem. § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB

St Stellplatze
[ Gemeinschaftsstandplatz fir Abfallbehalter

Umgrenzung von Flachen mit besonderer Zulassigkeitsvoraussetzung
der Wohnnutzung / Kennzeichnung der Flache fur aufschiebende
Bedingung i.S. des § 9 (2) Ziffer 2 BauGB

Dachneigung
Geneigtes Dach
MaRzahl (in m)

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

— — — — mogliche Grundstlicksteilungen
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1.
AuBerungen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behorden sowie der
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Vorgetragene AuBerungen der Trager offentlicher Belange wurden unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten gewdurdigt und sind in der Planzeichnung bzw. den Festsetzungen und in
der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. [I/N 6 ,Kampheide Sud“ berlicksichtigt worden.

Die Bezirksregierung Detmold — Dezernat 33 (Bodenordnung / Léndliche Entwicklung) weist
darauf hin, dass aus Sicht der Agrarstruktur die Entwicklung der Ausgleichsflache im Westen
des Plangebietes in Richtung des namenlosen Gewé&ssers geeignet ist.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Lage der Ausgleichsflache fur die Neubaubereiche soll im Westen des Plangebietes
anschlieRend an die dort bereits vorhandene Ausgleichsflache vorgesehen werden.

Die moBiel GmbH begrii3t die Weiterentwicklung des bestehenden Siedlungsbereiches, da
das Plangebiet trotz des landlich geprégten Umfeldes gut erschlossen ist. Es wird um die
Aufnahme detaillierter Angaben zur OPNV-Andienung gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung: )
Entsprechende Ausfuhrungen zum OPNV werden in die Begrindung aufgenommen.

Die Stadtwerke Bielefeld GmbH regt die Festsetzung von mit Geh- Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Fléchen zugunsten der Gesellschaft innerhalb der privaten
Verkehrsflichen an und bittet um Aufnahme eines Hinweises zum Schutz der
Leitungstrassen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Anregung wird gefolgt.

2.
AuBerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1)
BauGB

Die Unterlagen uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst Auswirkungen
(Bebauungsplan Nr. [I/N 6 ,Kampheide Sid“ wund 217. Anderung des
Flachennutzungsplanes) konnten vom 08.11.2010 bis einschlieRlich 12.11.2010 im Bauamt
eingesehen werden. Die offentliche Unterrichtung der Bulrgerinnen und Birger mit der
Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung fand am 16.11.2010 im Sitzungssaal des
Blrgerzentrums ,Amt Dornberg“ statt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im November 2010 sind zum
Bebauungsplan Nr. 1I/N 6 ,Kampheide Sud‘ und zur 217. Anderung des
Flachennutzungsplanes folgende, nach Themenbereichen geordnete und mit der jeweiligen
Stellungnahme der Verwaltung aufgefiihrte AuRerungen vorgebracht worden:
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1. Bebauung innerhalb des Plangebietes: MaR der baulichen Nutzung, Bauweise,
Gebaudehohen

Bestand an der Kampheide

Von zwei Grundstiickseigentlimern an der Kampheide wird angeregt, die jeweiligen
Baufenster auf dem Grundstiick so zu erweitern, dass noch bauliche Ergédnzungen
des Bestandes (z.B. Wintergarten) méglich werden.

Sudwestliches Plangebiet

Bezogen auf Bauvorhaben im stidwestlichen Planbereich wird dargelegt, dass eine
kleinteilige Bebauung auch bei einer héheren Traufe im Zusammenhang mit einer
flachen Dachneigung erreicht werden kénnte. Dieses wére insbesondere aus
energetischen Gesichtspunkten sinnvoll.

Es wird angeregt, Flachdécher bei maximal zwei Vollgeschossen zuzulassen.

Es wird angeregt, Baufenster westlich des Stichweges zur freien Landschaft nach
Westen zu verschieben, um eine grof3ziigigere Garten- und Stellplatzsituation zu
erreichen.

Auch wird gewiinscht, die Baufenster zu vergréBern, um mehr Spielrdume fiir die
Bebauung zu schaffen. Es sind zum Teil gro3zligige Einfamilienhduser geplant.

Zentrales Plangebiet

Es werden bzgl. der Bestandssituation im zentralen Bereich des Plangebietes
Anregungen zur Lage und GréBe der Baufenster und der ErschlieBungsanlage
vorgetragen. Das Ziel ist, einen Teil des Altbestandes zu erhalten und zu einem
~Mehrfamilienhaus“ umzubauen sowie fir die librigen Grundstiicksbereiche sinnvolle
Grundstiickszuschnitte zu erreichen. Es wird angeregt, eine gednderte
Dachlandschaft zuzulassen.

Ostliches Plangebiet

Es wird im &stlichen Plangebiet eine Zulédssigkeit von Doppel- bzw. Reihenhdusern
entlang der Deppendorfer StraBe angeregt und durch die héhere Verdichtung
einerseits bessere Vermarktungschancen zu erhalten aber auch um hierdurch eine
Lé&rm abschirmende Wirkung zu erzielen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Grundsatzlich bietet sich bei diesem Bebauungsplan die Chance, konkrete Bauabsichten im
Bestand und in dem Neubaugebiet bereits mit den Bauherren vor dem Hintergrund der
stadtebaulichen Zielvorstellungen zu diskutieren.

Bestand an der Kampheide

Die Moglichkeiten zur baulichen Erweiterung des Bestandes werden berlcksichtigt. Die
Baufenster werden so bemessen, dass Anbauten mdglich sind, ohne dass der Charakter der
offenen Bauweise hier verloren geht. Im B-Plan Nr. II/G 14 ,Kampheide®, welcher nicht zum
Satzungsbeschluss fortgefuihrt wurde, waren bereits flr diese Bebauung Baufenster von 16
m x 20 m vorgesehen.

Sudwestliches Plangebiet

Die Lage und GroRe der Baufenster ist hier auf die konkreten Bauwiinsche abgestellt
worden. Dabei ist das Ziel, eine zum Ortsrand hin offene, kleinteilige Bebauung vorzusehen,
weiterhin gewahrt. Dieses gilt auch bei der Zulassigkeit von Gebauden mit Flachdachern.
Zudem ist eine Eingriinung des Ortsrandes als Ubergang zwischen dem Siedlungs- und
Landschaftsraum vorgesehen, so dass den Belangen der Ortsrandentwicklung auch vor
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dem Hintergrund der Bauvorstellungen der Grundstickseigentimer und Bauherrn Rechnung
getragen werden kann.

Zentrales Plangebiet

Die Erschlielungsflachen / Verkehrsflachen sind so ausgewiesen, dass eine Neubebauung
ebenso mdglich ist, wie ein Erhalt der im Gebiet liegenden ehemaligen Hofstelle. Nach
derzeitigem Kenntnisstand soll der Hauptwohntrakt der Hofstelle allerdings erhalten und
aufgrund des Bauvolumens zu einem Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten umgebaut
werden. Die Nebengebdude sollen jedoch zugunsten einer Neubebauung abgebrochen
werden.

Die Baufenster werden entsprechend dieser Bauabsicht dimensioniert. Wie im westlich
angrenzenden Teilbereich ist auch neben dem Hauptwohnhaus bei der Neubebauung das
Flachdach oder das Pultdach in der Nachbarschaft zum sonstigen geneigten Dach
stadtebaulich vertretbar. Die stadtebauliche Zielsetzung einer offenen Bauweise wird durch
die Anordnung der Baufenster betont.

Es ist fur die ehemalige Hofstelle Kampheide 16 im Jahr 2002 ein positiver Vorbescheid fir
eine Nutzungsanderung zu einem Wohnkomplex mit insgesamt max. 8 Wohneinheiten
(Einstufung des Komplexes als ,Kulturlandschaft pragend®) ergangen. Der Vorbescheid
wurde verlangert. Vor diesem Hintergrund ist die Ausweisung von max. 5 Wohneinheiten fir
eine sinnvolle Umplanung des Hauptwohntraktes stadtebaulich zu vertreten.

Ostliches Plangebiet

Die stadtebaulich gewtlinschte kleinteilige Bebauungsstruktur auf relativ grof3en
Grundsticken lasst sich hier auch bei Errichtung von Doppelhdusern erzielen. Durch die
getroffenen Ausweisungen kann auch dem Larmschutz Rechnung getragen werden, da
innerhalb des Baustreifens Garagen / Carports zwischen den Wohngebauden anzuordnen
sind, wodurch eine geschlossene Bebauungsstruktur entsteht.

2. Entwasserungssituation
Es wird auf eine problematische Entwésserungssituation im Bereich der Kampheide
verwiesen und befiirchtet, dass sich die Neubebauung hinsichtlich der Entwésserung
nachteilig auf bestehende Bebauungen auswirken wird.
Anlieger an der Kampheide tolerieren keine Durchleitungsrechte fir die
Entwésserung.
Ein Anwohner erwartet durch die kleinteilige Bebauung in dem Plangenbiet
gegentiber der heutigen Versiegelung durch den &stlichen Gértnereibetrieb eine
Verringerung des Wasserabflusses und damit eine Verbesserung der
Entwésserungsproblematik.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es ist in Abstimmung mit den zustidndigen Genehmigungs- und Aufsichtsbehérden eine
Konzeption entwickelt worden, welche eine technisch und wirtschaftlich vertretbare
Beantwortung der flr die Entwasserung schwierigen topografischen Situation erbracht hat.
Nach der Prifung verschiedenster Varianten fir die Entwasserung wird die Ableitung des
Niederschlags- und des Schmutzwassers im Trennsystem aus den drei
Neubau-Teilbereichen des Plangebietes nach Siden zum Rand des Plangebietes
vorgesehen. Danach wird die 6ffentliche Entwasserung mit dem Gefélle nach Westen bzw.
Nordwesten (vorhandene Ausgleichsflache) zu den vorhandenen Kanélen in der Kampheide
bzw. zur Einleitungsstelle der offenen Vorflut (Schwarzbach-Nebengewasser) geflhrt
werden. Der Eingriff in die bestehende Ausgleichsflache aufgrund der Leitungsverlegung ist
auszugleichen.

Eine Niederschlagswasserrickhaltung ist nicht notwendig. Leitungsrechte sind innerhalb des
Neubaugebietes notwendig, um private und o6ffentliche Kanaltrassen an das sudlich
gelegene offentliche Entwasserungssystem anzuschliefien. Auch hier werden die Trassen
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Uber Leitungsrechte gesichert. Vorhandene bebaute Grundstlicke an der Kampheide sind
nicht von Durchleitungsrechten betroffen. lhre bestehende Entwasserung Uber die
Kampheide wird nicht verandert.

Ein Einstauen in vorhandene Entwasserungskanale ergibt sich nicht, da sich der Abfluss
infolge der Planungssituation gegeniber der heutigen Situation nicht nachteilig verandert.

3. Bodenkontamination im Planbereich / Gesamtentwicklung des Plangebietes
Es wird auf mégliche Bodenkontaminationen im Hinblick auf bisher ausgelibte
Nutzungen (Gértnerei / Baumschule) verwiesen. Bis zur Lésung dieses Problems
steht eine Bebauung zu Wohnzwecken nicht in Aussicht. Es wird bezweifelt, dass die
ortlichen Gegebenheiten sich zeitnah positiv entwickeln werden, da insbesondere
Probleme im éstlichen Planbereich (ehem. Gértnerei) zu erwarten sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die derzeitige Situation im &stlichen Plangebiet stellt einen stadtebaulichen Missstand dar.
Zur bauplanungsrechtlichen Bewaltigung des Missstandes im Sinne einer Perspektivplanung
fur den Standort der aufgegebenen Gartnerei sind die Flachen in den Geltungsbereich
einbezogen worden. Durch die Festsetzung von Wohngebiet soll hier die Moglichkeit fur
Investoren er6ffnet werden, eine entsprechende Bebauung umzusetzen und eine
stadtebauliche Aufwertung des Bereiches zu erreichen.

Der vollstandige Abbruch und die Beseitigung der Gewachshauser ist dafir Voraussetzung.
Um dieses Planungsziel zu erreichen, enthalten die textlichen Festsetzungen eine
»=aufschiebende Bedingung®, nach der eine Genehmigungsfahigkeit der dort zuldssigen
Bebauung erst dann gegeben ist, nachdem der vollstdndige Abbruch der gesamten (auch
der aulRerhalb des Plangebietes liegenden) Gewachshausanlage vollzogen ist.

Die Flachen, fir die diese Bedingung greifen soll, sind im Nutzungsplan entsprechend
gekennzeichnet.

Konkrete Erkenntnisse Uiber Kontaminationen sind nicht gegeben.

Im Zusammenhang mit Gartnereien, Baumschulen etc. ist zunachst immer eine
Untersuchung des Bodens bzgl. eines Altlastenverdachtes erforderlich.

Eine fachgutachterliche Altlastenuntersuchung ist im Marz 2011 mit folgendem Ergebnis
erfolgt:

Die fur die Gartnerei- und Baumschulflachen durchgefiihrten Altlastenuntersuchungen
ergaben keine Hinweise auf vornutzungsbedingte Verunreinigungen des Oberbodens.
Soweit die untersuchten Substanzen Uberhaupt nachweisbar sind, werden die Prifwerte fir
Wohngebiete, als auch diejenigen fur Kinderspielflachen und Nutzgarten erheblich
unterschritten. Die geplante Umnutzung des ehemaligen Gartnereigelandes ist auf
Grundlage des aktuellen Bodenschutzrechtes uneingeschrankt maoglich.

In den noch vorhandenen Gebauden der Gartnerei befinden sich erhebliche Mengen an
asbesthaltigen Abfallen. Diese sind fachgerecht zu demontieren, zu verpacken und zu
entsorgen. Fir den Bereich des unterirdischen Heizéltanks ergeben sich Hinweise auf
mogliche Olverunreinigungen.

4. VerkehrserschlieBung innerhalb des Plangebietes
Aufgrund der erwarteten Verkehrsentwicklung infolge einer Neubebauung im
Plangebiet wird die Notwendigkeit von LadrmschutzmalBnahmen zum Schutz der
Altanlieger der Kampheide hinterfragt.
Es wird nach dem Ausbau der ErschlieBungsstraBen und der Méglichkeit von
Begegnungsverkehr gefragt.

Stellungnahme der Verwaltung:
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Innerhalb des Plangebietes sind rd. 20 Baugrundsticke neu zu entwickeln. Diese befinden
sich in drei separat zu erschlieRenden Teilbereichen. Fir diese drei Teilbereiche wird es
auch entsprechende eigene Baustrallen bzw. ErschlieBungsstrallen geben. Das in diesen
Teilbereichen infolge einer Einzel- oder Doppelhausbebauung entstehende Mehraufkommen
an Verkehrsbewegungen ist flr eine Betrachtung mdglicher Immissionsbelastungen ohne
objektiven Belang.

Durch die Benutzung bedarfsgerechter Pkw-Stellplatze ausgeléste Immissionen gehoren
auch in Wohngebieten zu den dort von der Nachbarschaft in aller Regel hinzunehmenden
"Alltagserscheinungen” und rechtfertigen daher im Regelfall nicht die Annahme einer
Verletzung des Gebotes nachbarlicher Ricksichtnahme.

Die FahrerschlieBungen fir die drei Teilbereiche des Plangebietes sollen als private
Verkehrsflachen erfolgen. Die Verkehrsflachenbreiten sind jeweils mit 5,0 m vorgesehen.
Diese Verkehrsflachenbreite Iasst im Ausbaustandard ,Mischprinzip“ eine Begegnung PKW
— LKW zu.

5. Verkehrsbelastung auf der Kampheide / Ausbau der Kampheide
Es wird befiirchtet, dass aufgrund der Neubebauung ein Parkdruck fiir den ruhenden
Verkehr in der Stralle Kampheide entsteht, der es fiir den westlich des Plangebietes
an der Kampheide liegender Gértnereibetrieb u.U. dann nicht méglich macht, die
Kampheide mit LKW passieren zu kénnen.
Es wird nach dem Ausbau der Kampheide mit Biirgersteigen gefragt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Kampheide hat einen solchen Ausbaustandard und eine solche Breite der
Verkehrsflache, dass selbst bei einseitig parkenden Autos LKW passieren kénnten. Ein
solcher Parkdruck ist aber im Hinblick auf die angestrebte Bebauungsstruktur mit
Einfamilienhausern und Doppelhdusern bei ca. 20 Baugrundstlicken nicht zu erwarten. Es ist
davon auszugehen, dass der ruhende Verkehr innerhalb des Plangebietes auf den eigenen
Grundstlicken untergebracht wird, da die Bebauungs- und Erschliefungsstruktur hier
geniugend Spielraume Iasst.

Die Kampheide wird z.T. durch die angrenzenden Bebauungsplane Il / Sc 2 und Il / Sc 3
erfasst. AusbaumalRnahmen werden aufgrund des in Rede stehenden Verfahrens nicht
begriindet.

6. Belange der Gartenbaubetriebe im Westen auBerhalb des Plangebietes
Es wird auf den westlich an der Stralle Kampheide befindlichen Gartenbaubetrieb
hingewiesen, fiir den ggf. eine Betriebserweiterung vorgesehen ist. Es wird auf
mdégliche Immissionen durch den Betrieb hingewiesen und angeregt, im Plangebiet
bei Neubauten Schlafzimmer nur nach Osten auszurichten. Durch das Neubaugebiet
diirfen keine Einschrénkungen fiir die Betriebsausiibung entstehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen und Hinweise der im Westen zum Baugebiet vorhandenen
Gartenbaubetriebe wurden aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes
ausgewertet. Durch die aktuell anstehende Erweiterung des Wohngebietes in Richtung
»ouden® wird allerdings kein zusatzliches Konfliktpotenzial mit Blick auf den Planbereich
gesehen, da die gewerbliche Nutzung bereits jetzt auf die vorhandene Wohnnutzung
Rucksicht nehmen muss und die neue Wohnbauflache nicht naher als schon bestehende
Wohnnutzung an die gewerbliche Nutzung heranrickt.

Der derzeit vorhandene Schutzabstand zwischen gewerblicher Nutzung und Wohnbebauung
ist allerdings auch unter Bericksichtigung der gegenseitigen Ricksichtnahme im
Nachbarschaftsverhaltnis im Sinne eines Mindestabstandes erforderlich, damit
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unvermeidbare Einwirkungen durch die gartenbauliche Nutzung im Wohngebiet auf ein
vertragliches Mal} reduziert werden kdnnen.

Die durch den benachbarten Gartenbaubetrieb zumindest langfristig geplante Uberbauung
der jetzt vorhandenen ,Abstandsflache” mit weiteren Gewachshausern wirde aus
fachtechnischer Sicht erhdhten umwelttechnischen Aufwand erfordern.

Der notwendige zu ergreifende Aufwand resultiert aber bereits aus den heute bereits
vorhandenen wohngenutzten Immissionsorten an der Kampheide, die naher zu den
Emittenden liegen als dieses die zukunftig zusatzlich zuldssige Bebauung sein wird.

Dieses betrifft neben den Larmimmissionen auch die Geruchs-, Staub- und
Lichtimmissionen.

Es sind keine Einschrankungen der Betriebe durch die Neuplanung zu beflirchten, die nicht
ohnehin aufgrund der bestehenden Wohnnachbarschaft zu bericksichtigen waren.

7. Baubeginn / Bauabschnitte
Es wird nach dem Baubeginn und der Bauzeit gefragt. Es wird fiir die Bauzeit ein
Halteverbot in der Kampheide vorgeschlagen. Um Stérungen fiir Anlieger zu
minimieren, wird angeregt / gefordert, die Bebauung im Planbereich als
,Gesamiplanung” zu realisieren (zeitgleich).

Stellungnahme der Verwaltung:

Ein Baubeginn bzw. der Beginn der ErschlieBungsmallnahmen ist abhangig von der
.Planreife” des Bebauungsplanes. Wann dieses sein wird, bleibt dem Planverfahren
vorbehalten. Ziel ist hierfur noch das Jahr 2012.

Da es sich um ein Plangebiet mit drei Teilbereichen handelt, welches sich dem Grunde nach
an unterschiedliche Bauherren wendet und heute unterschiedliche Eigentumsverhaltnisse
vorliegen, kann nicht gesagt werden, in welchem Zeitraum die BaumalRnahmen stattfinden
werden.

Die Baustellenabwicklung hat ebenso wie der Abbruch der Gewachshauser im Osten des
Planbereiches nachbarschaftsvertraglich zu erfolgen.

Welche OrdnungsmalRnahmen ggf. zu ergreifen sind, um eine dauerhafte und
durchgehende Befahrbarkeit der Kampheide wahrend der Baumalnahmen sicherzustellen,
ist zu gegebener Zeit zu prifen. Dies ist jedoch nicht Gegenstand des
Bebauungsplan-Verfahrens.

8. Eiche im Plangebiet / Schutz vor Vernassung
Es wird angeregt, die im Plangebiet vorhandene Eiche im siidlichen Bereich des
Grundstiickes Kampheide 12b zu erhalten sowie eine Aufwallung nérdlich des
Neubaugrundstiickes zur Verhinderung des Abflusses von Niederschlagswasser auf
das angrenzende bebaute Grundstiick vorzusehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Eiche bleibt erhalten. Sie wird an ihrem Standort mit dem Stammumfang und der
Traufkrone eingemessen und in dem Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt.

Ein Schutz vor Vernassung der Unterlieger nérdlich des Neubaugebietes ist aufgrund der
geplanten Entwasserung des Plangebietes / Neubaugebietes nicht notwendig.

9. Vorhandene Ausgleichsflache westlich des Plangebietes
Es wird darauf hingewiesen, dass die Ausgleichsfliche westlich des Plangebietes
bereits fiir die Bebauung Kampheide 12a und 12b zur Kompensation des Eingriffes
angelegt worden ist und dass diese daher nicht im Zuge der Neubebauung
beeintrachtigt werden diirfte.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Fir die Neubebauung muss eine von der vorhandenen Ausgleichsflache unabhangige
Bewaltigung der Eingriffsfolgen im weiteren Verfahren vorgesehen werden. Einzelheiten sind
dazu im Umweltbericht zu dokumentieren.

Die bestehende Ausgleichsflache wird kinftig aber durch die Verlegung der notwendigen
Entwasserungsleitungen tangiert. Dieser Eingriff ist ebenfalls auszugleichen.

10. Ausgleichsflache siidlich des Plangebietes
Es wird darauf hingewiesen, dass die beabsichtigte Ausgleichsflache fiir die
Neubaubereiche siidlich des Plangebietes mit der Anlage einer Obstbaumwiese
aufgrund der Ortlichen Verhéltnisse nicht geeignet ist. Besser geeignet sei der
heutige Standort der abgéngigen Gewéchshéuser an der Deppendorfer Stralle.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurde geklart, dass als Ausgleichsflache fir die
Neubaubereiche eine Flache im Westen des Plangebietes, anschlieRend an die dort bereits
vorhandene Ausgleichsflache vorgesehen werden soll. Einzelheiten werden im weiteren
Verfahren ermittelt.

11. ErschlieBungsbeitrage
Es wird nach dem Aufkommen von ErschlieBungsbeitrdgen flir die Baugrundstiicke
an der Kampheide gefragt.

Stellungnahme der Verwaltung:
Fir die Neubebauung entstehen ErschlieBungskosten fur Wege, Kanéle, Beleuchtung etc..
Es sollen private Verkehrsflachen erstellt werden. Die vorhandene Bebauung an der
Kampheide ist erschlossen und wird durch die Neubauplanung nicht zusatzlich
erschlieBungsbeitragspflichtig.

12. Artenschutz
Es wird auf das Vorkommen von Greifvégeln, Uhus, Schleiereule, Rotwild, Fasanen
und Hasen in dem Plangebiet hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Nach europaischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer
Ebene besonders geschutzten Arten berlcksichtigt werden. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung muissen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die
Verbote nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz, welche bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes entstehen, als spezielle Artenschutzpriifung (SAP) abgeprift werden. Die
Auswirkungen und maoglichen Konflikte der Planung auf die planungsrelevanten Arten im
Sinne der Definition des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz des Landes NRW sind in einem Artenschutzfachbeitrag untersucht
worden. Unter Beachtung von festzusetzenden Vermeidungsmaflnahmen stehen der
Umsetzung der Bauleitplanung artenschutzrechtliche Belange nicht entgegen. Eine
Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG ist deshalb nicht erforderlich.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Abriss nicht mehr genutzter Gebaude (Schuppen)
und Gebaudeteile (nérdlicher Teil des Hofes nebst Anbauten) auf der ehemaligen Hofstelle
Kampheide 16 in Bielefeld-Deppendorf sind die Gebaude auf das Vorhandensein von
Fledermdusen bzw. Fledermausspuren und planungsrelevanten Vogelarten Uberpruft
worden.
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Fledermause wurden in keinem der untersuchten Gebaude festgestellt. Kot und Urinspuren
an potenziellen Hangplatzen oder Nahrungsreste (Falterfligel) am Boden wurden auf
keinem Dachboden und auch nicht im Schuppen entdeckt.

Planungsrelevante Vogelarten wurden bei der Gebaudekontrolle in allen untersuchten
Gebauden nicht nachgewiesen. Das gefundene Gewdlle auf dem Dachboden des
Haupthofes ist mehrere Jahre alt. Hinweise auf eine aktuelle Nutzung der Gebaude durch
planungsrelevante Vogelarten liegen nicht vor.

Da weder Fledermduse noch eindeutige Indizien fur ein Wochenstubenquartier in den
untersuchten Gebaudeteilen gefunden wurden und auch keine aktuelle Nutzung der
Gebaude durch planungsrelevante Vogelarten nachgewiesen wurde, werden durch den
geplanten Abriss die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht ausgeldst.
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