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Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Schildesche 20.10.2011 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 08.11.2011 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il/ 2/ 23.02 "Wohnen an der PlaBstraBe"
fur eine Teilflache des Gebietes nordlich der PlaBstraBe/ sudlich der PlaBschule im
beschleunigen Verfahren gemaR § 13 a BauGB

- Stadtbezirk Schildesche -

Aufstellungsbeschluss

Gdf. Frithere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

1.

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan Nr. 11/2/23.02 ,Wohnen an der Plalistralle” ist fir eine Teilflache des
Gebietes nordlich der Pla3stralie / stdlich der Plalischule gemaf § 2 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) aufzustellen.

Fur die genauen Grenzen des Plangebietes ist die im Ubersichtsplan M.:1:500 (im

Original) mit blauer Farbe vorgenommene Abgrenzung verbindlich.

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/2/23.02 ,Wohnen an der Pla3stralte” soll als
beschleunigtes Verfahren gemal § 13a (4) BauGB (,Bebauungsplane der
Innenentwicklung®) durchgefuhrt werden.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal® § 2 (1) BauGB ortsublich 6ffentlich bekannt zu
machen. Dabei ist gemall § 13a BauGB darauf hinzuweisen, dass die Aufstellung im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
erfolgt.

4. Der Flachennutzungsplan ist gem. § 13a (2) Ziffer 2 Satz 3 BauGB im Wege der
Berichtigung zu einem spateren Zeitpunkt anzupassen.

Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei

Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




Finanzielle Auswirkungen:

Die Initiative fUr die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung.

Der Projekt- / Vorhabentrager hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den
Planungen zur Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind,
vollstandig zu tragen. Der Bebauungsplan soll durch ein Planungsbiiro erarbeitet werden.

Ein dementsprechender stadtebaulicher Vertrag wird zurzeit vorbereitet.

Die der Stadt Bielefeld durch die vorgesehenen stadtebaulichen Malnahmen entstehenden
Kosten werden im weiteren Verfahren ermittelt.

Begriindung zum Beschlussvorschlaq:

Planungsanlass

Da in dem Plangebiet keine Notwendigkeit mehr an einer weiteren planungsrechtlichen Sicherung
von Gemeinbedarfsnutzungen besteht, sollen die betroffenen Flachen des Ev. Kirchenkreises
Bielefeld einer anderen Nutzung zugefuhrt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/2/23.02 ,Wohnen an der Plal3stral3e” ist erforderlich,
da die derzeitigen Festsetzungen eine Wohnbebauung nicht zulassen. Die Plangebietsgréfe
betragt 0,89 ha.

Verfahren

Seit dem 01.01.2007 besteht gemal § 13a BauGB die Moglichkeit, zur Mobilisierung von Bauland
im Innenbereich ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchzufihren.

Da die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB gegeben sind, soll der
Bebauungsplan Nr. 11/2/23.02 ,Wohnen an der Pla3straf3e” im beschleunigten Verfahren gemaf §
13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB geandert werden.

Rechtsgrundlagen / ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/2/23.02 ,Wohnen an der Pla3strae” befindet
sich mit einem Teilbereich im Suden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
11/2/23.00.

Der seit 1965 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 11/2/23.00 setzt fur den Geltungsbereich
innerhalb der Wohnbebauung eine Nutzung mit der Zweckbestimmung ,Kirche, Pfarrhaus,
Gemeindehaus* fest.

Aus diesem Grund ist der Bebauungsplan Nr. 11/2/23.00 in diesem Teilbereich durch den
aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 11/2/23.02 ,Wohnen an der Pla3strale” zu Uberplanen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist entsprechend der Nutzung Gemeinbedarfsflache (Kirche)
dargestellt. Die Gemeinbedarfsdarstellung setzt sich nach Norden in dem Bereich der PlaRschule
fort.

Da die geordnete stadtebauliche Entwicklung durch die Neuaufstellung nicht beeintrachtigt wird,
soll der Flachennutzungsplan gemall § 13a (2) Ziffer 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst werden (von ,Flache fir den Gemeinbedarf: Kirche® in ,Wohnbauflache®).



Innerhalb des Plangebietes / Grundstiickes des Ev. Kirchenkreises Bielefeld befindet sich im
Osten noch das Gebdude des ehemaligen Pfarrhauses, an das baumbestandene Freiflachen
anschlie®en. Die Freiflachen haben sich nach dem Abriss des Kirchengebdudes und des
Gemeindehauses ergeben. Westlich und o&stlich des Plangebietes befinden sich
Wohngrundsticke. Im Osten handelt es sich dabei um dreigeschossige Mehrfamilienhauser,
wahrend meist zweigeschossige Einzel- und Doppelhausgrundstiicke anschliel3en, die durch eine
Gemeinschafts-Stellplatzanlage von dem Plangebiet getrennt sind.

Sidlich des Plangebietes / der Plaf3stral3e befinden sich eingeschossige Wohngebaude.

Nordlich des Plangebietes schlief3t das Grundstick der Pla3schule an.

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine o6ffentliche Verkehrsflache, die als Buswendeschleife
genutzt wird bzw. der Erschlielung privater Stellplatzanlagen dient.

Zudem verlauft in der Mitte des Plangebietes als Verbindung zwischen der Plaf3straf’e und dem
Meyer-zu-Eissen-Weg ein 6ffentlicher FulRweg.

Planungsziele und Planungsinhalte

Da in dem Gebiet kein Bedarf mehr an einer weiteren planungsrechtlichen Sicherung kirchlicher
und sonstiger Gemeinbedarfsnutzungen sowie der Buswendeschleife bzw. der 6ffentlichen
Verkehrsflachen besteht, sollen die betroffenen Flursticke einer anderen Nutzung zugeflhrt
werden.

Auf den Flurstiicken beabsichtigt der Ev. Kirchenkreis Bielefeld die Errichtung von
Mehrfamilienhausern mit insgesamt rd. 50 Wohneinheiten.

Hierzu sind verschiedene Gebaudetypen vorgesehen, die eine maximale Dreigeschossigkeit nicht
Uberschreiten und dabei die Héhe von rd. 13,00 m Firsthéhe entsprechend der 6stlich
anschlieenden Bebauung aufnehmen.

Zur Plafistrae hin sind dabei klrzere Gebaudetypen vorgesehen, wobei im nérdlichen und
Ostlichen Teil des Plangebietes langere Gebaudetypen Platz finden sollen.

Da die Flache im Selbstbehalt des Ev. Kirchenkreises Bielefeld bleibt, kann hier eine
Quartiersentwicklung erfolgen, die auch hochbaulich die stadtebaulich favorisierte Idee einer
Gruppierung von Baukérpern zu einem Ensemble unterstutzt.

Insgesamt sollen um die Baukoérper Gemeinschaftsflachen als Garten- und Freiflachen entstehen,
die fur die Bewohner zuganglich und nutzbar sein sollen.

Dabei wird das vorhandene Wegesystem integriert, so dass eine Offnung des Standortes
weiterhin gewahrleistet ist.

Die Erreichbarkeit der westlich des Plangebietes vorhandenen Gemeinschaftsstellplatze /
Carports Uber die vorhandene offentliche Verkehrsflache mit Anschluss an die PlaRstralie bleibt
unverandert bestehen.

Die im Plangebiet heute vorhandene Buswendeschleife wird nicht mehr bendtigt, so dass diese
Verkehrsflache Uberplant werden kann. Sidlich des Plangebietes befindet sich unmittelbar an der
PlaRstraRe die Haltestelle des OPNV. Die Fahrten von und zu der PlaRschule erfolgen lber den
Meyer-zu-Eissen-Weg.

Die FahrerschlieBung soll ausschlief3lich durch eine Anbindung uUber einen privaten
Anliegerwohnweg (private Verkehrsfliche) an die PlalRstraRe erfolgen. Innerhalb des
Plangebietes ist ein Wendebereich vorgesehen, der ausreichend fiir das Befahren mit einem
Mullfahrzeug dimensioniert ist.

Der ruhende Verkehr soll auf ebenerdigen Stellplatzen im Plangebiet untergebracht werden.
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Die offentliche Ful- und Rad-Wegeverbindung zwischen der Plalstrale und dem
Meyer-zu-Eissen-Weg bleibt in ihrer Lage und Funktion erhalten.

Aufgrund der Uberwiegend durch Wohnnutzungen gepragten Umgebungsbebauung bietet sich
der Bereich fur die Entwicklung zu einem Allgemeinen Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO an.

Die Entwasserung soll Uber das vorhandene Kanalnetz erfolgen.
Das Plangebiet kann mit Elektrizitat versorgt werden.
Uber eine fir den Neubaubereich eigenstandige Raumwarmeversorgung durch ein

Nahwarmekonzept z.B. im Sinne eines Blockheizkraftwerkes ist im weiteren Verfahren zu
entscheiden.

Umweltbelange

Das Plangebiet erfillt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenentwicklung geman §
13a BauGB.

Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen (§ 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2 (4) BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen (Umweltpriifung) verzichtet werden, da mit der Planung der Umweltzustand
des rechtskraftig Uberplanten Gebietes bzw. der benachbarten Gebiete nicht nachteilig verandert
wird.

Die Zulassigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz zur Durchfiihrung der
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegt, wird nicht vorbereitet.

Gemal § 13a (2) Ziffer 4 BauGB sind Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt bereits vor
der planerischen Entscheidung zur Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt oder zulassig
gewesen. Aus diesen Grinden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemaf § 1a BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von MalRnahmen zur
Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

Dieses gilt auch fur die fur eine Bebauung vorgesehene Flache mit ihrem Baum- und
Strauchbestand.

Der Baumbestand ist gutachterlich erfasst und beurteilt worden (Erfassung und Beurteilung des
Baumbestandes im Bereich des Plangebietes Wohnen an der Plafistralle, Fischer, Dr. Scherer
und Partner GbR, Gitersloh, August 2011).

Unter Berucksichtigung der Untersuchungsergebnisse ist das stadtebauliche Konzept so
entwickelt worden, dass Baume, die keine Einschrankungen hinsichtlich einer langfristigen
Erhaltungswirdigkeit aufweisen, erhalten bleiben kénnen.

Nach europdischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer
Ebene besonders geschitzten Arten berlcksichtigt werden. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung missen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die
Verbote nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz, welche bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes entstehen, als spezielle Artenschutzprifung (SAP) abgepruft werden. Die
Auswirkungen und méglichen Konflikte der Planung auf die planungsrelevanten Arten im Sinne
der Definition des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz des Landes NRW sind im weiteren Verfahren zu untersuchen. Im weiteren
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Verfahren wird fur das Plan- und Untersuchungsgebiet noch ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erarbeitet.

Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind nicht zu bertcksichtigen. Im Umfeld des
Plangebietes befinden sich keine emittierenden Gewerbebetriebe bzw. landwirtschaftliche
Betriebe.

Im weiteren Verfahren sind die ggf. notwendigen passiven SchallschutzmafRnahmen hinsichtlich
der 6stlich des Plangebietes in einer Entfernung von rd. 200 m verlaufenden Eisenbahnstrecke
noch zu prufen.

Immissionsschutz hinsichtlich des Strallenverkehrslarms der PlaRRstrale ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht notwendig.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter
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