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Bebauungsplan Nr. 1/ St 43 )
,Gewerbegebiet LAmershagener Stral3e” 1. Anderung

e Ubersichtsplane, Planzeichnung und beabsichtigte Anderung der
Festsetzungen
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Bebauungsplan Nr. I/St 43 ,, Gewerbegebiet Senner Hellweg*

Ubersichtsplane, Planzeichnung und Festsetzungen

1.

A A

Ubersichtsplan (MaRstab 1:5.000)

Abgrenzungsplan (Mal3stab i.O. 1: 500 - verkleinert)
Nutzungsplan Nr. I/St 43 ,Gewerbegebiet Senner Hellweg"
Angabe der Rechtsgrundlagen

Planzeichenerklarungen und textliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB und
gemal BauNVO, Signaturen der Katastergrundlage
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3. Nutzungsplan Nr. I/St 43
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466);

das Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW.
S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011 (GV.
NRW. S. 272);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 271).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
geman

8§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 BauNVO Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemafd § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswid-
rigkeiten im Sinne des 8§ 84 (1) Zziffer 20 BauO NRW und kdnnen gemal § 84
(3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen,

5. : _
Hinweise
0 Abgrenzungen
=L | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

geman § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung
gemanR § 9 (1) 1 BauGB

~

GEwy

1

11

111

1.1.2

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrénkungen
(GE (v)) gemalR § 8 BauNvVO

Im GE (v) sind gemal 8 8 (2) BauNVO zuléssig:

a) Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

b) Anlagen fir sportliche Zwecke,

¢) Handwerksbetriebe ohne Verkauf an Endverbraucher
als nicht wesentlich stérende Betriebe

Neue Festsetzung
Ausnahmsweise sind zulassig gem. § 8(3) BauNVO

d) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
Zwecke
Unzulassig ist der Betrieb von Anlagen zur AuRenbeschallung.

Im Rahmen der Anlageneinzelgenehmigungen ist der entspre-
chende Nachweis zur Einhaltung der IRW an den nachstgelegenen
Immissionsorten LAmershagener Stral3e Nr. 80, Uhlenflucht Nr. 7 und
Senner Hellweg Nr. 208, 212, 216 und 218 zu erbringen.

Im GE sind gemalR § 1 Absatze 5, 6, 9 BauNVO unzulassig:
a) Gewerbebetriebe aller Art,

b) Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

c¢) Tankstellen,

d) Selbststandige Schrottplatze,

e) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

f) Einzelhandel fir den Verkauf an Endverbraucher, Grof3handel
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g) Bordelle und @hnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete
Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privatclubs, Dirnenunterkiinfte
u.a.),

i) Vergnugungsstétten jeglicher Art und Kinos.

i) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-

triebsinhaber und Betriebsleiter.

2 MaR der baulichen Nutzung
gemalR §9 (1) 2 BauGB
GRZ 0,8 2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Gemal 88 16, 17 und 19 BauNVO
Zulassige Grundflachenzahl als Héchstmal, hier 0,8
2.2 Geschossflachenzahl (GFz)
GFz 1,2 geman § 18 BauNVO
Zulassige Geschossflachenzahl als Hoéchstmal3, hier 1,2
2.3 Zahl der Vollgeschosse - Z - im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gemal 8§88 16 und 20 (1) BauNVO
231 Zahl der Vollgeschosse
. Il - Vollgeschosse
2.3.2 Hohe baulicher Anlagen geman 88 16, 18 BauNVO, hier:
GH max Maximal zulassige Gebaudehohe (Oberkante First bei Gebauden
9.00m i A mit Satteldach) in Meter Uber Bezugspunkt A = vorhandene Stra
’ ' Renhohe im Bereich der Grundstiickszufahrt von der StralRe Senner
Hellweg.
TH max Maximal zulassige Traufhdhe (oberster Abschluss der Aulienwand
700 m .A mit der Dachhaut bzw. Oberkante Attika bei Gebauden mit Flach-
' o dach) in Meter tber Bezugspunkt A = vorhandene Straenhdhe im
Bereich der Grundstuckszufahrt von der Stral3e Senner Hellweg.
Neue Festsetzung
TH max. 8,00 m Uber A = Gebaudehdhe bei Gebauden mit Flach-
dach
Eine Uberschreitung dieser Gebaudehohe durch Aufbauten in unter-
geordnetem Umfang um 3,00 m ist zul&ssig,
234 Hohe von Auffillungen / Oberkante Lagergut

Lose Schittgiiter sind nur bis zu einer Schiitthéhe von 7,50 m zu
lassig. Dies gilt auch fir Regale.
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3 Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grund-
sticksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
geman § 9 (1) 2 BauGB
3.1 Bauweise
0 geman § 22 BauNVvO
es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
geman § 23 BauNVO
Baugrenze
gemal § 23 (3) BauNVO
Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 23 BauNVO
------- Baugrenzen; Uberbaubare Grundstiicksflache = durch Baugrenzen
umgrenzter Bereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
STt Zu- und Abfahrten von Grundstiicken sind in den entsprechend ge-
kennzeichneten Bereichen unzulassig.
4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemal § 9 (1) 21 BauGB
3“""""'”"”1& Zugunsten des Eigentiimers
g GFL| d Gemarkung Sennestadt, Flur 5, Flurstiick 273
g
:I_II_II_II_II_II_IIJ-
5 Grunflachen

geman § 9 (1) BauGB

nG

Private Grunflache
Zweckbestimmung:

Naturnahe Grinflache
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Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen bzw. Schutzfla-
chen und ihre Nutzungen; die zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Min-
derung solcher Einwirkungen zutreffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen

geman § 9 (1) 24 BauGB

Verkehrslarm

Fur Gebéude im Gewerbegebiet GE (Neubauten, Umbauten und Nut-
zungsanderungen) durfen nach TA-Larm 6.2 in betriebsfremden
schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109 (Buroraume, Aufenthalts-
raumen, UnterrichtsrAumen und &hnlichen Radumen) die Immissions-
rechtwerte 35 dB(A) tags und 25 dB(A) nachts nicht Uberschritten wer-
den.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis tber die Einhaltung
dieser Immissionsrichtwerte ist zu erbringen.

Flachen fir das Anpflanzen sowie die Bindungen fir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen
geman § 9 (1) 25 a+b BauGB
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7.1

7.2

Anpflanzung und fachgerechte Pflege standortheimischer He-
cken gemal § 9(1)25a BauGB als geschlossene, nicht geschnittene
Hecke;

Folgende Gehdolzarten sind zu verwenden:

alle 10 Meter ein hochstammiger Laubbaum, Stammumfang 8-10 cm ,
Auswahl aus nachfolgenden Arten : Stieleiche - Quercus robur, Eber-
esche - Sorbus aucuparia, Hainbuche - Carpinus betulus, Bergahorn —
Acer pseudoplatanus, Feldahorn — Acer campestre, Winterlinde - Tilia
cordata. Zwischen den Baumen sind mit einem Pflanzabstand von ca.
1m heimische Straucharten 2-reihig zu pflanzen. Hierfir sind folgende
Arten zu verwenden. Hasel —Corylus avellana, Gemeiner Hartriegel —

Cornus sanguinea, Weil3dorn — Crataegus monogyna, Salweide — Sa-
lix caprea und Faulbaum — Rhamnus frangula. Als Pflanzmaterial sind
verpflanzte Straucher, 3-5 Triebe, 60-100 cm zu verwenden.

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9(1) 25b
BauGB.

Die auf der privaten Grinflache vorhandene Bepflanzung sowie der
vorh. Baumbestand sind dauerhaft zu erhalten.
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Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
Gemal 8§ 9(1) Nr. 18 BauGB

Wald

Der auf dem Flurstlick 276, Flur 5, Gemarkung Lamershagen-
Grafinghagen vorh. Wald ist dauerhaft zu unterhalten.

GD
0°- 25°

9.1

9.1.1

9.1.2

9.2

9.21

Ortliche Bauvorschriften
gemaf § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
gemaf § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW

Déacher, hier Dachform und Dachneigung: zuldssig sind Flachdacher
und geneigte Dacher mit einer Dachneigung DN von 0° bis 25°.

Neue Festsetzung

Ausnahme:

Andere Dachformen wie z.B. Kuppeln sind in untergeordnetem Um-
fang als Ausnahme zuléssig.

Fassadengestaltung: AuRenfassaden von Hallenbauten sind mindes-
tens alle 30 m deutlich vertikal zu gliedern, z.B. durch Versétze, Glas-
bander, dauerhafte Fassadenbegrinung, Farb- oder Materialwechsel.
Abweichungen kdnnen bei einem abgestimmten architektonischen
Gesamtkonzept zugelassen werden.

Gestaltung von Werbeanlagen geméaR § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW
Werbeanlagen an Gebauden

Werbeanlagen an Gebauden im Gewerbegebiet gem. § 13 BauO
NRW, die fest und dauerhaft mit den baulichen Anlagen verbunden
sind, sind unter folgenden Rahmenbedingungen zulassig:

- Die GrolR3e darf 10% der Gesamtfassadenflache (Gebaudefront, die
von den offentlichen Verkehrsflachen als einheitliche Fassade er-
kennbar ist) nicht Uberschreiten. Die Summe aller Werbeanlagen an
allen Fassadenflachen darf max. 20 m? je Betriebsgrundstiick betra-
gen.

- Sie darf nur an den dem 6ffentlichen StralRenraum zugewandten Sei-
ten angebracht werden.

- Die Gesamthohe der Werbeanlage darf max. 2,00 m betragen.

- Die Werbeanlage darf die max. zulassige und die vorhandene Ge-
baudehdhe nicht Uberragen.

- Ausleger dirfen maximal 2,00 m hoch und 0,50 m breit sein. Die
Ausladung darf max. 1,00 m betragen.




9.2.2

9.3

9.3.1

9.3.2
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Freistehende Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen im Gewerbegebiet gem. § 13 BauO NRW
sind mit folgenden Einschrankungen als Hinweis an den Statten der
Leistung zul&ssig:

- Je Betrieb ist eine freistehende Werbeanlage zulassig.

- Innerhalb der Vorgartenflache sind freistehende Werbeanlagen in
einem Abstand von 2,00 m von der Grundstlicksgrenze zulassig.

- Die Gesamtflache der Werbanlage darf die Grof3e von 2,00 m2 nicht
uberschreiten.

- Die Gesamthdhe der freistehenden Werbeanlage wird auf 2,50 m,
bezogen auf die Hohe der nachst gelegenen offentlichen
Verkehrsflache begrenzt.

Ausnahme:

- Je Betriebsgrundstiick sind max. 2 Fahnen zulassig. Die Gesamt-
hohe des Fahnenmastes darf 6,00 m nicht Gberschreiten. Sie sind
nur innerhalb der durch Baugrenzen gekennzeichneten Grund-
stucksflachen zulassig.

Hinweis:

Gemal § 28 StrWG sind Werbeanlagen an der freien Strecke von
Landstral3en im Abstand von 20m verboten. Von der Landstral3e aus
sichtbare Werbeanlagen im 20m Bereich bedurfen der Zustimmung
von Strallen NRW.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemaf § 86 (1) 4, 5
BauO NRW

Einfriedungen: Als Einfriedungen, die unmittelbar an die 6ffentliche
Verkehrsflache grenzen, sind Drahtflechtz&une und Stabgitterzaune
bis zu 2,00 m Hohe zulassig.

Tore und sonstige Absperrungen vor Zufahrten sind zur Sicherung des
Verkehrs auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen mindestens 5,00 m von
den StraRenbegrenzungslinien zurlickzusetzen.

Neue Festsetzung

Entlang der Lamershagener Straf3e (L 787) und an der Eckaus-
rundung am Senner Hellweg bis zum Ende Pflanzstreifens muss
eine liickenlose Einfriedung in einer Héhe von 2,00 m ohne Off-
nungen vorgenommen werden.

Gestaltung der Stellplatze, hier Begrinung von Pkw-Sammelstellplatz-
anlagen ab 6 Stellplatze:

Fur je angefangene 6 ebenerdige Pkw-Stellplatze ist mindestens ein
standortheimischer Laubbaum wie Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche
(Stammumfang mind. 16-18 cm) in Baumscheiben oder Pflanzstreifen
von jeweils mind. 5 m2 (mit einer Mindestbreite von 2,00m) fachge-
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recht anzupflanzen. Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt
im Anschluss an die Stellplatze regelmafiig verteilt vorzunehmen. Ab-
weichend kénnen auf Grundlage eines Gesamtkonzeptes mit Begru-
nungsausgleich unterschiedliche Verteilungen auf der Stellplatzanlage
zugelassen werden.

Vorgartenflache: Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist der zwi-
schen der Stral3enbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze ge-
legene Grundsticksstreifen in einer Tiefe von 2,00 m als Griinflache
anzulegen und zu unterhalten (Vorgartenflache). Die Befestigung fur
notwendige Zufahrten zu den Betriebsgrundstiicken ist zulassig.

10

Zeichenerklarungen und Signaturen der Katastergrundlage

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicksnummer

Altlast

Auf dem Flurstiick 295 befindet sich eine Altdeponie mit der Kenn-
zeichnung BSHI 573. Die vorliegende Gefahrdungsabschatzung vom
20.12.2007 kommt zum Ergebnis, dass von der Altdeponie keine Ge-
fahrdung ausgeht. Bei Abtragungen des Bodens oder bei Bauvorha-
ben mit Entnahme der Auffullungsmaterialien sind die abfall- und ent-
sorgungstechnischen Vorgaben zu beachten.

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill B des mit Verordnung vom
28.09.1973 festgesetzten Wasserschutzgebietes (WSG) Bielefeld-
Sennestadt/West (s. Abl. Reg. Dt 1973, S. 358). Die Richtlinien zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in Wasserschutzgebieten
sind unbedingt zu beachten und einzuhalten.
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Hinweise zur Beachtung

1. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaf 88§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz die Entdeckung unverziglich der Stadt oder dem Amt
fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten.

2. Altlasten: Nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz besteht im gesamten Plangebiet grund-
satzlich die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher
Bodenveranderungen unverziglich der zustéandigen Behorde anzuzeigen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumaf3nahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen werden.

3. Bombenblindganger: Kampfmittelfunde sind nie vollstandig auszuschlie3en. Tiefbau-
arbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszuftihren. Weist bei Durchfiihrung der
Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewthnliche Verfarbung hin oder werden ver-
dachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort ein-
zustellen und Polizei (Tel. 0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) zu
benachrichtigen.

4. Niederschlagswasserbeseitigung: Das Niederschlagswasser der im Bebauungsplan-
gebiet wird auf den Grundstiicken bereits versickert. Eine entsprechende wasserrechtli-
che Erlaubnis liegt vor. Ein Anschluss an die 6ffentliche Niederschlagswasserkanalisati-
on ist derzeit nicht erforderlich.

Da diese Versickerung durch die Altlast BSHI 573 beeinflusst wird und die Ausflhrung
als Schachtversickerung nicht mehr dem Stand der Technik entspricht, wird eine Fort-
fuhrung des vorhandenen Wasserrechtes in Frage gestellt. In diesem Falle wirde dann
ein Anschluss an die offentliche Niederschlagswasserkanalisation erforderlich werden.
Die vorhandene Regenwasserkanalisation im Senner Hellweg stellt die einzige Ablei-
tungsmaglichkeit dar. Die dort bestehenden Kanéle sind hydraulisch tberlastet und nicht
in der Lage das zusétzlich anfallende Niederschlagswasser schadlos abzuleiten, da sie
bereits jetzt rechnerisch tUberlastet sind.

Fur die Einleitung in die offentliche Kanalisation ist daher eine private Regenrtickhaltung
mit gedrosselter Ableitung im Bebauungsplangebiet vorzusehen.

5. Die in den textlichen Festsetzungen genannte DIN 4109 kann im Bauamt der Stadt
Bielefeld, Bauberatung, August Bebel Stral3e 92, 33602 Bielefeld, eingesehen werden.



