Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.41 Bauamt, 31.08.2011, 51- 3226 2940/2009-2014

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Brackwede 22.09.2011 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 27.09.2011 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 9 "Grabenkamp" fiir eine Teilflache des
Gebietes sudostlich der Stral3e "Grabenkamp™ im Stadtteil Quelle im
beschleunigten Verfahren gemanR § 13a BauGB

-Stadtbezirk Brackwede -

Entwurfsbeschluss

Gof. Frihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

BV Brackwede 03.12.2009, &ff. TOP 9: BegruRungsbeschluss
BV Brackwede 24.06.2010, 6ff. TOP 14 StEA 29.06.2010 6ff. TOP 20 Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 9 ,Grabenkamp* wird
gegeniuber dem Aufstellungsbeschluss im Nordosten um das Flurstiick 1110, Flur 1 in der
Gemarkung Brackwede erweitert.

Fur die genauen Grenzen des Plangebietes ist die im Bebauungsplan-Entwurf eingetragene
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches verbindlich.

2. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 9 ,Grabenkamp*“ fiir eine Teilflaiche des
Gebietes stdostlich der StraBe ,Grabenkamp“ im Stadtteil Quelle wird mit Text und
Begriindung gemal § 2 Baugesetzbuch (BauGB) als Entwurf beschlossen.

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 9 ,Grabenkamp* ist mit Text und
Begriindung fir die Dauer eines Monats gemal 8§ 3 (2) BauGB 6ffentlich auszulegen.

Oberburgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




Finanzielle Auswirkungen:

Kosten fur die Stadt Bielefeld aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen MalRhahmen ergeben
sich nach heutigem Kenntnisstand nicht. Von der Bauleitplanung sind keine ErschlielBungsmalf3-
nahmen im 6ffentlichen Raum betroffen.

Die fur die ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen
sind vorhanden, es entstehen keine zusatzlichen Kosten. Die Verlegung der privaten Kanéle bzw.
Hausanschlussleitungen ist privatrechtlich zu regeln und zu finanzieren.

Die Initiative fir die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung.

Der Projekt- / Vorhabentrager hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den
Planungen zur Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind,
vollstandig zu tragen. Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag liegt vor. Der Bebauungsplan
wird durch ein Planungsbiro erarbeitet.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

zul)

Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss wird vorgeschlagen, den Geltungsbereich im Nordosten
um das Flursttick 1110, Flur 1 in der Gemarkung Brackwede zu erweitern.

Bei dem Grundstick handelt es sich um eine Liegenschaft der Ev.-luth. Johannes-
Kirchengemeinde, die jedoch nicht mehr fir kirchliche Zwecke genutzt werden soll. Das
Grundsttick ist in dem Bebauungsplan Nr. I/B 9 (,Grabenkamp*) als Flache fir den Gemeinbedarf
(Kirche) festgesetzt. Da eine ,kirchenungebundene®* Nutzung zuklnftig vorgesehen ist, soll fir das
Grundstuck zukinftig eine Festsetzung innerhalb eines ,Reinen Wohngebietes” erfolgen.

zu 2.) und 3.)

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 29.06.2010, nach vorheriger Beratung
durch die Bezirksvertretung Brackwede am 24.06.2010 den Aufstellungsbeschluss und zusatzlich
einen Beschluss zur Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fir die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. I/B 9 ,Grabenkamp* gefasst.

Die Unterlagen tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst Auswirkungen konnten
vom 06.09.2010 bis einschlie3lich 17.09.2010 im Bauamt und im Bezirksamt Brackwede
eingesehen werden. Die oOffentliche Unterrichtung der Birgerinnen und Birger mit der
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung fand am 20.09.2010 statt.

Die wesentlichen Inhalte der AuRerungen der Biirgerinnen und Biirger zur frithzeitigen
Birgerbeteiligung sind nach Themenbereichen geordnet in gekirzter Form mit der jeweiligen
Stellungnahme der Verwaltung in der Anlage Teil A der Vorlage wiedergegeben.

Nach Auswertung der AuRerungen aus der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB wurde
der Entwurf fir den Bebauungsplan Nr. I/B 9 ,Grabenkamp* erarbeitet.

Der Entwurf des Bauleitplanes ist gemaf 8§ 3 (2) BauGB offentlich auszulegen.



Kurzfassunqg der Planungsziele:

Verfahren

Seit dem 01.01.2007 besteht gemaf? § 13a BauGB die Mdglichkeit, zur Mobilisierung von Bauland
im Innenbereich ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchzufihren.

Da die Voraussetzungen zur Anwendung des 8 13a BauGB gegeben sind, soll der
Bebauungsplan Nr. I/B 9 ,Grabenkamp® im beschleunigten Verfahren geméafi3 § 13a BauGB ohne
Durchfuihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB geandert werden.

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben:

o Die Planung dient der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum.

o Die Planung dient der Innenentwicklung.

o Die zulassige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Plangebietes liegt unter 20.000
m2.

e Es wird durch die Planung keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die der
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

e Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter (FFH-Gebiete / Europ. Vogelschutzgebiete) verbunden.

e Maflnahme der Innenentwicklung von Flachen. Es handelt sich hier um eine Flache im
Innenbereich, die an vier Seiten umbaut ist. Zudem liegt die zu erwartende Grundflache
bei einer GRZ von 0,4 unterhalb von 20.000 m2 = 2 ha (Plangebiet: rd. 0,52 ha).

Da die geordnete stadtebauliche Entwicklung durch die Neuaufstellung nicht beeintrachtigt wird,
soll der Flachennutzungsplan zu einem spéteren Zeitpunkt gemaR § 13a (2) Ziffer 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst werden (von ,Flache fir den Gemeinbedarf: Kirche* in
~Wohnbauflache®).

Rechtsgrundlagen / 6rtliche Gegebenheiten

Der seit 1964 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. I/B 9 (,Grabenkamp®) setzt fir den
Geltungsbereich der 1. Anderung eine Nutzung innerhalb der Wohnbebauung mit der
Zweckbestimmung ,Kirche fest.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist entsprechend der Nutzung Gemeinbedarfsflache (Kirche)
dargestellt.

Innerhalb des Plangebietes / Grundstuckes der Ev.-luth. Johannes-Kirchengemeinde befinden
sich im Suden die noch vorhandenen Gebaude, wahrend nordlich davon Freiflache / Gartenflache
anschlief3t, die ehemals auch fur kirchliche Zwecke bebaut gewesen ist. Ostlich des Plangebietes
befindet sich ein Wohngrundsttick, das ehemals im Zusammenhang mit dem Kirchengrundstiick
stand.

Das Umfeld des ehemaligen Kirchengrundstiickes ist durch eine Uberwiegende Wohnbebauung
gepragt. Die Bebauung ist an der Stralle ,Grabenkamp® und nordlich des Plangebietes
zweigeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss. Ostlich des Plangebietes befindet sich
eingeschossige Bebauung, in Richtung “Gltersloher StraRe® schlieRen dann wieder zwei- bis
dreigeschossige Baukorper an. Sudlich des ehemaligen Kirchengrundstiickes grenzt eine ein- bis
zweigeschossige Reihenhauszeile an.

Im Norden des Plangebietes verlauft heute (auf der privaten Grundstiicksfliche der
Kirchengemeinde) ein Weg, der die StraRe ,Grabenkamp® im Westen mit dem FulRweg aus
Richtung ,Gutersloher Stral3e” im Osten fuR3laufig miteinander verbindet.



Planungsziele

Das Plangebiet umfasst die Flursticke 1110 und 1111, die Liegenschaften der Ev.-luth.
Johannes-Kirchengemeinde, die jedoch nicht mehr fur kirchliche Zwecke genutzt werden.

Da in dem Gebiet kein Bedarf mehr an einer weiteren planungsrechtlichen Sicherung kirchlicher
bzw. sonstiger Gemeinbedarfsnutzungen besteht, sollen die betroffenen Flurstiicke einer anderen
Nutzung zugefuhrt werden.

Auf dem Flurstliick 1111 an der StralRe ,Grabenkamp* beabsichtigt der Verband der evangelischen
Kirchengemeinden, ein Wohnprojekt als ,Generationentibergreifendes Wohnen* zu realisieren.
Das ca. 4.600 m? umfassende Areal soll mit 30 Wohnungen, davon eine Einheit als Wohngruppe
mit 8 Platzen, bebaut werden.

Es besteht die Absicht, hier nach Abbruch des Gemeindehauses ein zweigeschossiges
Wohnprojekt mit einem zuséatzlichen abschlieBend zurickspringenden Geschoss als
Flachdachgebdaude umzusetzen. Diese Bebauung soll ausschliellich von der Stral3e
,Grabenkamp" erschlossen werden.

Der ruhende Verkehr soll auf ebenerdigen Stellplatzen im Plangebiet untergebracht werden.

Fir das Flurstick 1110 wird eine maximal zulassige Zweigeschossigkeit in offener Bauweise
festgesetzt.

Aufgrund der Lage im Stadtgebiet mit guten Anbindungsmoglichkeiten an vorhandene
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen sowie der uberwiegend durch Wohnnutzungen
gepragten Umgebungsbebauung bietet sich der Bereich fiur die Weiterentwicklung zu einem
Reinen Wohngebiet besonders an.

Die Entwasserung soll Gber das vorhandene Kanalnetz erfolgen.

Vor dem Hintergrund der Einwendungen im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
werden im Wesentlichen folgende Belange bei der Entwurfs-Planung beriicksichtigt:

o Verbindliche Festlegung des Fassadenriicksprunges beim abschlieRenden dritten
Geschoss,

o Abschirmung der Stellplatze im Norden des Gebietes bei gleichzeitiger Begriinung der bis
zu 2,0 m hohen Abschirmung bzw. der Grundstiicksflache zu den Nachbargrundstiicken.

Moss
Beigeordneter Bielefeld, den



Anlagen
A 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 9, Grabenkamp*
e AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (1)
BauGB und Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden sowie der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4 (2) BauGB
B Information Uber die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der
Berichtigung (Beabsichtigte Berichtigung Nr. 3/2011 ,Wohnbauflache
Grabenkamp
C 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 9, Grabenkamp*
e Lageplan des Geltungsbereiches (M. 1 : 5.000)
e Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches
e 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 9 ,Grabenkamp* -
Entwurf Gestaltungsplan
o Legende: Gestaltungsplan
e 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 9 ,Grabenkamp* -
Entwurf Nutzungsplan
e Angabe der Rechtsgrundlagen, textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen
und Hinweise, sonstige Hinweise, sonstige Darstellungen zum Planinhalt
Entwurf
D 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 9, Grabenkamp*

e Begrindung

Entwurf




