Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.42 Bauamt, 04.08.2011, 51- 3274 2912/2009-2014

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Mitte 15.09.2011 offentlich
Bezirksvertretung Schildesche (nur nachrichtlich) 22.09.2011 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 27.09.2011 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Neuaufstellung des Bebauungsplan Nr. [1/1/57.00 "Albert-Schweitzer-Stral3e" fur das
Gebiet beidseits der Albert-Schweitzer-Stral3e zwischen Jollenbecker Stralde,
Drogestralle, LauestralRe und Carlmeyerstrafl3e im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13a BauGB

- Stadtbezirk Mitte -

- Entwurfsbeschluss

Gof. Frihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Beschluss zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens: BV Mitte 18.11.2010, StEA 30.11.2010,
Drucksache Nr. 1683/2009-2014 (BV Schildesche als Informationsvorlage 02.12.2010)

Beschluss zur erganzenden Birgeranhorung: BV Mitte 05.05.2011, Drucksache Nr. 2387/2009-
2014

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. 11/1/57.00 ,Albert-Schweitzer-Straf3e“ wird mit Text und Begriindung
gemal § 3 (2) BauGB als Entwurf beschlossen. Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr.
[1/1/57.00 ,Albert-Schweitzer-Stral3e" dient der Mobilisierung von Bauland im Innenbereich
und erfolgt als beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB (,Bebauungsplan der Innen-
entwicklung®). Eine Umweltprifung wird nach § 2(4) BauGB nicht erforderlich.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11/1/57.00 ,Albert-Schweitzer-StrafRe” ist mit Text und
Begrindung gemal 8§ 13a(2) i.V.m. 8 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats offentlich aus-
zulegen. Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgt gemanR § 13a(2) i.V.m. § 3 (2) BauGB.

3. Parallel zur Offenlegung sind gemafR 88 4a(2), 4(2) BauGB die Stellungnahmen der Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf einzuholen.

Oberburgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze Zusammen-
fassung voranstellen.




Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die auf Initiative der Baugenossenschaft Freie Scholle eG,
Bielefeld, als Investor veranlasste Planung und durch die vorgesehenen stadtebaulichen Mal3-
nahmen keine unmittelbaren Kosten. Die Kosten flr die Neuaufstellung des Bebauungsplans
durch ein externes Stadtplanungsbiro werden durch den Investor ibernommen. Ein stadtebauli-
cher Vertrag zur Kosteniibernahme ist geschlossen worden. Dariber hinaus sind auch die Kosten
fur die ErschlieBungsmafinahmen, die fur den Umbau des Siedlungsbestandes erforderlich sind,
zu einem wesentlichen Teil durch den Investor zu Ubernehmen. Ein ErschlieBungsvertrag geman
§ 124 BauGB wird im weiteren Verfahren erarbeitet und ist bis zum Satzungsbeschluss abzu-
schlieBen. Dadurch kann sich die Stadt Bielefeld im Rahmen ihrer gesetzlichen Erméachtigungen
von den ErschlieBungsaufwendungen mit Ausnahme der nicht beitragsfahigen Kanalbaukosten,
die aus dem Etat der Stadtentwasserung getragen werden, befreien.

Begriindung:

Zu 1.

Nach Erorterung des Plankonzepts und der planerischen Rahmenbedingungen in der Bezirksver-
tretung Mitte am 18.11.2010 und im Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld am
30.11.2010 wurde der Beschluss zur Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 11/1/27.00 gefasst.
Die Neuaufstellung des Bebauungsplans dient der Sicherung und Weiterentwicklung von Bauland
im Innenbereich. Damit kann dieser Bebauungsplan gemalf § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung* aufgestellt werden.

Statt der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sollte gemaR § 13a
(3) zZiffer 2 BauGB auf der Grundlage der in der Vorlage DS-Nr. 1638/2009-2014 dargestellten all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung der Offentlichkeit die Moglichkeit gegeben werden, sich
Uber die Planung zu unterrichten und sich ggf. hierzu zu aufern. Hierzu ist eine Sammel-
Stellungnahme eingegangen, die in Anlage A.1 ausgewertet wird.

Aus der Bezirksvertretung Schildesche wurde dariber hinaus angeregt, trotz des Verfahrens nach
§ 13 a BauGB eine friihzeitige Birgeranhérung durchzufiihren. Die Empfehlung der BV Schild-
esche wurde von der BV Mitte aufgegriffen. Die erganzende Birgeranhdrung wurde somit vor der
Erstellung der Vorlage zum Entwurfsbeschluss am 24.05.2011 durchgefihrt. In Anlage A.2 wird
das Protokoll der Versammlung beigefiigt. Die den Bebauungsplan betreffenden wichtigen Frage-
stellungen werden in der Anlage ausfihrlich erdrtert. Aus Sicht der Verwaltung wird das Plankon-
zept fur den Bebauungsplan beibehalten.

Zur Vorprifung der Umweltrelevanz und der fachlichen Belange wurde vorab im Frihjahr 2011 ei-
ne frihzeitige Beteiligung ausgewahlter Fachamter der Stadt Bielefeld und der Stadtwerke Biele-
feld im Sinne des 8§ 4 (1) BauGB auf Grundlage des Nutzungsplans (Vorentwurf) durchgefihrt. Die
Stellungnahmen haben gezeigt, dass Vorhaben und Planverfahren gemafd § 13a BauGB insge-
samt auch aus Sicht der Fachdmter und aus Umweltsicht vertretbar sind. Die Ergebnisse sind in
diese Vorlage zum Entwurfsbeschluss eingeflossen, eine inhaltliche Beratung im Rahmen der An-
lage A ist daher nicht erforderlich. Eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB ist nicht erforderlich.

In Anlage C wird der nach den weiteren Planungsarbeiten und nach der Abstimmung mit den
stadtischen Fachamtern erarbeitete Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11/1/57.00 mit Begrindung
beigefugt. Mit Anwendung des § 13a BauGB kann gemalf § 13a (2) Nr. 1 und § 13 (3) S. 1 BauGB
von der Umweltprifung nach 8§ 2 (4) BauGB und von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB ab-
gesehen werden. Gleichwohl sind die umweltbezogenen Fragestellungen grundsatzlich in der
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Abwéagung zu beachten, die diesbeziiglichen Aussagen und Stellungnahmen der Amter wurden
entsprechend im Planentwurf eingearbeitet.

Zu 2. und 3.

Der nachste Schritt im Planverfahren gemaR § 13a BauGB ist in Verbindung mit § 13 (2) BauGB
die Beteiligung der Offentlichkeit innerhalb angemessener Frist oder wahlweise die Offenlage ge-
maf 8§ 3 (2) BauGB. Aufgrund der Komplexitat und der nicht auf wenige Burger abzugrenzenden
Betroffenheit ist eine Offenlage geboten. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11/1/57.00 ,Albert-
Schweitzer-Straf3e“ soll daher mit Text und Begriindung gemaf 8 3 (2) BauGB fur die Dauer eines
Monats Offentlich ausgelegt werden. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemal 88 4a(2), 4(2) BauGB soll parallel zur Offenlegung des Entwurfs erfolgen.

Der kuinftige Bebauungsplan Nr. 11/1/57.00 Uberlagert den Bebauungsplan Nr. 11/1/27.00 und er-

setzt in seinem Geltungsbereich die alten Festsetzungen insgesamt, ohne den alten Plan jedoch
aufzuheben. Sollte der Bebauungsplans Nr. 11/1/57.00 unwirksam oder ungiltig werden, tritt das

frihere Recht nicht auRer Kraft, sondern ,lebt wieder auf*.

Kurzfassung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 11/1/27.00 ist Mitte der 1960er Jahre aufgestellt worden und umfasste

grof3flachig den gesamten Bereich zwischen Jdllenbecker StraRe im Osten und den Schul- und

Grunanlagen im Westen an der Kurt-Schumacher-Stral3e. Zentrale Planungsziele waren

o der fir notwendig gehaltene Ausbau der Albert-Schweitzer-Straf3e und einer weiter sudlich vor-
gesehenen Hauptausfallstral3e als StraRenverbindung zwischen der Jollenbecker Straf3e im
Osten und den westlich gelegenen Ausfallstralen nach Norden und Nordwesten,

e die Sicherung eines Baugrundstiicks fur den Gemeinbedarf (Berufsschule) und

o die geordnete ErschlieRung, Nutzung und Weiterentwicklung der Bauflachen im Plangebiet.

Das damalige uUbergeordnete ErschlieBungskonzept fir den Bielefelder Nordwesten ist im Zuge
der 140. FNP-Anderung im Jahr 2006 aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen worden.
Die Albert-Schweitzer-StrafRe dient lediglich noch als SammelstraRe fur das umgebende Wohn-
guartier, ein Weiterbau nach Westen wird nicht mehr erfolgen. Der Bebauungsplan Nr. 11/1/27.00
ist in den letzten Jahrzehnten durch eine Reihe von Beschliissen und Planverfahren modifiziert
worden.

Die Baugenossenschaft Freie Scholle eG hat ihren Verwaltungssitz an der Jollenbecker Stral3e
und bewirtschaftet westlich der Jollenbecker Straf3e im Siedlungsgebiet Albert-Schweitzer-Stral3e
einen umfangreichen Wohnungsbestand. In diesem Gebiet wurden insbesondere in den 1950er
und 1960er Jahren Geschosswohnungsbauten und Reihenhauszeilen errichtet. In den letzten
Jahren sind jedoch aufgrund der alten Bausubstanz im Bestand umfassende Modernisierungs-
maflnahmen notwendig geworden. In ganz erheblichem MalRRe sind auch Abriss und Neubaumal3-
nahmen erfolgt, da die alte Bausubstanz weder technisch-energetisch noch hinsichtlich der magli-
chen Wohnungszuschnitte ausreichend modernisiert werden konnte.

Nicht Uberplant worden war bisher der Anschluss des Bebauungsplans Nr. 11/1/27.00 an die J6l-
lenbecker Stral3e. Beidseits der hier rund 25 m breiten Trasse der Albert-Schweitzer-Stral3e sind
Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete mit drei bis funf Vollgeschossen festgesetzt worden.
Die Baugenossenschaft plant nunmehr auch hier die Neuordnung ihres Gebaudebestands. Sud-
lich der Einmiindung der breit ausgebauten Albert-Schweitzer-Stral3e liegen neben dem Verwal-
tungssitz der Baugenossenschaft weitere Geschosswohnungsbauten. Im Norden der Albert-
Schweitzer-Stralde ist der Geb&udebestand bereits in jungster Zeit abgerissen worden, als Neu-
bauten sind drei Baukérper mit drei bis fiinf Vollgeschossen vorgesehen.



4

Das Plankonzept orientiert sich im Grundsatz an den bisherigen Planinhalten des alten Bebau-
ungsplans Nr. 11/1/27.00, weicht aber hinsichtlich der konkreten Gebaudeanordnung und -
abstéande etwas hiervon ab.

Im Siden der Albert-Schweitzer-StralRe wird der Verwaltungssitz beibehalten und voraussichtlich
weiter ausgebaut. Grof3e und Anordnung der erganzenden neuen Wohnbebauung sind noch aus-
zuarbeiten. Hier sind im kinftigen Bebauungsplan rahmensetzende Festsetzungen zu treffen, die
jeweils noch einen angemessenen Spielraum fur die weitere Entwicklung bieten.

Die weitere Quartierentwicklung ist aus stadtebaulicher Sicht unbedingt zu begrif3en. Zur Reali-
sierung dieser Ziele und zur Neuordnung der Uberbreiten Albert-Schweitzer Stral3e ist gemal § 2
(1) BauGB die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 11/1/57.00 ,Albert-Schweitzer-StraRe* er-
forderlich. Einbezogen in die Uberplanung wird der nérdlich angrenzende Siedlungsbereich bis zur
Drogestralle, da hier der Gebaudebestand teilweise von den alten Planfestsetzungen abweicht
und um eine nachvollziehbare Abgrenzung der Bebauungsplan-Teilgebiete zu erreichen.

Die konkretisierte Abgrenzung der Wohn- und Mischgebiete im Plangebiet weicht in geringem
MalRe von den bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld ab. Der Fla-
chennutzungsplan wird ergdnzend zum Bebauungsplan-Verfahren im Sinne des 8§ 13a(2) Nr. 2
BauGB berichtigt. In Anlage B wird die erarbeitete Anderungsfassung beigefiigt.

Loseke
Stadtkammerer Bielefeld, den
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Anlagen:
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