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2. Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619);

die Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. I S. 2542);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 272);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV.
NRW. S. 271).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemal
8§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemall § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20
BauO NRW und kdnnen gemalf § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.



C4

3. Textliche Festsetzungen und Planzeichenerklarungen

Festsetzungen gem. § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV 90

0. Abgrenzungen
gemal § 9 (7) BauGB

- — 1
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L -— —l geman § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von Bau- und sons-

tigen Gebieten

geman § 16 (5) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) 1 BauGB

7 Allgemeines Wohngebiet -WA -
geman § 4 BauNVvO

Zulassig sind
1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

geman § 4 (3) BauNVO:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Unzulassig sind

geman § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen



Lek 69,0 dB(A) tags

Lgk 57,6 dB(A) nachts
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3. Anlagen fur Verwaltungen.

In Teilgebiete nach Nutzungen, Art und Eigenschaften (Emissionsverhalten) der zu-
lassigen Betriebe und Anlagen gegliederte Gewerbegebiete

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschréankungen

gemafR § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

Unzulassiq sind

gemal 8§ 1 (5) (6) und (9) BauNVO die gemafl3 § 8 BauNVO allgemein oder als Ausnahme
zulassigen Nutzungen:

1. Tankstellen,

2. Anlagen fur sportliche Zwecke,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

4. Vergnugungsstatten.

5. Einzelhandel, aul3er untergeordnet als Fabrikverkauf vor Ort produzierter Guter.

Als Ausnahme zuldssiqg sind

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Innerhalb des gegliederten Gewerbegebietes sind in der jeweiligen Teilflache nur solche

Betriebe und Anlagen zuléssig, die die festgesetzten Emissionskontingente von z.B. Lgk 69,0
dB(A) tags und Lgk 57,6 dB(A) nachts nicht tberschreiten.

Mal3 der baulichen Nutzung

gemal § 9 (1) 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

gemaf 8§ 16, 17 und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl, z.B. 0,4



FH = 14,00 m
TH=10,50m
FH=11,00 m
TH=4,50m
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2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

gemaf 88§ 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl , z.B. 0,8

2.4  Hohe baulicher Anlagen

gemal § 16 und 18 BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen im WA 1:

Firsthéhe

Die Firsthéhe darf in keinem Punkt des Firstes das zulassige Mal3 (z. B. 14,00 m) tber-
schreiten. Die Firsthéhe ist lotgerecht von der Oberkante der Dachhaut am First (Firstzie-
gel) zur Oberkante der zur ErschlieBung erforderlichen nachstgelegenen ausgebauten 6f-
fentlichen oder privaten Verkehrsflache zu messen.

Traufh6he

Die Traufhéhe (TH) darf an keinem Punkt das zulassige Maf3 (z. B. 10,50 m) Uber-
schreiten. Unter Traufhdhe ist die Hohe der Schnittlinie zwischen den aufgehenden Wand-
aul3enflachen und der Oberkante der zur ErschlieBung erforderlichen nachstgelegenen
ausgebauten offentlichen oder privaten Verkehrsflache zu verstehen.

Hohe der baulichen Anlagen im WA 2:

Firsthhe

Die Firsthohe darf in keinem Punkt des Firstes das zulassige Mal3 (z. B. 11,00 m) uber-
schreiten. Die Firsthéhe ist lotgerecht von der Oberkante der Dachhaut am First (Firstzie-
gel) zur Oberkante der zur ErschlieBung erforderlichen nachstgelegenen ausgebauten 6f-
fentlichen oder privaten Verkehrsflache zu messen.

Traufhdhe

Die Traufhéhe (TH) darf an keinem Punkt das zulassige Mal3 (z. B. 4,50m) uber-schreiten.
Unter Traufhéhe ist die Hohe der Schnittlinie zwischen den aufgehenden WandauRenfla-
chen und der Oberkante der zur Erschlie3ung erforderlichen néachstgelegenen ausgebau-
ten offentlichen oder privaten Verkehrsflache zu verstehen.



GH = 125m u.N.N.
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Hohe der baulichen Anlagen im GE:

Gebaudehdhe

Die Gebaudehohe (GH) darf an keinem Punkt das zulassige MalR (z. B. 125m .N.N.)
Uberschreiten. Unter Gebaudehohe ist der obere Abschluss der AuBenwande (Oberkante
der Attika, des Gesimses 0.4.) bei baulichen Anlagen mit Flachdachern bzw. flach geneig-
ten Déchern zu verstehen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen
sowie die Stellung baulicher Anlagen

gemal § 9 (1) 2 BauGB

Bauweise

geman § 22 BauNVO

abweichende Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude mit einer Gesamtlange von iber 50m
zulassig.

offene Bauweise

Baugrenze
geman § 23 (3) BauNVO

Flachen fur Stellplatze und Garagen
gemafR 8§ 9 (1) 4 und 22 BauGB

Flachen fur Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Giberbaubaren sowie der nicht tber-
baubaren Grundstiicksflachen mit Ausnahme der festgesetzten Vorgartenbereiche zulas-

sig.
Zur Begruinung der Stellplatzflachen siehe Ziffer 13.

Verkehrsflachen
gemaR § 9 (1) 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie
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Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung — 6ffentlich -

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung — 6ffentlich -

Zweckbestimmung:
F+R FuR3- und Radweg

BG StraRenbegleitgriin

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung — privat -

Zweckbestimmung:

BW befahrbarer Wohnweg

6. Versorgungsflachen

gemal § 9 (1) 12 BauGB

Versorgungsflachen

Zweckbestimmung:

O Trafostation

7. Grunflachen
gemanR § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Griinflache

5 Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

Private Griinflache
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Wasserflachen sowie Flachen fur die Wasserwirtschaft und die Rege-
lung des Wasserabflusses

gemanR 8§ 9 (1) 16BauGB

Gewasser

Gewassernummer (z.B. 11.06)

Retentionsflachen

Die neu zu schaffenden Retentionsflachen sind so anzulegen, dass an der Grenze zur dem
Allgemeinen Wohngebiet ein Damm zum Schutz des Wohngebietes vor Hochwasser in ei-
ner Hohe von 0,70 m geschaffen wird.

Die vorhandenen festgesetzten Waldflachen, die von der Anlage der Retentionsflachen in
Anspruch genommen werden, sind im Rahmen der natirlichen Sukzession wieder zu be-
walden. Sofern die Wiederbewaldung im Zeitraum von 3 Jahren nach Beendigung der Bo-
denarbeiten nicht erfolgreich und sichtbar vorhanden ist, sind PflanzmaRnahmen zur Wie-
derbewaldung durchzufihren.

Flachen fur Wald
gemanl § 9 (1) 18 BauGB

Flachen fur Wald

Flachen oder MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen oder Mal3nah-
men zum Ausgleich

gemaf 8 9 (1) 20, § 1a (3), 8 9 (1a) BauGB

Umgrenzung von Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen oder MalRhahmen zum Ausgleich

Fur den Ausgleich der durch die Wohnbebauung, gewerbliche Bebauung und die Erschlie-
Rung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf folgenden Teilflachen
festgesetzt:
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Teilflache A — Ausgleichsmalnahme in Form einer Aufforstung:

Auf einer 1.605 gm grofR3en Teilflache des Grundstiicks Gemarkung Milse, Flur 2, Teilfla-
chen des Flurstiickes 2185/1 ist als Ausgleichsmal3nahme eine Aufforstung mit standortge-
rechten Bdumen und Strauchern herzustellen.

(In die Teilflache A integriert wird eine Gehdlzflache von 600 m2 Grol3e die auf Basis einer
Genehmigung nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (Staatliches Umweltamt Bielefeld
Az.: 51.057.00/02/721.1 vom 07.04.2003) umzusetzen ist.)

Teilflache B — AusgleichsmalRnahme in Form von Extensivgriinland

Auf einer 2.770 gm grofRen Teilflache des Grundstiicks Gemarkung Milse, Flur 2, Teilfla-
chen des Flurstiickes 2185/1 ist als Ausgleichsmafl3nahme eine Extensivgrinlandflache
herzustellen.

Teilflache C — AusgleichsmalRnahme in Form von Extensivgriinland

Auf einer 2.430 gm grofRen Teilflache des Grundstiicks Gemarkung Milse, Flur 2, Teilfla-
chen des Flurstiickes 2185/1 ist als AusgleichsmalRnahme eine Extensivgrinlandflache
herzustellen.

Die Ausgleichsflachen sind samtlichen Baugrundstiicken und Verkehrsflachen, auf denen
Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwar-
ten sind, gem. § 9 Abs. 1la BauGB zugeordnet.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Bei der Durchfiihrung von ErschlieBungs- und HochbaumafRhahmen sind folgende arten-
schutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen einzuhalten und als Nebenbestimmung in die
Baugenehmigung aufzunehmen:

e Rodung von Baumen, Geblischen und Hecken nur im Zeitraum von Anfang Okto-
ber bis Ende Februar.

e Einsatz zielgerichteter und abgeschirmter Beleuchtung mit Natriumdampflampen.

e Anlage von Baustelleneinrichtungen, Materiallager, Zufahrten nur innerhalb der
festgesetzten Gewerbe- und Wohnbauflachen.
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gemanl § 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke Bielefeld

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld

Die Stadt Bielefeld ist berechtigt, in den privaten Verkehrsflachen Entwasserungsleitungen
zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergré3ern.
Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauf-
tragten Personen berechtigt, die Grundstticke zu betreten und zu befahren. Der Eigentimer
der privaten Verkehrsflachen darf in einem Abstand von bis zu 2,50m beiderseits der Rohr-
achse keine MalRnahmen durchfiihren, die den bestand der Leitungen geféhrden. Insbe-
sondere darf er diesen Duldungsstreifen weder tberbauen, noch mit tiefwurzelnden Bau-
men und Bischen bepflanzen oder Bodenaufschittungen (z.B. Larmschutzwall) vorneh-
men. Die Anfahrbarkeit der Kanalschéchte ist jederzeit zu gewahrleisten.

Geh- Fahr und Leitungsrecht zu Gunsten privater Dritter (Anlieger)

Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Stadt Bielefeld

Geh- und Fahrrecht (mit Fahrradern) zu Gunsten der Allgemeinheit

Hinweis:

Die Trassen der Gas-, Wasser- und Elektroleitungen sowie der Abwasserkanéle durfen in
einem Abstand von mind. 2,50 m beiderseits der Rohrachse nicht tiberbaut und mit tiefwur-
zelnden Baumen und Strauchern bepflanzt werden. In diesem Bereich durfen die Leitungs-
bzw. Kanaldeckungen nicht durch Abtragung veréndert werden.
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Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

gemaR § 9 (1) 24 BauGB

Bei Neubau, Umbau und Nutzungsanderungen betriebsgebundener Wohnungen in den
Gewerbegebieten ist die Ubertragung gewerblicher Gerausche innerhalb der Gebaude und
des Korperschalls derart zu begrenzen, dass die Immissionsrichtwerte von 35 dB(A) tags
und 25 dB(A) nachts eingehalten werden. Darlber hinaus sind die Gebdude Mehlstralle Nr.
24 durch passive LarmschutzmaRnahmen (schallgedammte AufRenwénde, Dacher und
Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass diese Innenschallpe-
gel nicht Uberschritten werden. Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis tber die
Einhaltung dieser Innenschallpegel ist zu erbringen.

Die Gebaude MehlstraBe Nr. 23 und 25 sind bei Umbauten und Nutzungsanderungen
durch passive LarmschutzmafRnahmen (schallgedéammte AuRenwande, Dacher und Fens-
ter) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schiitzen, dass in Wohnraumen tags
40 dB(A) und in SchlafrAumen nachts 35 dB(A) nicht tUberschritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung dieser Innenschallpe-
gel nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern oder sonstigen
Bepflanzungen, Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gemaR 8§ 9 (1) 25 aund b BauGB

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

geméanR § 9 (1) 25 a BauGB

Vorgartenflachen / Bepflanzungsfldchen in den Allgemeinen Wohngebieten - WA

Entlang der offentlichen und privaten Verkehrsflachen sind die zwischen Stralenbegren-
zungslinie und der vorderen Baugrenze gelegenen, nicht Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen gartnerisch anzulegen, zu gestalten und zu unterhalten. Innerhalb dieser Flachen sind
Grundstiickszufahrten bis zu einer Breite von 3,0 m und nicht Gberdachte einzelne Stell-
platze zulassig, wenn hierdurch nicht mehr als 50% der jeweiligen Vorgartenflache befestigt
wird. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Vorgartenflachen unzuléssig.
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Begriinung von Stellplatzanlagen

Zusammenhangende Stellplatzflachen sind mit standortgerechten Einzelbaumen zu begri-
nen. Je angefangene 6 ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum in der
Qualitat Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Es sind Baumarten wie z.B. Hainbuche oder Feldahorn zu ver-
wenden. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzanlagen vorzunehmen.

Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. 5 m2 vorzusehen, die mit heimischen Bo-
dendeckern/Stauden wie z.B. Efeu, Taubnessel oder Strauchern zu bepflanzen ist.

Die Stellplatzflachen fir PKW sind aus nicht vollstandig bodenversiegelnden Materialien
herzustellen.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bau-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

gemaR § 9 (1) 25 b BauGB

Die auf den entsprechend umgrenzten Flachen vorhandene Bepflanzung ist dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Ausgefallene Gehdélze sind gleichartig zu ersetzen.

Zu erhaltender Baum

Ausgefallene Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen.

Festsetzungen uber die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen (6rtliche
Bauvorschriften)

gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NRW

Im Gewerbegebiet:

Dachform und -neigung

Zulassig sind Flachdacher, flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu
maximal 15° sowie Sonderdachformen wie Sheddacher bis max. 45°.

Fur untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen, Garagen und tUberdachte Stellplatze sind an-
dere Dachneigungen zuléssig.

Fassaden und AuRenwandflachen

Zulassige Materialien fir die Gestaltung der Fassaden sind Metallverkleidungen, Ver-
blendmauerwerk und Putze.
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Einfriedigungen

Mit Ausnahme der sidlich der Mehlstral3e gelegenen Gewerbegebietsflachen ist entlang
der Grundstiicksgrenzen bis auf die notwendigen Zufahrten / Zugéange eine durchgangige
Einfriedung als Maschendrahtzaune / Metallgitterzaune bis zu einer Hohe 2,50 m zulassig.

Werbeanlagen

Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbeanlagen im Sinne des
§ 13 Abs. 1 BauO NW sind nur zulassig, wenn

e sie an und auf den Gebéauden bis zu einer Gesamtgréf3e von 5% der jeweiligen Fas-
sadenflache errichtet werden,

e sie nicht Gber eine maximale H6he von 100,00 m. {. N.N. hinausragen.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NW sind zulassig,

e innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen des Gewerbegebietes, wenn sie nur
in einer H6he von 6m (Fahnenmasten bis zu einer H6he von 12,0m) Gber dem Gelan-
de errichtet werden,

e auflerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen des Gewerbegebietes entlang der
offentlichen Verkehrsflachen, in Form von belichteten Hinweisen fiir den Suchverkehr .

Werbeanlagen mit wechselndem Licht und / oder innenbeleuchtete Werbeanlagen mit Sig-
nalfarben sind unzulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet:

Dachform

Zulassig sind Satteldacher.

Dachneigung

Zulassig ist eine Dachneigung von 35° his 45°

Fur Nebenanlagen und Garagen sind geringere Dachneigungen und auch Flachdacher zu-
lassig. Dacher von nebeneinander stehenden Garagen sind hinsichtlich Form und Neigung
einheitlich zu gestalten.

Dacheindeckungsmaterialien

In Angleichung an die vorhandene Bebauung dirfen fir geneigte Dachflachen nur De-
ckungsmaterialien aus mineralischen Baustoffen sowie Metall verwendet werden. Die
Dacheindeckungen sind in grauen bis anthrazitfarbenen bzw. roten bis rotbraunen Farbt6-
nen zulassig. Glanzende Dacheindeckungsmaterialien sind unzulassig.
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte dirfen in ihrer Gesamtlange 40% der jeweiligen Trauflange
nicht Uberschreiten. Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Sie sind aus der Fassa-
dengliederung der darunter befindlichen Geschosse abzuleiten. Vom Ortgang sowie zwi-
schen zwei Gauben ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Solaranlagen sind
zulassig.

Drempel
Die zulassige Drempelhéhe ist auf maximal 1,0 m festgesetzt. Die Hohe des Drempels ist

das senkrechte Maf3 von der Schnittlinie der OK-Rohdecke mit der auReren Wandflache
bis zur Schnittstelle der AuRenkante der Dacheindeckung mit der au3eren Wandflache.

Sockel

Sockel sind zuléssig bis zu einer Hohe von max. 0,60 m. Die Hohe ist zu messen von der
nattrlich gewachsenen Erdoberflache bzw. von der nach Fertigstellung der zulassigen bau-
lichen Anlagen an die AuRenwandflachen anschlielBender Gelandeoberflache bis zur Ober-
kante des Erdgeschof3fu3bodens.

Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen einschlie3lich der seitlichen Grundstiicksgrenzen
bis zur Baugrenze sind Hecken, bepflanzte Zaune und Holzzaune bis zu einer H6he von
0,70 m zulassig.

AuRenwandflédchen

Glanzende Materialien, wie z. B. keramische Fliesen oder reflektierende Fassadentei-
le/Baumaterialien und grof3flachige Kunststoffverkleidungen u. &. sind als Oberflachenma-
terial unzuldssig. Grelle Farbtdne, die in starkem Gegensatz zu ihrer Umgebung stehen und
die Gestaltung des Ortsbildes beeintrachtigen, sind unzuléssig.

In Bezug auf die architektonische Gestaltung, Fassadengliederung, Materialauswahl und
Farbgebung sind die AuRenwandflachen einschlieRlich inrer Offnungen von nebeneinander
stehenden Garagen sowie von Nebenanlagen (z.B. Garagen) sind mit dem zugehérigen
Hauptgeb&aude aufeinander abzustimmen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zulassig wenn:
e sie an der Stétte der Leistungen angebracht werden,
e die Gliederungsordnung der Werbeanlagen mit der Fassade Ubereinstimmt,

e je Gebaude maximal 1 Werbeanlage angebracht werden,
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e sie maximal bis zur H6he der Unterkante Fenster des 1. Obergeschosses angebracht
werden und

o sie flach auf der Wand liegen und eine Grof3e von 1,50 gm, eine maximale Léange von
3,0 m und eine maximale Hohe von 0,75 m haben und nicht mehr als 0,25 m vor der
Wandflache liegen,

Werbeanlagen sind unzuldssig:

e an Garagen und Nebengebauden sowie als Anlagen mit wechselndem Licht,

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschrif-
ten getroffenen Festsetzungen

gemal § 9 (6) BauGB

Grenze des Landschaftsschutzgebietes

Natur-, Boden- und Baudenkmaéler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton-
scherben, Metallfunde, dunklen Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung unverziglich der Ge-
meinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Grenze des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Umagrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet sind

geman § 9 (5) Nr. 3 BauGB

Hinweis zum Grundwasserstand

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist mit hohen Grundwasserstadnden zu rechnen. Zu-
dem besteht die Nahe zum Uberschwemmungsgebiet der angrenzenden Gewésser. Bei
der Bauausfiuihrung sollte daher entweder auf eine Unterkellerung verzichtet oder diese
wasserdicht ausgefuhrt werden.
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Vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

vorhandene Bebauung

vorhandener Schmutzwasserkanal

geplanter Schmutzwasserkanal

vorhandener Regenwasserkanal

geplanter Regenwasserkanal

vorhandener Mischwasserkanal

vorhandene Tribwasser Druckrohrleitung

vorhandene Rohrschlamm/Filtratwasserdruckrohrleitung

Einleitestelle
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Q Hohenbezugspunkt mit Angabe in Meter G.N.N.

Hohe 74,45 m 0.N.N.

Héhenpunkte

m Bdschungsflache

Bemaliung mit Angabe in Metern, z.B. 3 m

Die in den textlichen Festsetzungen genannten VDI 2719 kann im Bauamt, August-Bebel-
Stral3e 92, 33602 Bielefeld eingesehen werden.



