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1 Raumlicher Geltungsbereich des Anderungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/GA 1.1 ,Ellerbrocks
Feld" Teilplan 1 liegt innerhalb der Gemarkung Gadderbaum, Flur 2 und umfasst die Flurstiicke
1045 tlw., 1081 tlw., 1131, tlw., 1229 tlw., 1294, 1295 tlw., 1296 tlw., 1313, 1314, 1315, 1316 und
1317.

Das Plangebiet hat eine Gré3e von 1,79 ha.

Der verbindliche Geltungsbereich der Anderung ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.
Der Bebauungsplan besteht gemanR § 9 (8) BauGB aus:

— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen (Nutzungsplan)

— den textlichen Festsetzungen.

Die Begriindung und der Gestaltungsplan sind beigeftigt.

2 Anlass und Ziele der Anderung des Bebauungsplanes / Verfahren

Die innerhalb des Anderungsbereiches im rechtsverbindlichen Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen zum Mal} der baulichen Nutzung haben bislang eine Vermarktung der Baugrundstiicke
nicht zugelassen. Eine Nutzung der Flache im Sinne eines viergeschossigen Wohnungsbaus lasst
sich aufgrund der nicht vorhandenen Nachfragestruktur kaum realisieren.

Aus diesem Grund soll innerhalb des Anderungsbereiches eine Einzel- / Doppelhausbebauung mit
einer maximal zweigeschossigen Bauweise ermdglicht werden. Hierflr besteht an dem Standort
eine Nachfrage.

Seit dem 01.01.2007 besteht gemaf § 13a BauGB die Mdglichkeit, zur Mobilisierung von Bauland
im Innenbereich ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchzufihren.

Da die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB gegeben sind, soll der Bebauungs-
plan Nr. 1I/GA 1.1 ,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1 im beschleunigten Verfahren gemal3 § 13a BauGB
ohne Durchfuihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB geéandert werden.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben:

¢ Die Planung dient der Innenentwicklung.

¢ Die zulassige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Plangebietes liegt unter 20.000 mz
(Plangebiet: rd. 1,79 ha).

o Es wird durch die Planung keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die der Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen.

e Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzguter (Natura 2000-Gebiete) verbunden.

Aufgrund der Lage im Stadtgebiet mit guten Anbindungsmaoglichkeiten an vorhandenen Versor-
gungs- und Infrastruktureinrichtungen sowie der Uberwiegend durch Wohnnutzungen gepragten
Umgebungsbebauung bietet sich der Bereich fur die Weiterentwicklung zu einem ,Reinen Wohn-
gebiet" mit Einzel- und Doppelhausern besonders an.

3 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind geméafR? 8 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld - weist das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich aus.



C4

4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld stellt fir den Anderungsbereich ,Wohn-
bauflache” dar. Die Anderung des Bebauungsplanes ist somit aus dem Flachennutzungsplan ab-
geleitet. Eine Anderung der Festsetzungen zur zuldssigen Art der baulichen Nutzung (Wohnge-
biet) ist mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1lI/GA 1.1 ,Ellerbrocks Feld Teilplan 1
nicht vorgesehen.

5 Situationsbeschreibung

Der seit 1993 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. lI/GA 1.1 ,Ellerbrocks Feld” Teilplan 1 bildet
die Grundlage zur ErschlieBung und Bebauung von ca. 80 Einzel- und Doppelhausern sowie von
Geschosswohnungsbau. Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung ist ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) nach BauNVO mit einer drei- bis viergeschossigen Bebauung in geschlossener
Bauweise festgesetzt, die einen Quartiersplatz umfassen sollte und unter dem gleichzeitig eine
Tiefgarage fur den ruhenden Verkehr vorgesehen war.

Dabei sollte die Straf3e Ellerbrocks Feld mit dem Hortweg im Siden verbunden werden, eine
Durchfahrbarkeit fir den motorisierten Verkehr aber ausgeschlossen werden.

Im noérdlichen Umfeld des Anderungsbereiches ist eine vergleichbare Bauweise festgesetzt, die
zum Teil zur Ausfiihrung gekommen ist. Nordwestlich des Anderungsbereiches setzt der Bebau-
ungsplan eine offene Bauweise fiir eine zweigeschossige Bebauung als Einzel- und Doppelhauser
in einem ,Reinen Wohngebiet* (WR) nach BauNVO fest.

Diese Art der Bebauung findet sich auch dem Grunde nach 6Ostlich auRerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes an der Stral3e Hegede.

Pragend fir den Anderungsbereich ist der im Osten und Norden verlaufende Griinzug, der einer-
seits das Gebiet gliedert und andererseits eine Trennung / einen Abstand zu den vorhandenen
Baugrundstiicken im Osten herstellt.

Stidwestlich / westlich des Anderungsbereiches befindet sich Geschosswohnungsbau, der teilwei-
se modernisiert worden ist.

Sudlich des Anderungsbereiches liegt ein Kindergartenstandort, der vom Hortweg aus erschlos-
sen wird.

6 Belange des Stadtebaus

Das bislang dem Bebauungsplan unterliegende stadtebauliche Konzept des Quartiersplatzes
wurde zugunsten einer Schleifenerschliel3ung fur die zu bildenden Baugrundstiicke aufgegeben.
Der Platz und die damit verbundene mehrgeschossige Bebauung sind nicht zu realisie-
ren/umzusetzen.

Es sind in dem Anderungsbereich auf der Grundlage der stadtebaulichen Konzeption 15 Einzel-
hausgrundstiicke und 6 Doppelhaus(-halften-)grundstiicke maglich.

Die den Anderungsbereich im Norden und Osten begrenzenden Griinflachen werden unverandert
in den Anderungsbereich aufgenommen. Die damit verbundenen FuR- und Radwege bleiben fiir
das ErschlieBungssystem somit erhalten. Eine Fahrverbindung fir den motorisierten Verkehr in
Richtung Hortweg (Kindergartenstandort) ist weiterhin nicht erforderlich. Die Wegeverbindung
zwischen Hortweg und Hegede nérdlich des Kindergartenstandortes bleibt erhalten.

Die im Sidosten des Plangebietes in dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. III/GA 1.1 ,EI-
lerbrocks Feld" Teilplan 1 festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden aufgrund der
notwendigen verdnderten Festsetzungen bzgl. der angrenzenden Verkehrsflachen in die Ande-
rungsplanung tbernommen.
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Vor dem Hintergrund des Anlasses und der Ziele der Anderung des Bebauungsplanes sollen fol-
gende Festsetzungen getroffen werden.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der Nutzung soll nicht weiterhin die Festsetzung als , Allgemeines Wohngebiet®
gemald § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) gelten, sondern eine Festsetzung des Baugebie-
tes als ,Reines Wohngebiet* gemafd § 3 BauNVO erfolgen, da der Schwerpunkt der zukunftigen
Nutzung bei der Wohnbebauung liegen soll.

Es sollen allgemein zulassig sein:
¢ \Wohngebaude (einschlie3lich der Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung
und Pflege ihrer Bewohner dienen).

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fir
die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

6.2 MaR der baulichen Nutzung / Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Der flachenmaflige Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen lberdeckt werden
darf (ausgedriickt durch die zulassige Grundflachenzahl) wird in dem Reinen Wohngebiet (WR)
mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl drickt das Verhaltnis zur mafige-
benden Grundstuicksflache des Baugrundstiickes aus. In dem Wohngebiet mit zwei Vollgeschos-
sen als Hochstmaf’ und bei der zwingenden Zweigeschossigkeit wird die zulassige Geschossfla-
chenzahl mit einem Hdchstmali von 0,8 festgesetzt.

In dem Plangebiet wird insgesamt eine offene Bauweise festgesetzt. Es erfolgt zusatzlich noch
eine Beschrankung auf die ausschlie3liche Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird mit zusammenhédngenden Baufenstern/“Bauteppichen*
mit einer Tiefe von 14 m fir die Bauzwecke ausreichend grof3zligig dimensioniert.

Die Stellung der Geb&aude wird so gewahlt, dass solarenergetische Aspekte Bertcksichtigung fin-
den. Damit wird eine optimale passive wie aktive Solarenergienutzung ermaoglicht.

6.3 Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen / Beschrankung der Wohneinheiten

Es wird eine maximal zulassige Zweigeschossigkeit sowie eine maximal zulassige Traufhéhe von
4,50 m bei einer maximal zuldssigen Firsth6he von 11,50 m innerhalb des Gebietes festgesetzt.
An der Nordseite des Anderungsbereiches soll zum angrenzenden Griinzug zusétzlich eine davon
abweichende Festsetzung getroffen werden. Hier sollen sog. Stadtvillen errichtet werden. Diese
Art der Bebauung wirde mit den nordlich des Griinzuges vorhandenen grof3volumigeren Gebau-
den korrespondieren und aufgrund der Topografie des Gelandes mit der dortigen ,Tallage” nicht
zu einer Beeintrachtigung der angrenzenden Grundstticke fuhren.

Hier ist eine offene Bauweise mit einer zwingenden Zweigeschossigkeit beabsichtigt. Dabei soll
die Hohenentwicklung durch die zulassige Dachneigung der Zeltdacher mit 20° - 30° Neigung ge-
regelt werden. Die maximal zulassige Traufhhe soll bei den zwei Vollgeschossen 7,00 m und die
maximal zulassige Firsthohe- / Gebaudehdhe 10,00 m betragen.

Mit den getroffenen Festsetzungen ist gleichzeitig eine Beschrankung der Wohneinheiten verbun-
den. Dabei wird die Anzahl in dem WR-Gebiet auf maximal zwei Wohneinheiten pro Gebaude
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beim Einzelhaus bzw. bei einer Doppelhaushélfte auf eine Wohnung beschrankt. Das Ziel fur eine
solche Beschrénkung der Wohneinheiten ist die damit verbundene Reduzierung der Stellplatze
auf den privaten Grundstiicken und die Verringerung des Ziel- und Quellverkehrs in dem Planbe-
reich. Gleichzeitig soll sichergestellt werden, dass sich in dem Gebiet ausschliel3lich eine Entwick-
lung im Sinne des ,Einfamilienhausbaus” vollzieht.

Fur die in die Anderungsplanung tibernommenen liberbaubaren Grundstiicksflachen im Siuidosten
des Plangebietes werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. [II/GA 1.1
.Ellerbrocks Feld” Teilplan 1 weiterhin bertcksichtigt.

Hier wird eine zwingende Zweigeschossigkeit bei einer maximal zulassigen Traufhéhe von 4,50 m
bzw. einer Firsthohe von 13,00 m festgesetzt. Zulassig ist ausschliel3lich das geneigte Dach mit
einer Neigung von 35° - 50°.

6.4 Gestalterische Aussagen

Die baugestalterischen Festsetzungen auf der Grundlage der BauO NRW werden entsprechend
der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. Ill/9a 1.1 Teilplan 1 ,Ellerbrocks Feld” auch fir das
Anderungsgebiet vorgesehen. Somit kann die urspriinglich beabsichtigte gestalterische Kontinui-
tat in dem Gebiet gewéhrleistet werden.

Die baugestalterischen Festsetzungen beziehen sich auf die Dachneigung, die Dachform, das
Material fir Fassaden sowie Werbeanlagen.

6.5 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale oder
denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt.

MalRnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege innerhalb des Plangebietes sind nicht
erforderlich.

7 Belange des Verkehrs

Innerhalb des Anderungsbereiches soll die geplante 6,00 m breite SchleifenerschlieRung als 6f-
fentliche Verkehrsflache festgesetzt werden. Es verbleibt bei der Anbindung der Erschlieung
nach Norden an die StralRe Ellerbrocks Feld.

Zum Hortweg im Suden soll eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich) als
FuR- und Radweg vorgesehen werden. Eine verkehrliche Verbindung aus dem Anderungsbereich
heraus in Richtung der StraRe Schéne Aussicht ist nicht vorgesehen.

Im Sudwesten wird am Ende des Hortweges im Bereich des Kindergartens eine Wendemaoglich-
keit innerhalb der Verkehrsflache erméglicht und gleichzeitig an der Stelle Raum fur 6ffentliche
Parkplatze vorgesehen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1lI/GA 1.1 ,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1 sieht hier eine
Durchfahrbarkeit des Hortweges in seiner Verlangerung ebenso vor wie eine Wendemoglichkeit
und offentliche Stellplatze. Diese Situation soll auch bei veranderten stadtebaulichen Zielsetzun-
gen fir das eigentliche Anderungsgebiet nicht aufgegeben werden, da sich alternative verkehrli-
che Lésungen im Zusammenhang mit dem Hortweg und der Erschlie3ung des Kindergartens nicht
ergeben.

Mit dem Wendehammer kann einerseits die Anfahrbarkeit des Kindergartens auf der H6he dessen
Einganges geeignet bertcksichtigt werden und gleichzeitig eine Wendemdoglichkeit fur Entsor-
gungs- und Rettungsfahrzeuge geschaffen werden.

Aus diesem Wendebereich heraus sollen nach Norden und Osten Ful3-Radwege gefiihrt werden.

Im Sidosten des Plangebietes wird ebenfalls ein Wendebereich fir Mill- und Rettungsfahrzeuge
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vorgesehen und planungsrechtlich gesichert. Gleichzeitig soll der vorhandene aber bislang pla-
nungsrechtlich nicht gesicherte (nicht im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. lII/GA 1.1 ,Ellerbrocks Feld" Teilplan 1 liegende) Ful3- Radweg in Richtung der StralRe ,Hege-
de“ nunmehr festgesetzt werden.

Der notwendige Wendebereich ist derzeit in dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1II/GA 1.1
.Ellerbrocks Feld" Teilplan 1 in der notwendigen Ausfihrung nicht festgesetzt, was durch diese
Anderungsplanung nunmehr beriicksichtigt werden soll.

Die Wegeverbindungen innerhalb der Griinziige im Norden und Osten bzw. sidlich des Ande-
rungsbereiches sind von der Anderungsplanung nicht beriihrt.

8 Belange der Ver- und Entsorgung

8.1 Trinkwasser / Loschwasser

Das Plangebiet ist nach heutigem Kenntnisstand an das offentliche Trinkwassernetz anzuschlie-
Ren. Die Ver- und Entsorgungstrassen verlaufen in der 6ffentlichen Verkehrsflache aufRerhalb des
Plangebietes.

Die Versorgung mit Loschwasser kann Uber die Trinkwasserleitung sichergestellt werden.

Durch die Vorhabenplanung ergibt sich im Mittel ein Anspruch von 48 m3/h, die Uber die Dauer
von zwei Stunden vorzuhalten sind. Nach heutigem Kenntnisstand ergibt sich kein veranderter
Anspruch an das Vorhalten von Loschwasserkapazitaten.

8.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung
Die Entwasserung des Plangebietes soll in Trennkanalisation erfolgen.

Schmutzwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung ,Uberplanung Haupt-
entwasserungsnetz Innenstadt’. Im Zuge der Verwirklichung des 1. Bauabschnittes des ,Bauge-
bietes Ellerbrocks Hof" sind in der StralRe Ellerbrocks Feld Kanale gebaut worden, Uber die das
Schmutzwasser des jetzigen Teilplanes 1 abgeleitet werden soll.

Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist die Verlegung von 6ffent-
lichen Schmutzwasserkanélen in den geplanten ErschlieBungsstralRen erforderlich.

Das Schmutzwasser fliel3t der Klaranlage Heepen zu.

Niederschlagswasser

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. 8 51 a LWG ergdnzt bzw. konkretisiert den bundesrechtli-
chen Grundsatz.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Ill/Ga 1.1 Teilplan 1 wurden durch das Biro ,,Geo-i-
d“ im Jahr 1997 die im Planungsgebiet befindlichen Verhéltnisse hinsichtlich einer mdglichen Ver-
sickerung untersucht und bewertet. Die Voraussetzungen fir eine funktionierende Versickerung
sind demnach nicht gegeben und so wurde fir das Plangebiet eine zentrale Rickhaltung vorge-
sehen. Der daraufhin gebaute Ruckhalteraum beriicksichtigt auch die Abflisse der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Ill/Ga 1.1 Teilplan 1. Der Ablauf des RRB und die weitere Niederschlags-
wasserableitung flieRen an der Einleitungsstelle E 6/33 der Weser-Lutter zu.

Laut Rd. Erlass des MUNLY vom 26.05.2004 ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung
im Trennverfahren® ist Niederschlagswasser von befestigten Flachen, die der Kategorie Il bzw. Ill
der Anlage 1 zuzuordnen sind, zu behandein.

Die aus dem Plangebiet abzuleitenden Niederschlagsabflisse stammen von Wohnflachen, die der
Kategorie | (unbelastetes Niederschlagswasser) entsprechen und Wohnstral3en, die der Kategorie
Il (schwach belastetes Niederschlagswasser) zuzuordnen sind.
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Von einer Behandlung des Niederschlagswassers der WohnstraRen kann abgesehen werden, da
aufgrund der Flachennutzung nur mit einer unerheblichen Belastung des Gewéssers gerechnet
werden muss. Das Niederschlagswasser fliel3t Gber die Weser-Lutter dem Stauteich | zu, der als
Regenwasserbehandlung funktioniert.

Fur Flachen im B-Plan werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemafR § 9 (1) Ziffer 21 BauGB
zugunsten der Stadt Bielefeld — Umweltbetrieb — festgesetzt. Die Durchleitungsrechte sind im
Grundbuch einzutragen und mussen spatestens bei Abschluss des ErschlieBungsvertrages vor-
liegen.

Die jetzige 1. Anderung des Teilplanes 1 muss auch die Entwésserung der Flachen des Festset-
zungsbereiches der ersten Bebauungsplanaufstellung vom 25.05.1993 berlcksichtigen, die sich
entlang der nach Sudwesten verlaufenden Straf3e (zur StraRe ,Am Grol3en Feld” flihrend) befin-
den. Die Ableitung von SW und RW dieser Flachen hat Uber die im jetzigen Geltungsbereich der
1. Anderung neu zu verlegende Kanalisation zu erfolgen. Dementsprechend sind zum jetzigen
Zeitpunkt bereits (auch auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Teilplanes 1) Lei-
tungsrechte fur eine spéatere Kanalverlegung auf Grundstiicken Dritter zu Gunsten der Stadtent-
wasserung einzurichten.

8.3 Elektrizitats- und Gasversorgung

Das Plangebiet kann mit Elektrizitat versorgt werden.
Durch die Planung ergibt sich kein veranderter Anspruch an die Versorgungskapazitaten.

9 Belange der Umwelt

9.1 Umweltprifung

Das Plangebiet erfillt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf 8
13a BauGB.

Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur Auf-
stellung von Bebauungsplanen (8§ 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermit-
telten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden, da mit der Planung der Umweltzustand des
rechtskréftig Gberplanten Gebietes bzw. der benachbarten Gebiete nicht nachteilig verandert wird.
Die Zulassigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz zur Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegt, wird nicht vorbereitet.

Gemal § 13a (2) ziffer 4 BauGB sind Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt bereits vor
der planerischen Entscheidung zur Anderung dieses Bebauungsplanes erfolgt oder zulassig ge-
wesen. Aus diesen Grinden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung gemal § 1a BauGB i. V. m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von Mafinahmen zur Bewalti-
gung von Eingriffsfolgen.

Die im Bebauungsplan Nr. 1ll/Ga 1.1 Teilplan 1 im Stidwesten des Plangebietes in der Verlange-
rung des Hortweges / der Stral3e ,Ellerbrocks Feld" festgesetzten Baumstandorte gem. § 9 (1) 25a
BauGB werden aufgrund der geanderten stadtebaulichen Konzeption mit der Abkehr von dem Allee-
charakter mit der deutlichen Unterbrechung zwischen dem Hortweg und der Verlangerung der Straf3e
~Ellerbrocks Feld" nicht mehr vorgesehen.
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9.2 Artenschutz

Aus artenschutzrechtlicher Sicht haben die vorhandenen Pflanzstrukturen in dem Anderungsge-
biet nach heutigem Kenntnisstand keine hohe Bedeutung. Diese Strukturen werden nur von haufig
vorkommenden Tierarten genutzt, die als Kulturfolger auf die angrenzenden Grundstiicke auswei-
chen kdnnen.

Die Durchfuhrung einer weiteren artenschutzrechtlichen Prifung als spezielle Artenschutzpriifung
(ASP) ist hier nicht erforderlich.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes umfasst groRflachig eine regelmaRig geschlegelte
Wiesenflache sowie vereinzelte Gehélze und im Bereich der Aufschittungsflachen (Verdachtsfla-
che: Boden- und Bauschuttablagerung) Brennnessel u.a. Hochstaudenfluren. Das Plangebiet liegt
inmitten dichter Siedlungsbebauung. Die Brachflache mit randlichen Baumen bietet u. a. aufgrund
der isolierten Lage keine Habitatstrukturen, die fir planungsrelevante Arten als Fortpflanzungs-
und Ruhestatten genutzt werden kénnen. Die nachsten schutzwiirdigen Biotope, die ggf. Lebens-
raum planungsrelevanter Arten sein konnen, liegen mehr als 600 m von der B-Planflache entfernt.
Dies sind jedoch Waldbiotope. Fir Arten dieser Biotope gibt es im B-Plangebiet keinen geeigne-
ten Lebensraum.
Auch sind die innerhalb des Anderungsbereiches anzutreffenden Arten, ihre BestandsgréRe und
der Gefahrdungsgrad dieses Bestandes aufgrund der Gro3e der insgesamt in dem Raum real und
potentiell anzutreffenden Populationen von geringer Bedeutung sein.
Es ist ferner anzunehmen, dass der Erfullungsgrad der 6kologischen Funktion des Gesamtraumes
als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fur die Fauna auch bei einem Verlust der Flache weiterhin
erhalten bleibt.
Aufgrund der innerdrtlichen Lage und der nur untergeordnet vorhandenen Pflanzstrukturen wird
davon ausgegangen, dass artenschutzrechtliche Belange (Verbote des § 44 (1) BNatSchG) nicht
betroffen sind, unter der Voraussetzung, dass die Beseitigung der Ba&ume und Straucher im Rah-
men der Baufeldraumung nicht innerhalb des Zeitraums zwischen dem 1.03. und dem 30.09.
durchgefihrt wird.

9.3 Immissionsschutz

Gewerbelarm

Die Planung dient weiterhin ausschlie3lich der Bereitstellung von Wohnraum. Das Plangebiet be-
findet sich derzeit nicht im Einwirkungsbereich gewerblicher oder anderer anlagenbezogener Um-
welteinwirkungen. Vom Plangebiet selbst werden — bezogen auf den anlagenbezogenen Immissi-
onsschutz — keine stérenden Auswirkungen auf benachbarte Nutzungen aul3erhalb des Plange-
bietes ausgehen.

Verkehrslarm

Lt. Schallimmissionsplan (Datenbezugsjahr 2008) ist unter Berlicksichtigung der Topographie ins-
besondere durch den Hauptemittenten Artur-Ladebeck-StraRe von Immissionspegeln < 60/50
dB(A) tags/nachts innerhalb des Plangebietes auszugehen. Die Orientierungswerte fur Wohnge-
biete tags/nachts werden Uberschritten. Voraussichtlich wird sich die Larmbelastung durch die bis
2020 geringfugige Verkehrsmengenreduzierung nicht nennenswert verandern.

Diese faktische Belastung besteht Uber das Plangebiet hinaus auch fur die nérdlich und sidlich
sowie die westlich in Richtung der Artur-Ladebeck-Strale vorhandenen Wohnbaugrundsticke.

Mit der Bauleitplanung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wird gegeniiber der heutigen bau-
planungsrechtlichen Situation mit der Zulassigkeit einer Wohnbebauung kein neuer oder zuséatzli-
cher Konflikt geschaffen, der im Rahmen dieser Bauleitplanung zu I6sen ware. Durch die zukinfti-
ge Festsetzung eines Reinen Wohngebietes anstatt der bisherigen Festsetzung eines Allgemei-
nen Wohngebietes ergibt sich in dem bislang unbebauten Plangebiet kein veranderter Schutzan-
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spruch, der hier zu einer ,Schlechterstellung” von vorhandenen / bereits genutzten Immissionsor-
ten fuhren wirde.

Es sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) zu verzeichnen. Gesundes Wohnen im Sinne des BauGB ist gegeben, da die Immis-
sionspegel < 60/50 dB(A) tags/nachts innerhalb der Richtwerte fir Mischgebiete liegen und inner-
halb von Mischgebieten nach BauNVO das Wohnen allgemein zuléssig ist. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nach dem BImSchG kénnen somit gewéhrleistet werden.
Dieses gilt auch fur das Reine Wohngebiet einschlief3lich dessen Wohn-Aul3enbereiche.

Aufgrund der Entfernung von mind. rd. 250 m der westlich des Plangebietes verlaufenden Artur-
Ladebeck-Stral3e zum Plangebiet sind aktive SchallschutzmalRnahmen in Form von Wanden, Wal-
len und Geb&auderiegeln wenig geeignet, potentielle Larmimmissionen abzuwehren.

Passive Schallschutzmal3nahmen (z.B. Festsetzung von schallgedammten Aufl3enwénden, Da-
chern und Fenstern mittels Schalldammafen, Ausrichtung der Wohnungsgrundrisse in Bezug
auf schutzbedurftige Wohn- und Schlafraume, Verzicht auf Fenster6ffnungen zur Emissionssei-
te) wird bewusst verzichtet.

Der Schallschutz ist hier durch die architektonische Selbsthilfe des Bauherrn eigenverantwortlich
zu erreichen.

9.4 Altablagerungen sowie Bodenschutz / Grundwasser- und Wasserschutz

In dem Plangebiet und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand keine Altlasten, Alt-
standorte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden.

Im &stlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine relativ junge Ruderalflache. Es handelt
sich um einzelne Schittkegel mit unbekanntem Material. Die Haufwerke sind mit einem dichten
Bewuchs Uberzogen, so dass eine optische Ansprache des Materials nicht moglich ist. Vermutlich
handelt es sich um Boden- und Bauschuttablagerungen.

Die Flache ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Bis zum Satzungsbeschluss ist noch eine Untersuchung mit der Aussage zur ordnungsgemafien
Entsorgung vorzunehmen.

Kampfmittel bzw. Bombenblindganger sind innerhalb des Plangebietes nach heutigem Kenntnis-
stand nicht bekannt bzw. ein Verdacht auf deren Vorhandensein ist nicht gegeben. Der Ande-
rungsbereich ist diesbezlglich bereits untersucht worden.

Mit der Planung ist eine Innenentwicklung mit Wohnbebauung vorgesehen. Der Bodenschutzklau-
sel des BauGB wird somit entsprochen. Die Bodenversiegelung wird auf das notwendige Mal3 der
geplanten Wohnbebauung durch die festgesetzte Grundflachenzahl beschrankt.

Belange des Gewasserschutzes werden durch die Planung nicht berthrt.

10 Belange der sozialen Infrastruktur

Da es sich bei der Planung lediglich um eine Anderung des zulassigen Mafes der baulichen Nut-
zung, verbunden mit einer Reduzierung der in dem Gebiet zu erwartenden Wohneinheiten gegen-
Uber der bislang rechtskraftigen Planung handelt, ist zunachst von keinen veranderten Anspri-
chen an die soziale Infrastruktur auszugehen.

Das Baugebiet befindet sich im Schuleinzugsbezirk der Martinschule, welche eine vierziigige Ein-
richtung ist, die im Schuljahr 2010/11 insgesamt 391 Schulerinnen und Schiler in 16 Klassen un-
terrichtet. Durch die Anderung des B-Planes sind rd. 30 Wohneinheiten geplant, die ab dem
Schuljahr 2011/12 Berucksichtigung finden. Hieraus ist etwa ein zusatzlicher Schuler pro Jahr-
gang der Martinschule ab Schuljahr 2011/12 abzuleiten.
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Unter Berlcksichtigung der derzeit gemeldeten Kinder der Geburtenjahrgdnge 2004/05 bis
2008/09, die den Einschulungsjahrgangen 2011/12 bis 2015/16 entsprechen, sowie aller Bauge-
biete im Einzugsbereich der Martinschule, wird die Schilerzahl der Schule bei vollstandiger Um-
setzung der Planung mittelfristig auf 425 im Schuljahr 2015/16 ansteigen. Der daraus resultieren-
de Raumbedarf von bis zu 16 Klassenraumen kann im vorhandenen Raumbestand abgedeckt
werden.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache im Nordosten des Plangebietes wird entsprechend der Fest-

setzung des Bebauungsplanes Ill/Ga 1.1 Teilplan 1 die Festsetzung mit der Zweckbestimmung
.Kinderspielplatz* vorgenommen.

11 Kosten

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Die Projektentwicklung
bezieht sich dabei auf im Eigentum des Projekttragers stehende Flurstiicke.

Der Projekttrager hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur
Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zuléassigkeit von Vorhaben verbunden sind, vollstandig zu
tragen.

Der Bebauungsplan wird durch ein Planungsbiro erarbeitet. Ein dementsprechender stadtebauli-
cher Vertrag liegt vor.

Die ErschlieBungsmaflinahmen sollen durch Vertrag gemal3 § 124 BauGB einem privaten Er-
schlieBungstrager Ubertragen werden. Dadurch kann sich die Stadt Bielefeld im Rahmen der ge-
setzlichen Erméachtigung von samtlichen ErschlieBungsaufwendungen, mit Ausnahme der nicht
beitragsfahigen Kanalbaukosten, die aus dem Etat der Stadtentwasserung bezahlt werden, unab-
hangig von ihrer Beitragsfahigkeit, befreien. Anderenfalls kommt im Rahmen des geltenden Bei-
tragsrechtes die Erhebung von Beitrdgen nach dem Baugesetzbuch oder dem Kommunalabga-
bengesetz in Betracht.

Die Kosten fir die zur inneren Erschlielung des Baugebietes erforderlichen offentlichen Entwas-
serungseinrichtungen betragen nach einer Uberschlagigen Kostenschatzung ca. 245.000.- €
(einschl. MW St., ohne Bauverwaltungskosten).

Die Kosten betragen im Einzelnen:

Schmutzwasserkanalisation ca. 155.000.- €

Regenwasserkanalisation ca. 90.000.- €

Im aktuellen Abwasserbeseitigungskonzept und im Finanzplan sind keine Mittel zur Finanzierung
der Entwasserungseinrichtungen vorgesehen.

Fur die Unterhaltung der im Bebauungsplangebiet geplanten éffentlichen Entwasserungseinrich-
tungen entstehen Folgekosten in Hohe von jahrlich ca. 1.200 €.

Die Folgekosten fir die Stadt Bielefeld fir die spatere Unterhaltung der noch auszubauenden offent-
lichen Grunflache im 6stlichen Plangebiet durch den Umweltbetrieb betragen ca. 400 €/a. Die Miet-
und Pachtzahlungen des Umweltamtes an den Immobilienservicebetrieb belaufen sich dann auf ca.
350 €/a.



