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Lageplan des Geltungsbereiches zur 1. Anderung des Bebauungsplanes III/GA 1.1

»Ellerbrocks Feld" Teilplan 1 — Mal3stab 1 : 5.000
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Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches zur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes III/GA 1.1 ,Ellerbrocks Feld” Teilplan 1
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Bebauungsplan llI/GA 1.1 ,Ellerbrocks Feld* Teilplan 1 —
Ausschnitt Baunutzungsplan
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1. Anderung des Bebauungsplanes llII/GA 1.1 , Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1 —
Entwurf - Gestaltungsplan
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Legende: Gestaltungsplan

Plangebietsgrenze des Gestaltungsplanes

Vorschlag fur neues Gebaude

im Wohngebiet

Offentliche Verkehrsflache

Offentlicher Ful- und Radweg

Offentliche Parkplatze

private Grundstucksflache

offentliche Grunflache

0 R RL0L

Spielplatz

schon vorhandene Baugrenzen aus dem

Bebauungsplan Nr. Il / Ga 1.1 "Ellerbrocks Feld"
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1. Anderung des Bebauungsplanes III/GA 1.1 ,Ellerbrocks Feld* Teilplan 1 —

Entwurf - Nutzungsplan
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414); zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
12.04.2011 (BGBI. | S. 619);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542);

Der § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 17.12.2009 (GV NRW S. 975);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 21.12.2010 (GV NRW S. 688).

Anmerkung
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen

gemafl § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 Bestandteile
des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrig-
keiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemal § 84 (3)
BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen,
Hinweise

0 Abgrenzungen
I
0.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. 8§ 9 (7) BauGB
|
0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder in-
f=a=0—9 nerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten
gem. 8 1 (4) und § 16 (5) BauNVO
Art der baulichen Nutzung
1 gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB
WR Reine Wohngebiete gem. § 3 BauNVO

Allgemein zuléssig sind:

- Wohngebaude (einschliel3lich der Wohngebaude, die ganz oder
teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen)
gem. 8§ 3 (2) und (4) BauNVO

Ausnahmsweise zulassig sind die Nutzungen gem. 8 3 (3) BauNVO:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie klei-
ne Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 3 (3) Ziffer 1
BauNVO,

- Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke gem. § 3 (3) Ziffer 2 BauNVO,

2 Mald der baulichen Nutzung
gem. 8 9 (1) Ziffer 2 BauGB
2.1 Grundflachenzahl - GRZ, Geschossflachenzahl - GFZ
gem. 88 16, 17, 19 und 20 BauNVO
0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

maximal zulassige Geschossflachenzahl (GF2)




z.B. TH 4,50m

z.B.
FH 11,50m

2.2

2.3
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Zahl der Vollgeschosse im Sinne des 8 2 (5) BauO NRW
gem. 88 16 und 20 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3
Zahl der Vollgeschosse zwingend

Hohe baulicher Anlagen
gem. 88 16 und 18 BauNVO

maximal zulassige Traufhdhe in Metern

maximal zulassige Firsthdhe in Metern

Unterer Bezugspunki:

Als unterer Bezugspunkt gilt die innerhalb der Grundflache der zu er-
richtenden baulichen Anlagen gemittelte / interpolierte NN-H6he. Die fur
das Plangebiet mafl3geblichen NN-H6hen im Gelande sind in der Plan-
zeichnung eingetragen.

Oberer Bezugspunkt:

Der obere Bezugspunkt ist fur die Traufhohe (TH) der &ul3ere Schnitt-
punkt der aufsteigenden Aul3enwand mit der Oberkante der Dachhaut.
Der obere Bezugspunkt fir die Firsthohe (FH) ist die Oberkante der
Dachhaut am First (Firstabdeckung).

Eine Uberschreitung der Traufhohe fur Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel
im Sinne der Unterbrechung der Traufe ist auf maximal 1/3- Baukdrper-
lAnge zulassig.

Eine Uberschreitung der Gebaudehdhe ist zum Aufbringen von Son-
nenkollektoren und Photovoltaikanlagen ausnahmsweise zulassig.

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grund-
sticksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. 8 9 (1) Ziffer 2 BauGB

3.1

3.2

Bauweise
gem. § 22 BauNVvVO

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 BauNVO

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen tGberbaubaren Grundstiicks-
flachen.
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4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gem. 8§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB
2WE Die Zahl der Wohnungen wird pro Baugrundsttick und Wohngebaude
beim Einzelhaus auf zwei Wohnungen und bei einer Doppelhaushalfte
auf eine Wohnung beschrankt.
5 Verkehrsflachen

gem. 8 9 (1) Ziffer 11 BauGB

5.1 StraRRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung
: 5.2  Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung (6ffentlich)
5.3 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich)
F+R 5.4 Zweckbestimmung:
Ful3- und Radweg
n 55 Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache
6 Griunflachen gem. 8 9 (1) ziffer 15 BauGB
6.1 Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung: naturnahe Griinanlage
6.2 Zweckbestimmung: Spielplatz
F+R 6.3 mit integrierten Ful3- und Radwegen (nicht lagegenau)
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7 Flachen fiur die Versorgung, Fihrung von Versorgungsanla-
gen und -leitungen; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen gem. 8 9 (1) Ziffer 12, 13 und 21 BauGB

L IJL JL ]
i L I 7.1 Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Stadt Bielefeld und der
] ] Ver- und Entsorgungstrager

| — — —

Fuhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen

o—Ko vorhandener Schmutzwasserkanal
—oRKe—o— vorhandener Regenwasserkanal
- S geplanter Schmutzwasserkanal
WL, 5 - geplanter Regenwasserkanal

8 MalRnahmen zum Ausgleich (Artenschutz)
gem. § 9 (1a) BauGB
Die Rodung von Baumen und Strauchern darf nur im Zeitraum von
Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen.

9 Ortliche Bauvorschriften
gem. 8§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen -Dacher-

Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Dacheindeckung
ZD 20-30° Zeltdach 20° - 30°
GD 35-50° Geneigtes Dach 35° - 50°

Die Festsetzungen gelten nicht fur untergeordnete Gebaudeteile z.B.
Anbauten, Garagen, Uberdachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen.
Diese sind auch mit anderen Dachneigungen zulassig.

Doppelhauser sind hinsichtlich Ihrer Héhenentwicklung, Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung (Material und Farbe) einheitlich zu
gestalten bzw. aufeinander abzustimmen.

Gemeinschaftsgaragen / -Carports sind hinsichtlich der Dachneigung
sowie der Dacheindeckung (Material und Farbe) einheitlich zu gestal-
ten.

Dachaufbauten durfen 1/2 der Baukorperlange nicht Uberschreiten und
mussen einen Mindestabstand von 1,50 m zum Giebel einhalten. In
dieser Maximallange von 1/2 ist die 1/3-Baukérperlange fir die Uber-
schreitung der maximalen Traufhohe fUr Vorbauten, Erker, Zwerchgie-
bel jedoch enthalten.

Der obere Abstand bis zum First muss mindestens 3 Pfannenreihen
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betragen. Die Gauben an einer Front eines Baukdrpers durfen weder in
der Oberkante noch in der Unterkante unterschiedliche Hohen aufwei-
sen.

Fur die Dachflachen sind nur Dacheindeckungen mit matter Oberflache
zulassig. Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlgen und Dachbegrtinun-
gen sind zulassig.

Fassadenmaterial

In Verblendung ausgefiihrte Geb&ude sind nur mit folgender Farbges-
taltung zulassig: rot bis rotbraun.

Putzbauten sind nur in weil3 oder in hellbeigen bis hellgrauen Pastellt-
nen zulassig. Fur untergeordnete Bauteile sind auch andere Materialien
und Farben zulassig.

Fur die Gestaltung der AuRenwande sind bei Doppelhausern nur ein-
heitliche Materialien und Farben zulassig.

Werbeanlagen

Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbeanla-
gen im Sinne des § 13 (1) BauO NRW sind nur zulassig, wenn

- die Gliederungsordnung der Werbeanlage mit der der Fassade
Uubereinstimmt;

- je Fassade unabhéngig voneinander nur maximal 2 Werbeanlagen
angebracht werden;

- sie nur bis zur Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses an-
gebracht werden;

- sie flach auf der AuBenwand bzw. in deren senkrechten Verlange-
rung (ohne Vordacher und Markisen) liegen;

- sie eine Grdl3e von 1,00 gm nicht tberschreiten;

- sie als Ausleger 0,50 m Breite und 1,00 m Héhe nicht tberschreiten,
die Ausladung nicht mehr als 0,50 m betragt.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauO NRW sind
unzulassig.

Sonstige Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der
LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Kurze Stral3e
36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; Fax 0521/5200239, anzuzei-
gen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten.

Es wird empfohlen, den Bodenaushub soweit wie méglich im Plangebiet
Zu verwerten.

Weist bei Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auf3erge-
wohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beo-
bachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen
und die Feuerwehrleitstelle - Tel. 0521/512301 -oder die Polizei - Tel.
0521/5450 - zu benachrichtigen.
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Die Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb - ist berechtigt, in den privaten
Grundsticks-/ Verkehrsflachen Entwasserungsleitungen zu verlegen,
zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu ver-
grolRern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld
oder die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grundstu-
cke zu betreten und zu befahren. Der Eigentimer der privaten Grund-
stucks-/Verkehrsflachen darf in einem Abstand bis zu 2,50 m beider-
seits der Rohrachse keine Mal3Bnahmen durchfiihren, die den Bestand
und Betrieb der Leitung gefahrden. Insbesondere darf er diesen Dul-
dungsstreifen weder Uberbauen, noch mit tiefwurzelnden B&aumen oder
Buschen bepflanzen oder Bodenaufschittungen (z.B. Larmschutzwall)
vornehmen. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu ge-
wahrleisten. Zu diesem Zweck ist der Stralenaufbau nach der Richtlinie
zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 01)
auszufuhren, sodass schwere LKW (Spulfahrzeuge, etc.) den Privatweg
schadlos befahren kdnnen.

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem "Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen ist beziglich
Baumpflanzungen im Bereich vorhandener Versorgungsleitungen gem.
Abschnitt 3.2 der genannten Richtlinie zu verfahren. Hieraus ist abzulei-
ten, dass bei Abstanden von uber 2,50 m zwischen Baumstandort und
AulRenhaut der Versorgungsanlage i. d. R. keine Schutzmafnahmen
erforderlich sind. Bei Abstanden zwischen 1,00 m und 2,50 m ist der
Einsatz von Schutzmaf3nahmen vorzusehen (z.B. Einbau einer Wurzel-
sperre zum Schutz von Versorgungsleitungen wie in der Vergangenheit
praktiziert). Bei Abstéanden unter 1,00 m ist eine Baumpflanzung nur in
Ausnahmefallen moglich. Bei dem Einbau der Wurzelsperre ist auf
jeden Fall zu beachten, dass der Abstand von 0,30 m zwischen der
Wurzelsperre und AuRenhaut der Versorgungsanlage nicht unterschrit-
ten wird (erforderlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung von Stérun-
gen). Die genannten, auf Versorgungsleitungen anzuwendenden Krite-
rien gelten sinngemaf auch fur kreuzende Hausanschlussleitungen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und der
Koordinierung mit dem Straf3enbau und den Baumafl3nahmen der ande-
ren Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich dem Produktionsburo Biele-
feld, Philipp-Reis-Platz 1, 33602 Bielefeld, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Verdachtsflache: Boden- und Bauschuttablagerung
Bis zum Satzungsbeschluss wird eine Untersuchung mit der Aussage
zur ordnungsgemafen Entsorgung vorgenommen.

Mafzahl (in m)

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenze
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1277 Flursticksnummer

15762 NN - Hohe



