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4.

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619);

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbau-
ordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV.NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863);

Gemeindeordnung  Nordrhein-Westfalen (GO NW) id.F. der

Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21.12.2010 (GV. NRW S. 688).

Anmerkungen und Hinweise:

Soweit bei Festsetzung von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemaR § 1 (4)-(10) BauNVO getroffen sind, sind die 88 2-14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal3 § 86 BauO NRW in den Bebau-
ungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)
sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des 8§ 84 (1) Nr. 20 BauO NRW und
konnen gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Vorentwurf, Stand Mai 2011
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5. Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen gemalf
8 9 BauGB und BauNVO, Signaturen der Katastergrundlage

Abgrenzungen

=== o1

0.2

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
geman § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

zwischen oder innerhalb von Baugebieten oder sonstigen Gebieten
gemaR § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO - soweit sich diese nicht durch
andere Zeichen, Raster oder dergleichen ergibt -

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB
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Reines Wohngebiet gemaf § 3 BauNVO
Hinweis: die Teilbauflachen unterscheiden sich in den zulassigen
NutzungsmafRen und in den Gestaltungsregelungen.

Allgemein zulassiqg sind geméaf 8 3 (2) BauNVO:
Wohngebaude.
Hinweis: § 3 (4) BauNVO bleibt unberiihrt.

Ausnahmsweise kdnnen gemdR 8 3 (3) BauNVO zugelassen

werden:

1. L4den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des téaglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewoh-
ner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise sind gemaB & 3 BauNVO iV.m. 88 13
und 1 (5) BauNVO zuldssiqg:
R&ume fur freie Berufe.

Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO
Hinweis: die Teilbauflachen unterscheiden sich in den zulassigen
NutzungsmalRen und in den Gestaltungsregelungen.

Allgemein zul&ssig sind gemaf 8§ 4 (2) BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen gemaR 8 4 (3) BauNVO zugelassen
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werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen.

Ausnahmsweise sind gemaB & 4 BauNVO i.V.m. 88 13
und 1 (5) BauNVO zulassiqg:
R&ume fur freie Berufe.

Unzulassig sind gemals 8 1 (6) Nr. 1i.V.m. § 4 (3) BauNVO:
4. Gartenbaubetriebe und 5. Tankstellen.

Mischgebiet gemanR § 6 BauNVO
Hinweis: die Teilbauflachen unterscheiden sich in den zuldssigen
NutzungsmafRen und in den Gestaltungsregelungen.

Allgemein zul&ssig sind gemaf 8§ 6 (2) BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. Geschifts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

7. Tankstellen.

Unzuléssig sind gem&R 8 1 (5) i.V.m. 8 6 (2) BauNVO:

6. Gartenbaubetriebe,

8. Vergnugungsstatten i.S. des § 4a (3) Nr. 2 in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind.

Unzuldssig sind gemal 8§ 1 (6) Nr. 1i.V.m. 8 6 (3) BauNVO:
Vergnugungsstatten i.S. des 8 4a (3) Nr. 2 aulRerhalb der in § 6 (2)
Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets.

Unzuléssig sind gemaR 8 1 (5)i.V.m. 8 1 (V) und 8 6 (2) BauNVO:
Wohnungen im Erdgeschoss der Geb&ude.

Sondergebiet ,Tageserholung” geméaf 8 11 BauNVO

Das Sondergebiet ,Tageserholung” dient der Unterbringung von
Wellnessbetrieben und Schank- und Speisewirtschaften.

Allgemein zuldssig sind im Rahmen von Wellnessbetrieben und von

Schank- und Speisewirtschaften folgende Nutzungen:

- Gastronomie (Restaurant, Bistro, Bar, Gaststatte, Cafe,
Gesellschaftsraume u.a.),

- Beauty- und Wellnesseinrichtungen mit Sauna, Badern,
Massagen, Kosmetik und Fitness,

- die fur die o.g. Nutzungen notwendigen Buro-, Betriebs- und
Nebenrdume/-anlagen inkl. Stellplatze sowie die zugehorigen
Ver-/Entsorgungsanlagen.
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Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die den Betrieben zugeordnet
und ihnen gegenitber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind

- Hotelzimmer die im Zusammenhang mit den Wellnesseinrich-
tungen angeboten werden

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
gemafn § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In den gekennzeichneten Teilflachen sind gemal Eintrag in der
Plankarte je Wohngebdude maximal 3 bzw. 4 Wohneinheiten
zulassig.

Maf der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1

0,4

2.2

2.3

THmax 6,5m | 2.3.1
FHmax 10,5 m| 2.3.2

2.3.3

Grundflachenzahl (GRZ)
gemal 8§ 16, 17 und 19 BauNVO

Zulassige Grundflachenzahl als Héchstmal3, z.B. maximal 0,4

Zahl der Vollgeschosse (Z) im Sinne des 8§ 2 (5) BauO NRW
gemal 8§ 16 und 20 (1) BauNVO

Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. maximal zwei Vollgeschosse

Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal3, hier mindestens zwei
und maximal drei Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen

geman 8§ 16, 18 BauNVO

Hinweis: Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen und der
Gelandeoberkante sind ausdriicklich als vorlaufig und vorbehaltlich der
Ergebnisse der derzeit erfolgenden Einmessung der Gebdude und des an-
grenzenden Geldndes zu verstehen. Die hier aufgenommenen Malan-
gaben dienen lediglich der Verdeutlichung maglicher Festsetzungen.

Maximal zulassige Traufhdhe in Meter, hier z.B. 6,5 m
Maximal zulassige First- oder Gebaudehohe in Meter, z.B. 10,0 m

Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB: Bei Um- oder Anbauten im tber-
planten Altbestand (siehe eingemessene Gebaude in der Kataster-
grundlage des Nutzungsplanes) kénnen Uberschreitungen der fest-
gesetzten HOhenmale zugelassen werden, soweit sich diese im
Rahmen der jeweiligen Trauf- oder Firsthohe des betroffenen Altbaus

Vorentwurf, Stand Mai 2011




234

B 12

bewegen (= maximale Uberschreitung bis zur jeweils bestehenden
Trauf- bzw. Firsthéhe).

Bei der Berechnung der Hohe der baulichen Anlagen sind folgende
Bezugspunkte malRgebend:

Obere Bezugspunkte:

- TraufhOhe bei geneigten Dachern = Schnittkante der Auf3enflache
der Aulzenwand mit der Oberkante Dachhaut der der erschliel3en-
den offentlichen StralRenverkehrsflache zugewandten Seite.

- Firsth6he = bei geneigten D&chern First als oberster Abschluss
der Oberkante Dachhaut bzw. bei Flachdachern Oberkante Attika.

Untere Bezugspunkte:

- Soweit keine HOhenfestsetzung der maximal zuldssigen Gebau-
dehdhe in Meter Uber NHN (Normalhdhennull) erfolgt, wird die
Bezugshohe je Baugrundstiick wie folgt definiert:

Mittlere HOhe der 2 héochsten Punkte der Oberkante
Fahrbahn/Gehweg in Hohe der 2 Grundstiickseckpunkte mit der
StralBenbegrenzungslinie der Stralle, die zur ErschlieBung
bestimmt ist (OK fertige Stral3e, bei Ausbau im Trennungsprinzip:
Oberkante Gehwegrand). Bei Eckgrundsticken gilt jeweils die
langere Grundstlicksseite, bei Ausrundungen im Stral3enzug ist
der mittlere Punkt festzulegen.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicks-
flache sowie Stellung baulicher Anlagen
geman § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1

ED

3.2

Bauweise
geman § 22 BauNVO

Offene Bauweise

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Abweichende Bauweise: Die Gebdude sind mit einem seitlichen

Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf maximal 70
m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflache
gemal § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache = durch Baugrenzen oder Baulinien
umgrenzter Bereich:

- Baugrenzen

Vorentwurf, Stand Mai 2011



B 13

Uberschreitung der Baugrenzen als Ausnahme gemaR § 23(3) S. 3
BauNVO: Fur Wintergarten, die als Aufenthaltsraum auch Bestandteil
des Hauptgebaudes werden konnen, kann eine Uberschreitung der
Baugrenzen um maximal 2 m in der Tiefe auf maximal 5 m in der
Breite parallel zur jeweiligen Hauswand zugelassen werden.

Flachen fir erforderliche Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen
gemafn § 9 (1) Nr. 4 BauGB

4.1

4.2

Umgrenzung von Fldchen fur Stellplatze
geman § 23 (5) BauNVO

WR, WA | SO Einschrankungen fur Stellplatze, Garagen, Carports
und Nebenanlagen
gemal § 23 (5) BauNVO

Auf den Baugrundsticken im WR, WA und SO sind Stellplatze,
Garagen und Carports nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und in den gekennzeichneten Bereichen
zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen und aufRerhalb der gekennzeichneten Bereiche gemal
§ 31 (1) BauGB bis zu 2 Stellplatze und Carports je Baugrundstiick
zugelassen werden.

Kellerersatzraume, Gerateschuppen, Gartenlauben und &hnliche
Kleingebaude sind als Nebenanlagen gemalR® § 14(1) BauNVO im
Vorgartenbereich unzulassig. Ausgenommen sind Abfallbehélter-
platze.

Definition Vorgarten: Die Grundstlicksstreifen zwischen offentlicher Ver-
kehrsflache der erschlieBenden Strafl3e und zugewandter Gebaudefront.

Vorentwurf, Stand Mai 2011
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Verkehrsflachen und Sichtfelder
gemald 8 9 (1) Nr. 10, 11 BauGB

Vorentwurf, Stand Mai 2011

5.1 Bearenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen
5.2 StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich
5.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Offentlicher FuR- und Radweg, Uberfahrt durch Millfahrzeuge
und Einsatzwagen (Feuerwehr, Krankenwagen, Polizei) zulassig.
F/R Hinweis: Die offentlichen Ful3- und Radwege werden teilweise mit
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger belastet (siehe Ziffer
7 der textlichen Festsetzungen).
Private ErschlieBungswege,
[P] Hinweis: Die privaten ErschlieBungswege werden in gesamter Breite
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger sowie zu
Gunsten der Stadt Bielefeld und der Versorgungstrager belastet (siehe
Ziffer 7 der textlichen Festsetzungen).
E Offentliche Parkplatzflache
5.4 Sichtfelder als freizuhaltende Fléche
gemal § 9 (1) Nr. 10 BauGB
=L Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hbéhe
zwischen 0,8 und 2,5 m tber Fahrbahnoberkante standig freizuhal-
ten.
6 Versorgungsflachen und Fihrung von Versorgungsleitungen
gemal § 9 (1) Nr. 12 und Nr. 13 BauGB
6.1 Flachen fir Versorgungsanlagen

Trafostation der Stadtwerke Bielefeld

Gasstation der Stadtwerke Bielefeld (n.n)
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n.n.
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Leitungstrassen

- Schmutzwasserkanal, Bestand
- Schmutzwasserkanal, Planung

- Regenwasserkanal, Bestand
- Regenwasserkanal, Planung

Beidseits der Kanaltrassen ist ein Streifen von jeweils 2,5 m von
Bebauung und tiefwurzelnden Baumen und Strauchern freizuhalten

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemal 8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB
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7.1

7.2

Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Die Flache ist in gesamter Breite zu belasten zu Gunsten der
Anlieger sowie zu Gunsten der Stadt Bielefeld, der Stadtwerke
und der weiteren Versorgungstrager (siehe Ziffer 5.3 der
textlichen Festsetzungen).

Flache mit Fahr- und Leitungsrechten
Die Flachen in den gekennzeichneten Bereichen sind mit einem
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger zu belasten.

Grinflachen
gemal 8 9 (1) Nr. 15 BauGB

8.1

8.2

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung Parkanlage

Private Grunflache

Zweckbestimmung private Nutz- und Erholungsgarten

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und MalRBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Pflanzbindungen

geman § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Vorentwurf, Stand Mai 2011
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9.1 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen
geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB
Erhalt von Einzelbdumen (nicht eingemessen)

Erhalt von flachenhaften Geholzgruppen
Die festgesetzten Einzelbdume und der standortheimische flachen-
hafte Geholzbestand sind fachgerecht zu erhalten (vgl. DIN-Norm
18920, Informationen erhaltlich Uber das Umweltamt der Stadt
Bielefeld). Abgange sind standortgerecht zu ersetzen.
Hinweis: Die Einmessung schiitzenswerter und zum Erhalt festzusetzen-
der Geholze findet im Laufe des weiteren Verfahrens statt.
10 Maflnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemal 8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB
10.1 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Hinweis: Aufgrund der erheblichen Vorbelastung durch Straen- und
Stadtbahnverkehr auf der Detmolder StralRe ist voraussichtlich die
Festsetzung von MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Larm notwendig. Im Laufe des weiteren
Verfahrens werden die zu berlcksichtigenden Belastungen und ggf.
notwendige Malnahmen ermittelt und im Bebauungsplan durch
entsprechende Regelungen aufgenommen werden.
11 Ortliche Bauvorschriften
gemaf § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB
11.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
gemal 8§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW
11.1.1 Dachform und Dachneigung
In den Teilbauflachen des WR, des WA, des SO und des Ml sind
gemal Eintrag in der Planzeichnung fir die Hauptbaukdrper
folgende Dachformen und Dachneigungen zulassig:
SD > 35° - Satteldach (SD) mit Neigung der Hauptdachflache gemafR Eintrag
in der Plankarte, z.B. > 35°

Vorentwurf, Stand Mai 2011
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SD/WD > 35°

WD 45° - 55°

MD

FD

11.1.2

11.1.3

- Satteldach (SD) und Walmdach (WD) mit Neigung der
Hauptdachflache gemaf Eintrag in der Plankarte, z.B. > 35°

- Walmdach mit Neigung der Hauptdachflachen gema&fR3 Eintrag in
der Plankarte, z.B. 45°-55°

- Mansarddach mit Giebel, Walm und Kriippelwalm
Hinweis: Ein Mansarddach ist durch unterschiedliche Neigungen
der Hauptdachflachen gekennzeichnet. Das steile Unterdach hat
i.d.R. eine Dachneigung von etwa 65°-75° und das flachere
Oberdach verflgt i.d.R. Gber eine Mindestdachneigung von 15°-
30°.

- Flachdach mit maximal 3° Dachneigung.

Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen und Nebengebauden
sind jeweils auch andere Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Der zulassige Dachuberstand (horizontal gemessen) fur Traufe und
Ortgang ist auf 0,8 m begrenzt. Haustlrvordacher oder Terrassen-
Uberdachungen dirfen dieses Mal Giberschreiten.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind fur Hauptdacher Gber 22° Dachneigung
Tonziegel oder Betondachsteine in roten bis braunen Farben oder
in den Farbténen von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung zu grau:
gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau) vorgeschrieben.
Bei geringeren Dachneigungen, untergeordneten Bauteilen, Neben-
anlagen etc. sind auch andere Materialien und Farben zulassig.
Extensive Dachbegriinungen sind ebenfalls zulassig.

Glanzende und glasierte Dachpfannen sind grundsétzlich
unzulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind allgemein erst ab einer
Dachneigung von 35° zulassig, sie sind zudem nur in einer
Geschossebene zulassig. Sie sind aus der Fassadengliederung der
darunter befindlichen Geschosse abzuleiten.

Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben,
Zwerchgiebel und Dacheinschnitte durfen in ihrer Gesamtlange
40 % der jeweiligen Traufenléange nicht Uberschreiten, Einzelanla-
gen werden zusammengerechnet (Bemessung: grofite Lange des
Bauteils in der Dachhaut, Beispiel: im Normalfall am Ful3 einer
Gaube im Schnittpunkt mit der Dachflache).

Vom Ortgang und zwischen den Dachaufbauten ist ein Abstand von
jeweils mindestens 1,5 m einzuhalten.

Die Firstoberkante von Nebendachern muss mindestens 0,5 m

Vorentwurf, Stand Mai 2011
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unterhalb der Oberkante des Hauptfirstes liegen.

Abweichungen

Bei An-/Umbauten im Uberplanten Altbestand (siehe eingemessene
Gebaude in der Katastergrundlage des Nutzungsplanes) kénnen
Abweichungen von den Festsetzungen 12.1.1 bis 12.1.3 zugelas-
sen werden.

12

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen
gemal 8§ 9 (5) und (6) BauGB

K X X X X

X
IX Lérm (StraBe/
L Stadtbahn) X

X X X XX

12.1

XXXXXXX N
X |12.2

12.3

Kennzeichnung nach 8 9 (5) Nr. 1 BauGB
Vorbelastet durch StraRen- und Stadtbahnverkehrslarm

Kennzeichnung nach 8 9 (5) Nr. 1 BauGB
Ehemaliger Luftschutzstollen Bielefeld Lessingstralle 42-44 |/
Schubertstral3e 7

Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 (6) BauGB

Vorhandene Baudenkmaler

Im Landschaftsplan Bielefeld-Ost festgesetztes Landschaftsschutz-
gebiet

| m o o |
13 Zeichenerklarungen und Signaturen der Katastergrundlage so-
wie nachrichtliche Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
vorhandene Bebauung mit Hausnummer
13— Malangaben in Meter, hier z.B. 13,0 m

@

Bebauungsplan l1l/4/11.01

vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicksnummer

Bezeichnung benachbarter Bebauungsplane
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6. Hinweise zur Beachtung

1. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde ent-
deckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist geman 8§ 15, 16
Denkmalschutzgesetz die Entdeckung unverziglich der Stadt oder dem Amt fir Boden-
denkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage unverandert zu erhalten.

2. Altlasten: Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Nach & 2 (1) Landesboden-
schutzgesetz besteht grundsatzlich die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustdndigen Behérde anzu-
zeigen, wenn derartige Feststellungen bei Baumaflnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen werden.

3. Bombenblindganger: Das gesamte Plangebiet ist potentiell mit Kampfmitteln bzw. Bomben-
blindgéngern belastet. Da Kampfmittelfunde nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind
Tiefbauarbeiten mit gebotener Vorsicht auszufuhren. Treten verdachtige Gegensténde oder
Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, Polizei
(Tel. 0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) sind zu benachrichtigen.

4. Leitungs- und Unterhaltungsrechte fir Regenwasserkandle zu Gunsten der Stadt
Bielefeld und des Umweltbetriebes der Stadt Bielefeld: Die Stadt Bielefeld bzw. der
Umweltbetrieb sind berechtigt, in den privaten Verkehrsflachen Entwasserungsleitungen zu
verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergréf3ern. Zu
diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten
Personen berechtigt, die Grundstiicke zu betreten und zu befahren. Die Eigentiimer der
privaten Verkehrsflachen und der angrenzenden Grundstiicksflachen dirfen in einem Ab-
stand von 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine Maflinahmen durchfiihren, die Bestand
und Betrieb der Leitungen geféahrden. Insbesondere durfen diese Duldungsstreifen weder
uberbaut werden, noch dirfen tief wurzelnde Baume oder Blische gepflanzt oder Boden-
aufschittungen (z.B. Larmschutzwall) vorgenommen werden. Die Anfahrbarkeit der Kanal-
schachte ist jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck ist der StralRenaufbau nach der
Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 01) auszufihren,
so dass schwere Lkw (Spulfahrzeuge etc.) den Privatweg schadlos befahren kénnen.

5. Belange des Artenschutzes: Das Vorkommen planungsrelevanter Arten, insbesondere
schitzenswerter Fledermaus- und Vogelarten, kann im Plangebiet nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Vor einem Abriss von Gebauden ist daher von einer fachkundigen
Person oder Institution zu bestéatigen, dass planungsrelevante Arten von dem Abriss nicht
betroffen sind. Bei Betroffenheit planungsrelevanter Arten sind in Abstimmung mit der
unteren Landschaftsbehérde Schutzmaflnahmen festzusetzen.

6. Okologische Belange und Niederschlagswasser: Die Beriicksichtigung 6kologischer
Belange wird nachdrticklich empfohlen: Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umwelt-
vertraglicher Energietechniken, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe
Umfeldgestaltung mit standortheimischen oder kulturhistorisch bedeutsamen Geholzen.
Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu profilieren,
dass Oberflachenabflisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen.
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