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219. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
»Gemischte Bauflache Detmolder Stral3e zwischen Klus- und Gartenstrafie“

Anderungsbeschluss
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Stadt Bielefeld

Stadtbezirke Mitte

219. Flachennutzungsplan-Anderung
,Gemischte Bauflache Detmolder Stral3e
zwischen Klus- und Gartenstral3e”

Verfahrensstand: Anderungsbes_g:hluss
und Beschluss zur Durchfuhrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

- .
. Quelle  Gckdathaum e
& hOrSt  gossan  “Ubbe-
Brack- 17

o wade G I3 Limers-  dissen

- » hagen
o Senne’* 4 /2 /.-"

& Sanne- l/}

LAGE IM STADTGEBIET

}Schildesche

LAGE IM STADTBEZIRK

Bauamt, 600.3




A3

Begriindung zur 219. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
,Gemischte Bauflache Detmolder StralRe zwischen Klus- und Gartenstraf3e”

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (8 8 (2) BauGB). Mit der
Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes kann gleichzeitig auch der Flachennut-
zungsplan geéndert werden (8 8 (3) BauGB).

Planungsanlass und Planungsziel

Aufgrund einer geanderten stadtebaulichen Zielsetzungen und unter Berlcksichtigung der
real vorhandenen Nutzungen soll entlang der Detmolder StralRe zwischen Klus- und Garten-
stralRe die im Flachennutzungsplan dargestellte Art der baulichen Nutzung von Wohnbaufla-
che (W) in ,Gemischte Bauflache® (M) geandert werden. Eine entsprechende Darstellung ist
auch zwischen KlusstraRe und MozartstraRe (213. Anderung) sowie zwischen Garten- und
Spiegelstrale (220. Anderung) beabsichtigt.

Die Detmolder StralRe ist neben der Artur-Ladebeck-StraRe und der Herforder Stral3e eine
der historischen Haupteinfallsstraen nach Bielefeld. Ihrer herausragenden strukturellen und
stadtebaulichen Bedeutung soll durch Darstellung der gemischt genutzten stral3enbegleiten-
den Bebauung als ,Gemischte Bauflache* Rechnung getragen werden.

Aufgrund der exponierten Lage des Ausflugslokals ,Schéne Aussicht* auf dem Kamm des
Teutoburger Waldes, direkt angrenzend an die Promenade, soll diese Flache im Flachennut-
zungsplan weiterhin als Teil des Grinzuges bzw. des Landschaftsschutzgebietes dargestellt
werden. Der Flachennutzungsplan stellt die Grundziige der Planung dar, daher widerspricht
die Entwicklung eines Sondergebietes ,Tageserholung” im parallel aufgestellten Bebauungs-
plan dieser Zielsetzung nicht.

Die 219. Anderung des Flachennutzungsplanes soll parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr.l11/4/55.00 ,Wohngebiet LessingstralBe - Teilplan 2“ durchgefiihrt werden, in dem
im geplanten Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes Mischgebiete beabsichtigt sind.

Reale Flachennutzung

Der Bereich fur die vorgesehene Darstellung als ,Gemischte Bauflache” ist bereits heute
durch gemischte Nutzungen, d.h. sowohl durch Wohnen als auch durch gewerbliche Ansétze
(tertiare Nutzungen) gepragt und nahezu vollstandig bebaut. Die Nutzungen an der Detmol-
der Stral3e bieten flr angrenzende Wohngebiete eine kleinrAumliche und dezentrale Versor-
gungsfunktion mit Dienstleistungsangeboten etc. Bauliches Entwicklungspotential besteht
nur in sehr untergeordneter Gréf3enordnung.

Derzeitige Flachennutzungsplandarstellungen

Der 1979 wirksam gewordene Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich als ,Wohn-
bauflache” dar.
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Art, Lage und Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus den beigefiigten Flachennut-
zungsplan- Ausschnitten hervor. Der Flachenumfang hat folgende GréRenordnung:

Flachennutzungsplan ) e
h kinf

Gemischte Bauflachen 0,0 ha 1,8 ha
Wohnbauflachen 1,8 ha 0,0 ha
Gesamt 1,8 ha 1,8 ha

Umweltbelange

Gemall BauGB 8 2a Abs. 4 hat die Gemeinde fur die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufthren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und bewertet werden, in einem Umweltbericht darzulegen.

Auf Grund der Parallelitat der Verfahren zur 219. Flachennutzungsplananderung ,,,Gemisch-
te Bauflache Detmolder Stral3e zwischen Klus- und GartenstraRe” “ und zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.111/4/55.00 ,Wohngebiet Lessingstral3e- Teilplan 2“, und der damit ver-
bundenen ,Abschichtung der Planstufen wird im Rahmen der Flachennutzungsplan-
Anderung fiir den Teil des Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes, der auch vom
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst wird, gemal § 2 (4) Satz 5
BauGB auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan als Ergebnis einer umfassenden und
detaillierten Umweltpriifung verwiesen.

Daruber hinausgehend sind keine zusatzlichen oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
erkennbar, die im Rahmen einer zusétzlichen Umweltprifung festgestellt werden kdnnten.

Hinweise

Die 219. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld wird im Parallelverfahren
gemal § 8(3) BauGB durchgefiihrt.

Die 219. Anderung des Flachennutzungsplanes erfordert keine Anderung des Erlauterungs-
berichtes zum Flachennutzungsplan vom 23.11.1978.
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Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Gemeinbedarfsflichen
Sonderbauflachen

Flachen flr \Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung

und grtliche
Al
StraBennetz III. Ordnung preins i §
Nutzungs-

(flr das Verkehrinetz wichtige Verkehrs-
und Sammelstratien) beschrinkung
Immissions-
schutz
beachten

Trassenverlauf unbestimmt

Bundesbahn

Stadtbahn mit Station

Flachen fir den ruhenden Verkehr

Griinflachen

Fache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umweltelnwirkungen im Sinne
des Bundes - Immissionsschutzgesetzes-
Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen

Flachen fur Wald

Naturbestimmtes Offenland

Wasserflachen

Flachen fir Abgrabungen

Flachen fur Aufschittungen

Vorrangflichen filr Windenergieanlagen

Umagrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fiir bauliche HNutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefidhrdeten Stoffen belastet sind

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich wvon
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

0O 8BOIE

wichtungen, deren Rachenbedarf fiar
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist,

Die GriBe des Rechteckes entspricht dem
festgesteliten Flachenbedarf.

Planzeichen
. ¥ Verkehrsubungsplaez /
(] ‘A‘:‘t:ﬁ‘:i‘“hw'"uh sche © erkehrssicherheitszentrum
0 —— 0 Wechenendhausgebier
@ rot @ campingplatz
Q Messe, Ausstellung,
O verwaltung Beherbergung
©  Polizel ©  Einkaufszentrum /
o AR groBfldchiger Einzathandel
O  GroBfischiger
@  zivilschuez Labensmittelainzelhandal
&  Krankenhaus ®  warenhaus
@  Kindergarten ®  Mebalmarkt / Einrichtungshaus
O schule ©  sonstiges Sondergebist
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Hinweise

Geeignete Erholungsraume

Addhdda Abwdgung hinsichtlich Nutzungsbeschrinkung
und Immissionsschutz beachten
* Option StraBenverbindung

Nachrichtliche Ubernahmen

Sanierungsgebiet nach StBauFG

Landschaftsschutzgebiet

Maturschutzgebiet

Eonlay Naturpark

E Uberschwemmungsgebiet
" L

L 1 Hoc grenze

Wasserschutzzone [ (Fassungsbereich)

Wasserschutzzone II, III, IIIA, IIIB
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