Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.52 Bauamt, 01.03.2011, 51- 3258 2214/2009-2014

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Stieghorst 17.03.2011 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 29.03.2011 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IlI/Hi 6 fiir das Gebiet siidlich der Detmolder
StralRe (K15), 6stlich der Oerlinghauser Stral3e und westlich des Kaferweges im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB.

- Stadtbezirk Stieghorst -

Entwurfsbeschluss

Ggf. Frihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

BV Stieghorst 03.12.2009; Aufstellungsbeschluss Rat 17.12.2009, Drucks.-Nr. 0130/2009-2014;
Veranderungssperre BV Stieghorst 09.09.2010, Stadtentwicklungsausschuss 14.09.2010, Rat
23.09.2010, Drucks.-Nr. 1234/2009-2014

Beschlussvorschlag:

1. Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. IlI/Hi 6 wird mit der
Begriindung als Entwurf beschlossen.

2. Der Entwurf ist gem. 8 13 (2) Nr.2 BauGB i. V. m. 8 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats
oOffentlich auszulegen.
Ort und Dauer der Offenlegung sind offentlich bekannt zu machen; dabei ist gem. 8 13 (3)
Satz 2 BauGB darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

3. Die Beteiligung der Trager 6¢ffentlicher Belange erfolgt gem. 8 13 (2) Nr.3 BauGB
i. V. m. 8 4 (2) BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten fur die Stadt Bielefeld ergeben sich durch die vorgesehenen planerischen Malnahmen
nicht.

Oberburgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Nach der Erorterung der planerischen Absichten in der BV Stieghorst am 03.12.2009 wurde durch
den Rat der Stadt Bielefeld am 17.12.2009 der Aufstellungsbeschluss zur 3. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes IlI/Hi 6 gefasst.

Zur Sicherung der Planung wurde fir einen Teilbereich des Anderungsbereiches eine
Veranderungssperre mit Rechtskraft vom 14.10.2010 erlassen.

Die Inhalte und die Notwendigkeit der Veranderungssperre wurden vorab am 09.09.2010 in der
BV Stieghorst und am 14.09.2010 im Stadtentwicklungsausschuss erdrtert sowie am 23.09.2010
durch den Rat der Stadt Bielefeld beschlossen.

Da lediglich bestimmte Nutzungen ausgeschlossen und somit die Grundziige der Planung nicht
beriihrt werden, soll das Anderungsverfahren als vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB
durchgefiihrt werden. Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird durch dieses Anderungsverfahren nicht
vorbereitet oder begrindet. Die in 8 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten Schutzgtter werden ebenfalls
nicht beeintrachtigt.

Von einem Umweltbericht kann im vereinfachten Verfahren gem. § 13 (3) BauGB abgesehen
werden.

Nunmehr soll der Entwurf beschlossen und die offentliche Auslegung fur die Dauer eines Monats
durchgefuhrt werden.

Kurzfassung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung:

Fir das Gebiet sidlich der Detmolder Straf3e (K15), dstlich der Oerlinghauser Strale und westlich
des Kaferweges besteht seit dem 02. 01.1968 der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. IlI/Hi 6.
Dieser wurde in einem groRen Teilbereich mit Rechtskraft vom 10.05.1982 geandert
(1. Anderung); im Rahmen der 1. Anderung wurden vorrangig Flachen fiir allgemeine
Wohngebiete (WA) in Mischgebietsflachen (MIl) umgewandelt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde lediglich als Entwurf fur eine Neuordnung der
ostlichen Mischgebietsflache bearbeitet, ein Anderungsverfahren wurde jedoch nicht formell
eingeleitet.

Fur den Anderungsbereich der 1. Anderung gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1977,
fur den verbleibenden Teilbereich des Ursprungsplanes die BauNVO von 1962.

Der Rat der Stadt Bielefeld hat in seiner Sitzung am 10.09.2009 das gesamtstadtische
Einzelhandels- und Zentrenkonzept als stadtebauliches Entwicklungskonzepti. S. d. § 1 (6) Nr.
11 Baugesetzbuch (BauGB) einstimmig beschlossen. Damit bildet das Konzept zukinftig in der
Stadt Bielefeld die Grundlage fur die Beurteilung und Abwagung von Einzelhandelsvorhaben bzw.
zur Steuerung des Einzelhandels im Rahmen der Bauleitplanung.

Innerhalb des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes werden u. a. zentrale Versorgungsbereiche
definiert, die die kinftigen Entwicklungsbereiche insbesondere fir den nahversorgungsrelevanten
und zentrenrelevanten Einzelhandel darstellen und unter Beachtung funktionaler und
stadtebaulicher Kriterien abgegrenzt worden sind.

Vorrangiges Ziel ist dabei die Sicherung / Entwicklung einer funktional gegliederten
Zentrenhierarchie unter Berlcksichtigung (stadtischer) gewachsener Zentrenstrukturen. Im Sinne
der aktuellen Rechtsgrundlagen sind die sogenannten zentralen Versorgungsbereiche als
schitzenswerte Bereiche einzustufen.

Die Mischgebietsflaichen im Anderungsbereich der 3. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes IlI/Hi 6 entlang der Detmolder Straf3e befinden sich grof3tenteils innerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches Hillegossen. Das Entwicklungsziel fir diesen Bereich besteht in



3

der Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion des zentralen Versorgungsbereiches
als Zentrum des Typs C (Nebenzentrum). Den Nebenzentren des Typs C kommt die Aufgabe
einer erweiterten Grundversorgung zu, mit lokaler Bedeutung insbesondere fir den Stadtteil.

Die in der Anlage dargestellte Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Hillegossen
verdeutlicht die derzeitige Versorgungsstruktur an diesem Standort.

Die konkrete Bauabsicht eines Lebensmitteldiscounters aullerhalb des als zentraler
Versorgungsbereich definierten Bereiches ,Hillegossen* gab Anlass zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes, um den Nahversorgungsbereich in Hillegossen gemal der Zielsetzung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes zu sichern und zu starken.

Nach derzeit bestehendem Planungsrecht sind gemaR 8 6 (2) Nr. 3 BauNVO im Mischgebiet
Einzelhandelsbetriebe bis zur Grenze der Grolflachigkeit (gemaRl der Vermutungsregel nach
§ 11 (3) BauNVO bei 1.500 m? Geschossflache) zulassig.

Im Rahmen der 3. Anderung sollen textliche Festsetzungen getroffen werden, die den zentren-
und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel gemafd den Zielen und Grundséatzen des
Einzelhandelskonzeptes steuern sollen und eine unerwiinschte Ausdehnung uber den zentralen
Versorgungsbereich hinaus verhindern sollen.

Zur Anpassung an die aktuellen Rechtsgrundlagen wird der gesamte Bebauungsplan I1I/Hi 6 im
Rahmen der 3. Anderung auf3erdem an die aktuelle BauNVO von 1990 angepasst.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter



Anlage

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IlI/Hi 6 fiir das Gebiet
sudlich der Detmolder StralR3e (K15), 6stlich der Oerlinghauser
Stral3e und westlich des Kéaferweges

- Ubersichtsplane (unmaRstablich) -

- Auszug aus dem Einzelhandels- u. Zentrenkonzept -

- Angabe der Rechtsgrundlagen und textliche Festsetzungen -
- Begrundung -

Stand: Entwurf




