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1. Umweltbericht
1.1 Vorbemerkung

Nach den 88 2 und 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einem Flachennutzungsplan oder zu
einem Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind in dem sog.
,dmweltbericht” zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Bericht bildet einen gesonderten
Teil der Begrindung; Gliederung und wesentliche Inhalte des Umweltberichts sind in der
Anlage 1 zu 8§ 2 (4) BauGB festgelegt. Die Kommune legt hierbei fir jeden Bauleitplan fest,
in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange fur die
Abwégung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung Uber den
Bebauungsplan angemessen zu berticksichtigen.

Der vorliegende Entwurf des Umweltberichts zur Teilaufhebung des Bebauungsplans
Nr. 111/1/01.15 wurde auf Grundlage der Bestandsaufnahmen und der vorliegenden
Unterlagen erstellt.

Prifungsgrundlage ist die Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands und
der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter nach 8 2 UVP-Gesetz und im Sinne
der 88 1ff BauGB. Die einzelnen Schutzgiiter werden systematisch vorgestellt und gepruft,
Anforderungen und erganzende Vorschlage fur die Beachtung im Planverfahren sind zu
erarbeiten. Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen auf Grund der Komplexitét
zwangslaufig eine Reihe von Wechselwirkungen, genannt seien z.B. Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgutern Pflanzen - Boden (Versiegelung) - Wasser. Je nach Umfang und Art
der Beeintrachtigungen wird jeweils bei den einzelnen Schutzgiitern auf Wechselwirkungen
eingegangen oder es erfolgen Querverweise, um Wiederholungen zu vermeiden.

1.2 Inhalte und Ziele der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. [II/1/01.15 -
Kurzdarstellung

Das Aufhebungsgebiet befindet sich in direkter Ndhe zum Adenauerplatz und ist Teil der
stdwestlichen Eingangssituation in die Innenstadt Bielefelds. Es liegt im Sidwesten des
Stadtbezirks Mitte, in unmittelbarer Nachbarschaft zum Stadtbezirk Gadderbaum. Es wird
begrenzt durch die Stralen Mihlendamm im Siuden, Artur-Ladebeck-StraRe im Westen und
Gadderbaumer StraRe im Osten sowie das ,360°-Haus“ im Norden. Genaue Abgrenzung
und Lage ergeben sich aus dem Lageplan.

Das Aufhebungsgebiet mit einer Grol3e von 0,4 ha ist durch zwei Geschafts- und Birohauser
bebaut (Tick-Gebaude und Gebaude der HUK-Coburg). Der norddstliche Teil ist derzeit
unbebaut und wird als Stellplatzflache fur die umliegenden Birogebaude genutzt.

Aufgrund seiner zentralen Lage und der hervorragenden Verkehrsanbindung verflgt das
Aufhebungsgebiet Uber eine hohe Lagegunst. Es liegt an der Artur-Ladebeck-Stral3e, grenzt
jedoch unmittelbar an den Ostwestfalen-Damm (B 61) und die Kreuzstral3e (B 66), so dass
die automobile Erreichbarkeit sehr gut ist. Durch den offentlichen Personennahverkehr
konnen die Bielefelder Innenstadt sowie die Stadtteile Senne und Schildesche mit der Stadt-
bahnlinie 1 erreicht werden. Unmittelbar ndrdlich des Aufhebungsgebiets befindet sich die
Stadtbahnhaltestelle ,Adenauerplatz®. Sowohl das Aufhebungsgebiet als auch seine Um-
gebung sind von zentrentypischen Geschéfts-, Buronutzungen und Gastronomie teilweise
erganzt durch Wohnungen geprégt. Direkt am Adenauer-Platz ndrdlich des Aufhebungs-
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gebiets wurde 2003/2004 mit dem sog. ,,360°-Haus” ein 9-geschossiges solitdres Biro- und
Geschaéftshaus realisiert.

Das Aufhebungsgebiet wird von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. [11/1/01.15 aus
dem Jahr 1960 bzw. seiner 1. Anderung aus dem Jahr 1968 erfasst. Der Ursprungsplan setzt
in diesem Bereich ein Kerngebiet fest. GemalR der damaligen stadtebaulichen Vorstellung
sieht der Bebauungsplan eine von der Artur-Ladebeck-StraRe abgewandte viergeschossige
Zeilenbebauung zwischen Artur-Ladebeck- und Gadderbaumer Straf3e vor, die durch unter-
geordnete, zur Stral3e orientierte Gebaudeteile erganzt werden. Diese grundsatzliche stadte-
bauliche Idee wurde teilweise verwirklicht. Zu nennen sind das Tick-Gebaude und das Biro-
haus der HUK-Coburg. Die Bebauung im Aufhebungsgebiet entspricht jedoch insgesamt
nicht den Festsetzungen des Ursprungsplans. Sowohl in der Zahl der Geschosse als auch
bei den Uberbaubaren Flachen werden die Festsetzungen des Plans teilweise Uberschritten.

Stadtebauliche Zielvorstellung der Stadt Bielefeld ist eine standortadaquate Ausnutzung der
Grundstiicke in der exponierten Lage an der Artur-Ladebeck-Stral3e. Die viergeschossige
Bebauung des Ursprungsplans wird dieser Vorstellung nicht gerecht. Daher wird die
Teilaufhebung des Bebauungsplans vorbereitet.

Nach Teilaufhebung des Bebauungsplans ist die Flache als im Zusammenhang bebauter
Ortsteil nach 8 34 BauGB zu beurteilen. Hinsichtlich Art und Mal3 der baulichen Nutzung,
Uberbaubarer Grundsticksflache und Bauweise missen sich Neubauvorhaben in ihre
Umgebung einfligen und sich an umgebenden Gebéauden orientieren.

Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlauterung der konkreten
Planungsziele wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 111/1/01.15 geméaR Anlage B
verwiesen.

2. Umweltschutzziele aus im Plangebiet relevanten Ubergeordneten Fachgesetzen,
querschnittsorientierten gesamtraumlichen Planungen und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten Ubergeordneten fachgesetzlichen und fach-
planerischen Anforderungen zu priufen. Die jeweiligen Rahmenvorgaben sind entweder als
striktes Recht zu beachten oder im Aufhebungsgebiet ggf. in der Abwagung zu tUberwinden.
Nach dem gegenwartigen Planungsstand sind im Aufhebungsgebiet bzw. im Umfeld
vorrangig folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen von Bedeutung:

a) Im Regionalplan 2004 fur den Regierungsbezirk Detmold (Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld) ist das Uberplante Gebiet als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt.
Gemeinsam mit den Trassen fur die Verkehrsinfrastruktur, d.h. den Ostwestfalen-Damm,
den Bahnflachen des Nah- und Fernverkehrs und der Stadtbahntrasse, durchschneidet es
den Kammzug des Teutoburger Walds. Dieser ist als Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich und Waldbereich dargestellt. Uberlagert wird diese Festlegung durch die
Darstellung der Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten
Erholung“. Der Aufhebung entgegenstehende umweltrelevante zeichnerische Fest-
legungen des Regionalplans liegen nicht vor.

b) Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld sind fur den Standort
gemischte Bauflachen dargestellt. Angrenzend werden die StraRenflachen der Artur-
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Ladebeck-Stral3e und der Kreuzstral3e von der Darstellung als StralRenverkehrsflache des
Strallennetzes erster und zweiter Ordnung erfasst. Die Stadtbahnlinie ist inklusive der
Haltestelle am Adenauerplatz ebenfalls in den FNP mit aufgenommen worden. Der
vorliegenden Bauleitplanung entgegenstehende Darstellungen im FNP liegen nicht vor.

c) Die Ubergeordneten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in § 1
des Bundeshaturschutzgesetzes (BNatSchG) benannt: Natur und Landschaft sind auf
Grund ihres Werts und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die
kinftigen Generationen so zu schitzen, zu entwickeln und soweit erforderlich, wieder-
herzustellen, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft (Veranderungen der Gestalt oder Nutzungen von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels), die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréachtigen kénnen, sind zu vermeiden,
zu minimieren oder auszugleichen. § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht.
Die gesetzlichen Vorgaben des Bundes werden durch das Landschaftsgesetz Nordrhein-
Westfalen konkretisiert.

Das Aufhebungsgebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereichs. Die Ortslage liegt
auBBerhalb des Geltungsbereichs der umliegenden Landschaftspléane. Im Westen reichen
die Darstellungen des Landschaftsplans Bielefeld-West bis an den Ostwestfalen-Damm
heran.

Im Aufhebungsgebiet selbst befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiete) oder européische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes. Im Osten liegt das FFH-Gebiet ,,Sparrenburg” (DE 3917 - 301). Es
umfasst die baulichen Anlagen der Sparrenburg und das angrenzende Parkgelande und
weist bedeutende Fledermausvorkommen auf. Die Entfernung des Aufhebungsgebiets
zum FFH-Gebiet betragt an der engsten Stelle knapp 70 Meter.

In ca. 600 Meter Entfernung beginnt nordwestlich des Aufhebungsgebiets das FFH-
Gebiet Ostlicher Teutoburger Wald (DE-4017-301). Das FFH-Gebiet umfasst den
Oberkreidekalkzug von Borgholzhausen Uber Bielefeld und Oerlinghausen bis Berlebeck.
Pragend fir dieses FFH-Gebiet sind groRe Laubwaldkomplexe, insbesondere Buchen-
walder.

Im Aufhebungsgebiet selbst gibt es keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete, noch
sonstige geschitzte oder schutzwiirdige Bestandteile von Natur und Landschaft. Auf der
Flache sind keine Naturdenkmale verzeichnet.

Westlich des Aufhebungsgebiets am Johannisberg werden die Hangflachen teilweise von
den Darstellungen des Landschaftsplans Bielefeld-West erfasst. Die Flachen sind Teil des
Landschaftsschutzgebiets ,Bielefelder Osning® (Kennung 2.2-5). Ebenfalls in diesem
Landschaftsschutzgebiet liegt ein Naturdenkmal aus zwei Eichen und einer Rotbuche,
welches unter der Kennung ND 2.3-88 geflihrt wird.
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Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 62 Landschaftsgesetz
NRW (LG NRW) sowie geschutzte Landschaftsbestandteile nach 8 23 LG NRW sind
im Aufhebungsgebiet und seinem naheren Umfeld nicht bekannt.

In knapp 100 Meter Entfernung zum Aufhebungsgebiet befinden sich verschiedene im
Biotopkataster NRW gefiihrte schutzwiirdige Biotope'. Die alten Villengarten und die
kleine Restparkanlage zwischen der Trasse der Bahn und der Artur-Ladebeck-Stral3e
zeichnen sich durch alte Ulmen und einen reichen Bestand an Friihjahrsgeophyten aus.
Sie werden im Biotopkataster unter der Kennung BK 3917-570 gefiuhrt. Nordlich des
Aufhebungsgebiets befindet sich das Biotop der Parkanlagen der Neustadter
Marienkirche mit einem noch offenen Lutterabschnitt (BK 3917-571). Die Sparrenburg ist
ebenfalls im Biotopkataster verzeichnet (BK 3917-500). Das reich strukturierte Gelénde ist
teilweise mit dichter Strauch- und Krautvegetation ausgestattet. Zudem finden sich
Rasen- und Wiesenflachen, Baumgruppen, Gebische und mit Mauervegetation
bewachsene Mauern auf dem Gelande. In den Garten sidlich und sidwestlich der
Sparrenburg findet sich ein strukturreiches Landschaftsmosaik aus Laubwaldresten, alten
Garten und Gartenbrachen, das unter der Kennung BK 3917-574 im Biotopkataster
gefuhrt wird. Die Geholzbestdnde und Gartenflachen reichen im Sidosten bis an das
Aufhebungsgebiet heran.

Im Sinne des gesetzlichen Artenschutzes ist zu priifen, ob durch einen Eingriff Biotope
zerstort werden, die fur dort wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen der streng
geschitzten Arten nicht ersetzbar sind, bzw., ob wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich gestort oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten beschéadigt oder zerstort werden (sog. Zugriffsverbote
des § 44 BNatSchG). Bei der Abgrenzung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten ist der
Okologisch-funktionale Zusammenhang zu beachten. Ein Eingriff ware ggf. nur zulassig,
wenn er aus zwingenden Grinden des lberwiegenden 6ffentlichen Interesses gerecht-
fertigt ware, eine zumutbare Alternative nicht gegeben ist und der Erhaltungszustand der
Population der betreffenden Art sich nicht verschlechtert (§ 45 BNatSchG).

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemalRl BNatSchG auf Grundlage des
BauGB, hier insbesondere nach § 1a (3) BauGB, abzuarbeiten. Uber die Ergebnisse ist in
der bauleitplanerischen Abwagung zu entscheiden. Fir einen verursachten, fir
unvermeidbar gehaltenen (zunachst planerischen) Eingriff in Natur und Landschaft sind
entsprechende Ausgleichsmalinahmen zu ermitteln.

d) Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit 88 1ff.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Boden-
versiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenverédnderungen sind zu vermeiden,
Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten oder vorbelasteten Flachen geniel3en
Vorrang. Besonders zu schitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemar
§ 2 (1) BBodSchG.

e) Die Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes
bzgl. Hochwasserschutz sowie Gewasserschutz/-unterhaltung und zur Rickhaltung und
soweit moglich Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser
sind zu prifen.

! »Schutzwirdige Biotope® in NRW (BK), Landesamt fuir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV),
2010
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Ver- und Entsorgung, insbesondere die Schmutzwasserentsorgung sind aus Um-
weltsicht schadlos nach den einschlagigen Anforderungen zu sichern.

f) Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind im Bauleitplanverfahren auf
Basis des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu prufen. Hervorzuheben ist
insbesondere § 50 (Planung) BImSchG als sog. ,Trennungsgebot unvertraglicher
Nutzungen®. Erganzend sind die einschlagigen Verordnungen und Verwaltungs-
vorschriften in die Prufung und Abwagung einzubeziehen, hier v.a.:

e TA Larm,

e DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®,

o Verkehrslarmschutzverordnung® (16. BImSchV),

e TA Luft und ggf. korrespondierende Immissionsgrenzwerte der 22. BImSchV bzgl.
Luftschadstoffen v.a. durch Kfz-Verkehr.

Die Fachbehorden werden ausdricklich gebeten, im Verfahren gemafd § 4 BauGB aus ihrer
Sicht hier ggf. relevante weitere fachgesetzliche Anforderungen zu benennen, damit diese
ggaf. im weiteren Planverfahren berticksichtigt werden kdnnen.

3. Umweltbezogene Ausgangssituation
3.1 Schutzgut Mensch

Die Ausgangslage und weitere Rahmenbedingungen im naheren Umfeld sind als Standort-
gualitat, aber auch als Ausgangspunkt potenzieller Konflikte fir den Menschen aus
umweltbezogener Sicht wie folgt zu charakterisieren:

a) Lage, Umfeld, bauliche Nutzung und Erschlief3ung

Das Aufhebungsgebiet liegt stdwestlich der Bielefelder Innenstadt und ist Teil eines
zentralen Eingangsbereichs in die Stadt. Zusammen mit den angrenzenden (bergeordneten
Verkehrstrassen des Ostwestfalendamms, den Flachen der Bahn und der Artur-Ladebeck-
Stral3e einschlie3lich der Stadtbahntrasse ist das Aufhebungsgebiet Teil einer Trasse in Tal-
lage durch den Kammzug des Teutoburger Walds. Diese Tallage ist auf den alten Verlauf
der Lutter zuriickzufiihren, welche heute in der Umgebung tberwiegend verrohrt ist. Pragend
fur Lage und Umfeld des Aufhebungsgebiets ist weiterhin die Sparrenburg, welche 6stlich
angrenzend ,uber” diesem liegt.

Das Aufhebungsgebiet ist fast vollstandig versiegelt. Es ist weitgehend mit Blrohausern
bebaut, die dariber hinaus Raumlichkeiten fur Laden, Arztpraxen und sonstige Dienstleister
bieten. Die Ubrigen Fldchen werden als Stellplatz genutzt. Im weiteren Umfeld, insbesondere
ostlich der Gadderbaumer Straf3e sind zusatzlich Wohnungen sowie kleine Handwerks- und
Gastronomiebetriebe zu finden.

Die Gebaude im Aufhebungsgebiet werden von der Gadderbaumer Stral3e erschlossen. Die
Artur-Ladebeck-Stral3e ist in diesem Bereich anbaufrei. Zur Deckung des Stellplatzbedarfs
verfigt das benachbarte ,360°-Haus“ uber eine Tiefgarage. Mit dem OPNV (Stadtbahn)
kénnen Uber die Haltestelle ,Adenauerplatz® sowohl die Stadtmitte als auch die Stadtteile
Senne und Schildesche in wenigen Minuten erreicht werden.
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b) Ortsrandlage und Naherholung

Die Erholungsfunktion des Aufhebungsgebiets ist aufgrund der vorhandenen Bebauung
gering. Uber einen FuRweg, der von der Gadderbaumer StraRe durch die villenartige Einzel-
hausbebauung in Richtung Sparrenburg fihrt, sind das beliebte Naherholungsziel des
Kammzugs des Teutoburger Walds und die Sparrenburg erreichbar. Ubergeordnete FuR3-
und Wanderwege fiihren nicht durch das Aufhebungsgebiet.

¢) Vorbeugender Immissionsschutz

e Vorbelastungen im Aufhebungsgebiet Nr. 111/1/01.15 durch gewerbliche
Immissionen: Das Aufhebungsgebiet befindet sich nicht im Einwirkungsbereich
relevanter gewerblicher oder sonstiger anlagenbezogener Umwelteinwirkungen.
Beeintrachtigungen des Aufhebungsgebiets durch Immissionen wie Larm, Luftschadstoffe
(Rauch, RuR, Staub, Abgase u. A.), Geriiche, Erschitterungen, Licht, elektromagnetische
Strahlungen u.A. aus gewerblichen Emissionsquellen bestehen nach heutigem
Kenntnisstand nicht.

e Vorbelastungen im Aufhebungsgebiet Nr. 111/1/01.15 durch verkehrliche
Immissionen: Immissionen durch Straf3en- und Stadtbahnverkehr wirken randlich auf die
vorhandene Bebauung im Aufhebungsgebiet entlang der Artur-Ladebeck StraRe und von
der Kreuzstral3e ein.

Flachen gleicher Klassen
des Beurteilungspegels

== 35 dB(A)
==40 dB(A)
=45 dE':ﬂl
<= 80 dE':ﬂl
== 55 dB(A)
== G0 dB(A)
<= G5 dB{A)
==T70 dB(A)
==T5 dB(A)
<= B0 dB{A)
> 50 dBiA)
uelle: Stadt Bielefeld
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Abb.: Auszug aus dem Schallimmissionsplan Gesamtverkehr der Stadt Bielefeld nachts
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Die Ausziige aus dem Schallimmissionsplan Gesamtverkehr der Stadt Bielefeld aus dem
Jahr 2008 belegen die massive Larmbelastung durch den Stadtbahn- und Straf3en-
verkehr. An der Artur-Ladebeck StrafRe werden Larmwerte tags bis zu 80 dB (A) und
nachts bis zu 75 dB (A) auf der der Artur-Ladebeck-StralRe zugewandten Seite erreicht.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 65/50 dB (A) tags/nachts fur Kerngebiete
werden z.T. deutlich Uberschritten ebenso wie die Sanierungsgrenzwerte, welche bei
72/62 dB(A) tags/nachts liegen (sog. ,enteignungsgleicher Eingriff‘). Die Schwellen der
absoluten Unzumutbarkeit und der Gesundheitsgefdhrdung werden im Nahbereich er-
reicht.

d) Hochwasserschutz

Im Aufhebungsgebiet Nr. 111/1/01.15 befinden sich keine Oberflachengewasser. Auch im
Umfeld sind keine FlieBgewasser vorhanden, die ggf. zu Hochwasserproblemen fihren
konnten. Das Grundwasser liegt im Aufhebungsgebiet im mittleren Schwankungsbereich von
0,8 — 1,3 Meter unter Flur. Angesichts des hohen Grads an versiegelter und bebauter Flache
und der hohen Nutzungsintensitat ist eine Konzeption fir die Regenwasserriickhaltung und —
versickerung nicht realistisch. Im Zuge nachgelagerter Baugenehmigungverfahren ist eine
dem mittleren Grundwasserflurabstand angepasste Ausfiihrung insbesondere der unter-
irdischen Bauteile sicherzustellen.

e) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Die Abfélle des bestehenden Baugebiets werden bereits getrennt fir Wertstoffe und Rest-
mill gesammelt und durch den Abfallentsorgungsbetrieb abgeholt. Konflikte durch die Teil-
aufhebung des Bebauungsplans werden nicht gesehen.
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Das Aufhebungsgebiet Nr. [1I/1/01.15 ist an die im Umfeld vorhandenen Ver- und
Entsorgungsnetze angeschlossen. Aufgrund der zu erflillenden technischen Anforderungen
werden keine ggf. relevanten negativen Umweltauswirkungen fur Altanlieger und neue
Nutzer erwartet.

f) Kampfmittel

Kampfmittelvorkommen koénnen im Aufhebungsgebiet nicht vollstandig ausgeschlossen
werden. Es ist potentiell mit Kampfmitteln bzw. Bombenblindgéngern belastet.

3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

a) Lage und Freiraumstruktur, Biotoptypen

Das aktuelle Aufhebungsgebiet des Bebauungsplans Nr. 111/1/01.15 wird wie folgt genutzt:

e Die Flache ist tUiberwiegend bebaut. Die den Gebduden zugehdrigen Freiflachen werden
als private, den Ladenlokalen und Blronutzungen zugeordnete Stellplatzflachen genutzt
und sind weitestgehend versiegelt. Entlang der Artur-Ladebeck-Stral3e befinden sich der
Gestaltung der Stellplatzflachen dienende stral3enbegleitende Baume.

e Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung befinden sich in den Erdgeschosszonen der
Gebaude Laden, wahrend in den oberen Stockwerken die Gebaude Biros, Arztpraxen
und sonstige Dienstleister untergebracht sind.

e In einer Luftlinienentfernung von knapp 70 Meter befindet sich das FFH-Gebiet der
Sparrenburg. Die Burganlagen und die dazugehdrigen Parkanlagen und Grinflachen
stellen einen wichtigen Lebensraum, inshesondere als Winterquartier fir seltene Fleder-
mausarten dar.

b) Fauna

Als Arbeitshilfe fur die Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitpla-
nung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste
der planungsrelevanten Arten in NRW sowie grolBmalfistabliche Angaben lber deren Vor-
kommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (Messtischblatter). Nach
dieser Liste sind fir das Messtischblatt 3917 Bielefeld in den Lebensraumtypen Gebéaude;
Kleingeholze, Alleen, Baume, Geblische und Hecken sowie Géarten, Parkanlagen und
Siedlungsbrachen etwa 14 Fledermausarten, der Kleine Wasserfrosch und der Kamm-
molch, die Zauneidechse sowie ca. 21 Vogelarten aufgefuihrt. Das vom LANUV entwickelte
System stellt jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen mit einer jeweiligen Gruppierung
mehrerer Biotoptypen dar. Detaillierte Untersuchungen zum Artenvorkommen im Auf-
hebungsgebiet liegen nicht vor. Hinweise auf einzelne geschitzte Arten liegen bislang nicht
vor. Die Fachbehdrden und Umweltverbande werden ausdriicklich gebeten, vorliegende
Informationen zur Verfiigung zu stellen.

Die Anlagen der Sparrenburg (FFH-Gebiet ,Sparrenburg® mit der Kennung DE 3917 - 301)
stellen ein bedeutendes Winterquartier fir 10 verschiedene Fledermausarten dar. Die Park-
anlagen werden als Jagdrevier genutzt. Die unterirdischen Gewdlbe der Burg sind das einzig
bekannte Winterquartier der Bechsteinfledermaus in Ostwestfalen.
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3.3 Schutzgut Boden

a) Topographie

Das Aufhebungsgebiet liegt im ehemaligen Taleinschnitt der Lutter, die allerdings heute
verrohrt ist. Westlich und dstlich befinden sich die Erhebungen des Kammzugs des Teuto-
burger Walds.

b) Bdden

GemaR Bodenkarte NRW? stehen im Aufhebungsgebiet Gleye, z.T. Pseudogleye an, die
aus schluffig-lehmigen Bachablagerungen gebildet wurden. Diese schiuffigen Lehmbdden
finden sich verbreitet in den Talern nérdlich und norddstlich des Teutoburger Walds. Das
Grundwasser steht mit ca. 0,8 — 1,3 Metern unter Flur hoch, die Bearbeitbarkeit wird
hierdurch erschwert. Die Sorptionsfahigkeit ist hoch, wahrend die Wasserdurchlassigkeit nur
gering ist.

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Bdden in Nordrhein-Westfalen?®
treffen auf die Boden im Aufhebungsgebiet nicht zu.

Die Flachen sind im Sidden durch Hochbauten bebaut und im Norden als Stellplatzanlage
versiegelt. Nur ein schmaler Randstreifen zur Artur-Ladebeck-Stral3e weist einen geringen
Geholzbestand auf und ist nicht versiegelt.

c) Altlasten

Im Aufhebungsgebiet und im direkten Umfeld sind bisher keine Altlasten oder Altlast-
verdachtsflachen bekannt, die schadliche Auswirkungen auf das Aufhebungsgebiet, d.h.
insbesondere die Schutzgiter Mensch, Boden und Wasser haben kénnten.

3.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Aufhebungsgebiet nicht betroffen. Westlich verlauft die Lutter
als verrohrter Bach®. Weder die Flache selbst und noch das nahe Umfeld liegen in einem
Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet.

Das Grundwasser steht laut Bodenkarte NRW zwischen 0,8 und 1,3 Meter unter Grund. Die
weitgehend anstehenden schluffigen Lehmbdden Uberdecken die Grundwasserleiter. Die
Bdden sind gepréagt von einer geringen Wasserdurchlassigkeit. Die Empfindlichkeit des Auf-
hebungsgebiets bzgl. Grundwasserverschmutzung und -aufkommen wird nach gegen-
wartigem Kenntnisstand allgemein als durchschnittlich beurteilt. Die Grundwasserneubildung
ist durch die weitgehende Versiegelung im Aufhebungsgebiet und seinem Umfeld bereits
erheblich beeintrachtigt.

2 Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3916 Bielefeld, Krefeld 1983
3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
Stadt Bielefeld: Internetseite des Online-Kartendienstes der Stadt Bielefeld
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3.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Aufhebungsgebiet des Bebauungsplans Nr. [11/1/01.15 und das Umfeld sind aufgrund
der bestehenden Bebauung und Versiegelung den Siedlungsklimatopen zuzuordnen.

Der Bereich stellt zusammen mit den Ubergeordneten Verkehrstrassen eine stadtisch
bedeutsame Luftleitbahn in der Tallage zwischen den Erhebungen des Teutoburger Walds
dar. Die Luftleitbahn unterstitzt den Luftaustausch zwischen der Innenstadt Bielefelds und
dem Sidwesten der Stadt. Der angrenzende Griinbereich des Teutoburger Walds wird als
hochklimaempfindlich eingestuft.

Die bebauten Flachen verfigen u.a. aufgrund des hohen MalRes an Versiegelung und
baulicher Verdichtung Uber keinen Kuhleffekt®.

Im Zusammenhang mit dem Kfz-Verkehr auf den angrenzenden, teilweise Ubergeordneten
StraRen konnen insbesondere die Luftschadstoffe Stickstoffmonoxid/ Stickstoffdioxid,
Benzol, Staub-PM10 und Ruf3 im Rahmen der Planung relevant sein. Besondere Vor-
belastungen sind nicht bekannt. Nach heutigem Kenntnisstand werden fur die Teilaufhebung
des Bebauungsplans keine besonderen Gutachten bzgl. Stadtklima/Luft erforderlich.

3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Die Aufhebungsflaiche ist Teil des innerstadtischen Siedlungszusammenhangs. Vom
Aufhebungsgebiet bestehen Sichtbeziehungen zu den Kuppel- und Hanglagen des
Teutoburger Walds und insbesondere zur Sparrenburg. Zudem bestehen insbesondere von
den in Hochlage verlaufenden Ubergeordneten Verkehrstrassen des Ostwestfalen-Damms
und der Bahntrasse Blickbeziehungen in Richtung Aufhebungsgebiet. Als préagend
hervorzuheben sind das ,360°-Haus” und die Silhouette der Stadt Bielefeld mit den zwei
Tarmen der Marienkirche.

3.7 Schutzgut Kultur- und andere Sachguter

Baudenkmaéler sind im Aufhebungsgebiet nicht bekannt. Im n&heren Umfeld des
Aufhebungsgebiets finden sich insbesondere

e das Denkmal der Normaluhr am Adenauerplatz und
e eine Villa mit Einfriedungen an der Gadderbaumer Straf3e 17a.

Auf die besondere Bedeutung der Sparrenburg fir das Ortsbild und die Stadtsilhouette wird
verwiesen (s. auch Kapitel 3.6).

® Stadt Bielefeld: Internetseite des Online-Kartendienstes der Stadt Bielefeld
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4.  Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie Vermeidungs- und
Minderungsmaflnahmen

Vorhaben koénnen Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter im Teilaufhebungsgebiet des
Bebauungsplans Nr. 111/1/01.15 und im Umfeld allgemein in der Bauphase und/oder in der
Nutzungsphase haben.

a) Kurzfristige Belastungen und Auswirkungen in der Bauphase

Bei einer weiteren Bebauung des vollstdndig erschlossenen Aufhebungsgebiets sind
begrenzte Belastungen und Auswirkungen in der Bauphase fur die Anlieger zu erwarten.
Diese bestehen aus dem bei derartigen Bauvorhaben Ublichen MalR an Larm, Staub und
Abgasen durch Bautatigkeit, Fahrzeugverkehr etc. Moéglicher Baustellenverkehr kann tber
die bestehenden Stral3en abgewickelt werden. In der Bauphase sind Ablagerungen von
Baumaterialien und Miill im Umfeld zu unterbinden.

b) Langfristige Auswirkungen

Die langfristigen Auswirkungen der vorliegenden Bauleitplanung im Hinblick auf den
derzeitigen Umweltzustand sind gering. Das Aufhebungsgebiet ist bebaut und vollstandig er-
schlossen. Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans andert sich lediglich der Zu-
lassungsmal3stab fiir Neubauten insbesondere in Hohe und Kubatur der baulichen Anlagen.

Grundsatzlich besteht die gesetzliche Verpflichtung, mogliche Folgen aus Umweltsicht
soweit wie moglich bzw. sinnvoll durch Schutz- und MinimierungsmafBhahmen zu mindern
und ggf. durch AusgleichsmalRhahmen gemaf der Rechtslage zu kompensieren.

Im folgenden Abschnitt wird jeweils schutzgutbezogen die Entwicklung des Umwelt-
zustands beschrieben, die bei einer Realisierung der vorgesehenen Planung zu erwarten
ist. Zusammenfassend wird zum Vergleich in Kapitel 4.9 die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustands gegenibergestellt, die sich ergeben wiirde, wenn auf die Teilaufhebung
des Bebauungsplans verzichtet wird.

Die Auswirkungen stehen in komplexer Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern
Mensch, Natur und Landschaft, Wasser sowie Luft und Klima.

4.1 Schutzgut Mensch

a) Allgemeine Auswirkungen

Der Mensch kann durch weitere Vorhaben im Aufhebungsgebiet unmittelbar betroffen sein:

e als Alteigentimer, Pachter/Mieter oder Nachbar, der durch eine weitere bzw. veranderte
Bebauung eine Veradnderung in seinem bisherigem Lebensumfeld erfahrt;

e als Nutzer und Besucher des Aufhebungsgebiets durch weitere Bebauung, ein
verdndertes und ggf. erweitertes Spektrum an Nutzungsarten und durch ein ggf.
umgestaltetes stadtebauliches Erscheinungsbild.
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Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans &ndert sich der Zulassigkeitsmal3stab fir
Neubauten. Nach Aufgabe der stadtebaulichen Konzeption des Ursprungsplans orientieren
sich Neubauten nunmehr an den bestehenden, benachbarten Gebauden. Der vorhandene
Gebaudebestand Uberschreitet die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans bereits
bezlglich Geschossigkeit, so dass auch Neubauten in ihrer Hohe grundsatzlich tber die vier
im Ursprungbebauungsplan festgesetzten Geschosse hinausreichen kénnen. Auch das
»360°-Haus" wird im Fall einer Betrachtung gemalR § 34 BauGB als mal3stabsbildend heran-
gezogen.

Die weitere bauliche Verdichtung kann allgemein zu einer starkeren Verschattung der
(std)ostlich angrenzenden Gebaude und zu einer erhéhten Verkehrsbelastung fuhren. Die
allgemeinen Auswirkungen sind aufgrund der Lage im Nordwesten der dstlich an die
Gadderbaumer Straf3e grenzenden Gebaude beziglich Verschattung gering. Die Gadder-
baumer StraRe selbst hat eine untergeordnete Funktion als ErschlieRungsstrafl3e, Durch-
gangsverkehr besteht nicht. Der zusatzliche, durch das Neubauvorhaben moglicherweise
induzierte, Verkehr kann tber die bestehenden Stralen abgewickelt werden.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Aufgrund seiner intensiven Nutzung als Biro- und Dienstleistungsstandort im Eingangs-
bereich der Bielefelder Innenstadt besitzt das Aufhebungsgebiet eine untergeordnete
Bedeutung fur die landschaftsorientierte Naherholung. Lediglich der im Osten beginnende,
aul3erhalb des Teilaufhebungsbereichs liegende und durch die Wohnbebauung fuhrende
Weg zur Sparrenburg hat eine gewisse Bedeutung fir die landschaftsorientierte Erholung.
Dieser wird durch vorliegende Bauleitplanung nicht berthrt.

¢) Vorbeugender Immissionsschutz

Die in Kapitel 3.1 beschriebene massive Larmbelastung durch StrafRen- und Stadtbahn-
verkehr auf der Artur-Ladebeck-StralRe und der KreuzstralRe ist bereits heute vorhanden.
Durch Teilaufhebung des Bebauungsplans wird das Aufhebungsgebiet als im Zusammen-
hang bebauter Ortsteil bewertet. Es wird kein zusatzliches Baurecht geschaffen; bereits
heute ist die Errichtung eines Neubaus auf der heutigen Stellplatzflache méglich.

Fur Vorhaben im unbeplanten Innenbereich gemaR § 34 BauG besteht aufgrund der
vorhandenen Bebauung im Aufhebungsgebiet und seinem naheren Umfeld gegenlber dem
rechtsgultigen Bebauungsplan lediglich eine hdhere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke in
Uberbaubarer Flache, Geschossigkeit und Ho6he der baulichen Anlagen. Diese bauliche
Verdichtung bedeutet einerseits, dass mehr Geschossflache den schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Larm ausgesetzt wird. Allerdings nimmt die Larmbelastung bei mehr-
geschossigen Gebauden mit zunehmender Geschossigkeit ab. Zudem wird das Gebiet nach
der Teilaufhebung voraussichtlich als faktisches Kerngebiet gemaR 8§ 34 (2) BauGB i.V.m.
§ 7 BauNVO zu beurteilen sein. In einem Kerngebiet ist nur betriebsbezogenes Wohnen all-
gemein zulassig, so dass davon ausgegangen werden kann, dass das Wohnen nur unter-
geordnet zulassungsfahig ist.

Insgesamt wird angenommen, dass die Umwelteinwirkungen durch Schall durch die Auf-
hebungsplanung nicht erheblich beeinflusst werden.

Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplans werden Fragen zum Umgang mit der Larm-
belastung und zu Maflinahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen auf die
nachgeordnete Genehmigungsebene verlagert.
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d) Hochwasserschutz

Der Bebauungsplan fuhrt nicht zu einer eventuellen Geféahrdung des Schutzguts Mensch
bzw. seines Eigentums durch Uberlaufendes Niederschlagswasser. Angesichts der baulichen
Verdichtung, des hohen MaRes an versiegelter Flache und der teilweise bestehenden
gewerblichen Nutzungen kann fiir die einzelnen Gebaude und Bauvorhaben eine Konzeption
fur die Regenwasserrickhaltung und —versickerung fir spatere Genehmigungsverfahren nur
angeregt werden.

Fur den Aufhebungsbereich liegt ein konkretes Vorhaben vor. Das geplante Birohaus sieht
zur Deckung des Stellplatzbedarfs eine zweigeschossige Tiefgarage vor. Auf den mittleren
Grundwasserstand von 0,8 — 1,3 Meter unter Flur wird diesbeziglich verwiesen. Eine dem
Grundwasserstand angepasste Bauausfihrung der Tiefgarage und der unterirdischen
Gebaudeteile und —anlagen ist sicherzustellen.

e) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Negative Auswirkungen nach Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 111/1/01.15 auf
Abfallwirtschaft und Ver- und Entsorgung werden nicht erwartet.

Anlagen fur eine Nutzung regenativer Energien, insbesondere Anlagen zur Solarenergie-
nutzung werden empfohlen.

f) Kampfmittel

Da Kampfmittelfunde nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind Tiefbauarbeiten mit gebo-
tener Vorsicht auszufihren. Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf,
ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, Polizei oder Feuerwehrleitstelle sind
zu benachrichtigen.

4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die EU die FFH-Richtlinie und die Vogel-
schutzrichtlinie erlassen. Schutzinstrumente sind einerseits der Habitatsschutz des Schutz-
gebietssystems ,Natura 2000% d.h. der Schutz einzelner Lebensstatten. Andererseits
beinhalten die Richtlinien Bestimmungen zum Schutz einzelner Arten selbst. Diese betreffen
den physischen Schutz der Arten, aber auch den Schutz ihrer Lebensstétten. Beide
Schutzinstrumente sind im Bauleitplanverfahren zu prifen und zu beachten.

Im Sinne des Habitatsschutzes ist insbesondere zu prifen, ob das FFH-Gebiet der
Sparrenburg, welches in einer Luftlinienentfernung von lediglich 70 Metern liegt, durch die
vorliegende Bauleitplanung betroffen sein kann. Gemal Einfihrungserlass zur Anwendung
der FFH-Richtlinie ist bei der Errichtung baulicher Anlagen innerhalb eines Mindestabstands
von 300 Meter im Einzelfall zu prifen, ob tatsachlich eine erhebliche Beeintrachtigung des
Gebiets vorliegen kann.

Wesentliches Entwicklungsziel des FFH-Gebiets ist der Schutz der Fledermaus-Winter-
qguartiere in den unterirdischen Gewdlben (Kasematten) der Burg. Die Tiere sollen vor
Stérungen abgeschirmt werden. Die touristische Nutzung ist Uber den bisherigen Umfang
nicht auszudehnen. Weiterhin sollen die Baum- und Altbaumbestande der Burggrinanlage
erhalten werden. Die Nutzung und Bebauung der derzeit als Stellplatz genutzten bebaubaren
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Freiflache hat weder Auswirkungen auf die Burggrinanlage noch auf die touristische
Nutzung der unterirdischen Gewdlbe der Burg. Aufgrund der Hanglage und des isolierten
Standorts wird davon ausgegangen, dass auch die StraRenbaume, die durch eine Bebauung
des Stellplatzes entfallen wiirden, keine Bedeutung fir geschitzte Arten haben. Insgesamt
wird deshalb davon ausgegangen, dass eine Beeintrachtigung des Schutzgebiets im Sinne
der FFH-Richtlinie, die eine weitergehende Prufung erfordert, nicht zu erwarten ist.

Die Fachbehdrden werden ausdriicklich gebeten, vorhandene Informationen zur Verfligung
zu stellen. Ggf. ist eine mdgliche Beeintrachtigung des FFH-Gebiets im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren zur Umsetzung des geplanten Vorhabens zu prufen.

Bisher liegen keine konkreten Hinweise auf einzelne geschitzte Arten vor. Die Flache der
Teilaufhebung des Bebauungsplans ist nahezu vollstandig versiegelt und weitestgehend
bebaut. Vor diesem Hintergrund ist zu erwarten, dass die intensive Flachennutzung sowie
der anthropogene Einfluss dazu geflihrt haben, dass die Arten, die in der Liste der planungs-
relevanten Arten NRW aufgefiihrt sind, nicht regelméRig im Aufhebungsgebiet vorkommen.
Eine erhebliche Beeintrachtigung von Lebensstatten (Fortpflanzungsstétten, Ruhestatten),
die durch die vorliegende Bauleitplanung vorbereitet oder verursacht wird, wird nicht
erwartet.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im Bau-
leitplanverfahren auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Einzelfall bei
BaumaRhahmen zu beachtende To6tungsverbot flr besonders geschitzte Arten wird
hingewiesen.

4.3 Schutzgut Boden

Das vorliegende Aufhebungsgebiet bildet einen bedeutenden Biro- und Geschéftsbereich im
Eingang in die Stadt Bielefeld. Es ist bereits seit vielen Jahren Bestandteil des Siedlungs-
bereichs, die Flachen sind fast vollstandig versiegelt. Die Entscheidung Uber die Inanspruch-
nahme der Bdden ist vor langer Zeit getroffen worden, Bodeneingriffe sind bereits erfolgt. Es
ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Bdden intensiv tUberpragt worden sind.

4.4 Schutzgut Wasser

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans bereitet keine Neuversiegelung vor. Es werden
daher keine zuséatzlichen nachteiligen Auswirkungen auf Oberflachenabfluss und Grund-
wasserneubildungsrate erwartet.

Auch im Hinblick auf den Eigentumsschutz und auf die Bedeutung fur das lokale Klima wird
auf die Mdoglichkeiten, den Oberflachenabfluss z.B. durch Dachbegrinung oder durch
wasserdurchlassige Flachenbefestigungen zu reduzieren, hingewiesen.

4.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Aufhebungsgebiet ist den Siedlungsklimatopen zuzuordnen. Neubauten fihren
grundsétzlich zu einer zusatzlichen Uberwarmung und zu einer starkeren Verdichtung und
somit zu einer geringeren Ausdehnung der Luft. Die Luftleitbahn entlang der Verkehrstrassen
und auch die hochklimaempfindliche Griinfliche des Teutoburger Walds werden durch
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vorliegende Bauleitplanung nicht berihrt. Es wird somit erwartet, dass die Teilaufhebung des
Bebauungsplans im Vergleich zu einer Bebauung gemal den Vorgaben des Ursprungsplans
keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft hat.

Die Verkehrsbelastung und somit auch die Belastung mit Luftschadstoffen an der B 66
(Kreuzstraf3e) und der B 61 (Ostwestfalen-Damm), sowie der Artur-Ladebeck-Stral3e sind
heute bereits vorhanden. Die Stralen haben eine uberdrtliche Verbindungsfunktion und
fungieren in weiten Teilen als Durchgangsstrafl3en. Die vorliegende Planung fuhrt weder zu
einer Verscharfung der Belastungssituation, noch kann sie zu einer Verringerung beitragen.

4.6 Schutzgut Landschaftsbild

Ziel der Teilaufhebung des Bebauungsplans ist die Schaffung der Bauméglichkeit fir ein in
Kubatur und Zahl der Vollgeschosse grofieres Gebaude als der rechtskréaftige Bebauungs-
plan es vorsieht. Der Neubau ist stadtebaulich wirksam und wird das Stadt- und
Landschaftsbild verandern.

Positiv zu beurteilen ist, dass die derzeit vorhandene Bauliicke geschlossen werden wird.
Abhangig von Hohe und Standort des Gebaudes ist auf der anderen Seite zu beflirchten,
dass ggf. der Blick insbesondere vom Ostwestfalen-Damm auf die Stadtsilhouette durch den
Neubau veréndert und gemindert wird. Eine erhebliche Beeintréachtigung des Blicks auf die
Sparrenburg ist nicht erkennbar.

4.7 Schutzgut Kultur- und andere Sachgiter

Die vorliegende Bauleitplanung berthrt die in der Umgebung vorhandenen Baudenkmaler
nicht.

Vorsorglich wird auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen,
insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (88 15, 16 DSchG). Mit
Blick auf die in direkter Nachbarschaft liegende Sparrenburg wird auf die erhaltenswerten
Gehoblzbestande hangaufwarts, 6stlich angrenzend an das Aufhebungsgebiet verwiesen.

4.8 Wechselwirkungen

Die gemafl} Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschiedenen Schutzgutern
ermittelten Auswirkungen der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 111/1/01.15 betreffen
das komplexe Wirkungsgefiige der Umwelt und des Naturhaushalts. Wechselwirkungen
zwischen unterschiedlichen Umweltauswirkungen sind daher in die Betrachtung einzu-
beziehen.

In den Kapitel 4.1 bis 4.7 wurde bereits auf Wechselwirkungen und Verflechtungen zwischen
den Schutzgutern bzw. ihren Beeintrdchtigungen eingegangen. Auf die jeweiligen Aussagen
wird verwiesen. Eine besondere Problematik zwischen den Schutzgitern oder eine eventu-
elle Verstarkung der Auswirkungen durch zuséatzlich mdgliche Wechselwirkungen wird im
Aufhebungsgebiet nicht gesehen.
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4.9 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands

4.9.1 Prognose uber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Teilaufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. [11/1/01.15 verfolgt die Stadt
das Ziel, sich von der uberholten, stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplans aus den
1960er Jahren fur diese exponierte Flache zu I6sen. Die Aufhebung soll eine der besonderen
Lage entsprechende bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke erméglichen. In den Kapiteln
4.1 bis 4.8 werden die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen erlautert und
nach dem Planungsstand im August 2010 bewertet.

Die Uberplanung fuihrt insgesamt nur zu geringfiigigen Auswirkungen auf die verschiedenen
Schutzguter. Die Errichtung eines weiteren Gebaudes in einen derart verlarmten Bereich
bringt fur die Menschen, die dort leben bzw. arbeiten, schadliche Umwelteinwirkungen durch
Larm mit sich. Eine weitere Bebauung ist jedoch auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung
moglich. Des Weiteren bedeutet ein hoheres Gebaude ein hoheres Mal3 an Verschattung fur
die Gewerbetreibenden und Anwohner o6stlich der Gadderbaumer Strafle. Betroffen ist
jedoch die nordwestliche Seite der Gadderbaumer Straf3e, wo nur ein geringes Mal3 an
Verschattung erwartet wird. Weiterhin sind als Folgen bei Durchfiihrung der Teilaufhebung
die Auswirkungen auf das Stadtbild zu nennen.

4.9.2 Prognose uber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sofern die Teilaufhebung nicht erfolgt, ist das Aufhebungsgebiet des Bebauungsplans Nr.
[11/1/01.15 weiterhin gemalR dem bestandskraftigen Bebauungsplan zu bewerten. Fir das
derzeit unbebaute Grundstiick besteht somit Baurecht nach § 30 BauGB.

Die Zulassigkeit von Neubauvorhaben wirde sich in Art und Mal3 an den Festsetzungen des
bestandskraftigen Bebauungsplans orientieren, danach ware eine maximal viergeschossige
Bebauung mdoglich. Ein gemald den Festsetzungen des Ursprungsplans errichteter Neubau
liefe aufgrund einer im Vergleich zu den benachbarten Gebauden geringeren Geschossigkeit
und Hohe Gefahr, als Fremdkérper den stadtebaulichen Gesamteindruck im Eingangs-
bereich in die Bielefelder Innenstadt zu schmaélern.

5. Maflnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind gemaf § 21 (1) BNatSchG zu vermeiden,
zu minimieren oder auszugleichen. In den Kapitel 4.1 bis 4.7 ist bereits auf entsprechende
Maflinahmen sowie auf Minderungsmaflnahmen zugunsten der Leistungsféhigkeit von Natur
und Landschaft sowie des Wasserhaushalts eingegangen worden.

Die Diskussion der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter gemaf
Kapitel 4 zeigt, dass durch die vorgeschlagene Teilauthebung des Bebauungsplans Nr.
[11/2/01.15 insgesamt ein nur geringfugiger Eingriff vorbereitet wird. MaRnahmen zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Zur Bewaltigung der Eingriffsregelung nach BauGB und nach den 88 18 bis 21 BNatSchG ist
im Planverfahren zu prifen, in welchem Umfang der Bebauungsplan unter Berlicksichtigung
der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen Eingriffe verursacht oder erméglicht, die die
Schutzgiter und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild beeintrachtigen. Eine solche Eingriffsbewertung wird nicht fur erforderlich
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gehalten. Das Aufhebungsgebiet ist fast vollstandig bebaut und versiegelt. Fur die
vorhandene Baullicke besteht Baurecht gemafl3 8§ 30 BauGB. Gemal § 1a (3) Satz 5 BauGB
sind Eingriffe nicht auszugleichen, die bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
bzw. zulassig waren.

6. Planungsalternativen

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 111/1/01.15 stellt sich heute als weitestgehend bebaut
dar. Neubauvorhaben konnen lediglich im Rahmen einer Bauliicke bzw. nach Abgang oder
Abbruch alter Gebaude realisiert werden. Eine Standort- oder ErschlieBungsalternative
besteht somit realistischerweise nicht.

Alternativ kdme zum Einen eine ,Null-Variante® mit Verzicht auf die vorliegende Bauleit-
planung in Betracht. Der bestandskraftige Bebauungsplan wirde weiterhin als Zulassungs-
malfstab mit den in Kapitel 4.9.2 beschriebenen Auswirkungen herangezogen werden.

Des Weiteren ist eine alternative Plankonzeption fir den Bebauungsplan selbst denkbar. Die
bestehenden Gebaude entsprechen bereits heute nicht mehr den Vorgaben des Bebauungs-
plans. Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Grundkonzeption soll
insgesamt nicht weiter verfolgt werden. Grundsétzlich ist es somit denkbar, im Sinne einer
stadtebaulichen Rahmen- und spateren Bebauungsplanung, fir das Aufhebungsgebiet des
Bebauungsplans Nr. 111/1/01.15 eine geanderte stadtebauliche Zielrichtung zu verfolgen. Da
das Gebiet jedoch bis auf eine Bauliucke bebaut ist und bauliche Abgange und Neubauten
derzeit nicht erwartet werden, erfolgt eine solche Uberplanung nicht.

7. Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltprifung

Die Gliederung des Umweltberichts und die Vorgehensweise ergeben sich aus den
gesetzlichen Grundlagen gemalRl BauGB (insbesondere 88 2, 2 a BauGB mit Anlage). Die
Umweltprifung wurde in folgenden, sich z.T. tberschneidenden Bearbeitungsstufen durch-
gefuhrt:

e Zusammenstellen fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,

e Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation,

o Uberpriifung der Biotopkartierung, Bewertung der Bestandssituation,

e Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation,

e Ermittlung der durch den Plan ermdglichten Eingriffe.
Dartber hinausgehende umweltbezogene Gutachten und Fachprifungen werden nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht fir erforderlich gehalten. Schwierigkeiten bei der

Bearbeitung sind nicht aufgetreten. Relevante Defizite bei der Zusammenstellung des
Datenmaterials werden nicht gesehen.
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8.  MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen — Monitoring

Die zusatzliche Bebauung ist im Aufhebungsgebiet nach den bauordnungsrechtlichen Anfor-
derungen und Verfahren vorzunehmen. Diesbezugliche Uberwachung und ggf. notwendige
Instrumentarien zur Durchsetzung der Anforderungen sind jeweils dort geregelt. Hierzu sind
keine zusatzlichen MalRnahmen im Sinne des Monitoring erforderlich.

Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, die erst nach Inkrafttreten der Teilaufhebung
entstehen oder bekannt werden, sollen frihzeitig ermittelt werden. Da die Stadt Bielefeld
keine umfassenden Umweltliberwachungs- und Beobachtungssysteme betreibt, werden die
Fachbehdrden gebeten, weiterhin die entsprechenden Informationen an die Stadt weiter zu
leiten.

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Das ca. 0,4 ha groRRe Aufhebungsgebiet des Bebauungsplans Nr. 111/1/01.15 liegt stdwestlich
der Altstadt Bielefelds und wird von der Artur-Ladebeck-StralBe im Westen, der
Gadderbaumer StraRe im Osten, dem Miuhlendamm im Siden und im Norden durch das
»360°-Haus“ begrenzt. Die Flache ist Uberwiegend mit vier- bis flinfgeschossigen
Burohausern bebaut und fast vollstandig versiegelt.

Planungsziel ist die Weiterentwicklung und Starkung des vorhandenen, hochwertigen Blro-
und Dienstleistungsstandorts an der Artur-Ladebeck-Straf3e. Anlass fur die Teilaufhebung
des Bebauungsplans ist ein Bauvorhaben, welches ein 7-geschossiges Blirogebaude auf der
vorhandenen Baulilicke vorsieht. Die Festsetzungen des Ursprungsplans lassen ein solches
Vorhaben grundsatzlich nicht zu. Nach Teilaufhebung des Bebauungsplans ist die Flache als
im Zusammenhang bebauter Ortsteil gemald § 34 BauGB zu bewerten. Neubauvorhaben
haben sich im Innenbereich nach § 34 BauGB in Art und MalR der baulichen Nutzung sowie
Uberbaubarer Flache und Bauweise in ihre Umgebung einzufiigen.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemalRl 88 2, 2a BauGB die Umwelt und die
moglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die Offent-
lichkeit hieriber und soll den betroffenen Blrgern eine Beurteilung ermdglichen, ob und in
welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein kénnen.
Abschlieend dient er als Grundlage fur die bauleitplanerische Prifung und Abwagung der
Stadt Bielefeld nach dem Baugesetzbuch.

Wie in den Kapiteln 4.1 bis 4.8 dargelegt, entstehen nach gegenwértigem Kenntnisstand
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter im Sinne des UVP-
Gesetzes bzw. gemadll §1(6) Nr.7 BauGB. Die verbleibenden Umweltauswirkungen
bestehen in einer moglichen starkeren Verschattung der 6stlich der Gadderbaumer Stral3e
angrenzenden Geb&ude und einer Veradnderung des Stadt- und des Landschaftsbilds.
Minderungs- oder AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich. Der Eingriff in den Lebens-
und Landschaftsraum wird insgesamt flir vertretbar erachtet.
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Nachtrag Februar 2011

In der Offenlage gemald 88 3 (2), 4 (2) BauGB im Oktober/November 2010 (05.10.2010 —
05.11.2010) haben sich tber die 0.g. Inhalte des Umweltberichts und tber die Erdrterung in
der Begrindung zur Teilaufhebung des Bebauungsplans hinaus keine Informationen oder
Hinweise auf besondere umweltrelevante Fragestellungen oder Probleme im Plangebiet
ergeben, die eine weitergehende Prifung im Rahmen der Bauleitplanung erfordern.

Aus Sicht des Naturschutzes ist auf die besondere Bedeutung der brachliegenden Fléache
und des bestehenden Geholzbestands fir den Artenschutz hinzuweisen. Das in
unmittelbarer Nahe liegende FFH-Gebiet ,Sparrenburg” (DE 3917-301) dient insbesondere
dem Schutz der dort vorkommenden Flederméuse durch die Erhaltung der unterirdischen
Quartiere (Kasematten) sowie der Erhaltung und Forderung der naturnahen Strukturen des
Quartiers (Burggrinanlage mit Baum- und Altbaumbesténden). Die Berlcksichtigung der
funktionalen und raumlichen Koharenz von Schutzgebieten ist von grof3er Bedeutung fir
einen nachhaltigen Naturschutz und den Erhalt der biologischen Vielfalt. Viele Arten kdnnen
nicht isoliert in Schutzgebieten erhalten werden, da sie auf bestimmte Wechselbeziehungen
mit ihrer Umwelt angewiesen sind.

Das FFH-Gebiet ,Sparrenburg liegt unmittelbar am Einschnitt des Teutoburger Walds. Der
Bielefelder Pass unterbricht die Durchgangigkeit zu den waldartigen Lebens- und Nahrungs-
raumen des Johannisbergs und des FFH-Gebiets ,Ostlicher Teutoburger Wald“ (DE 4017-
301). Flederméuse orientieren sich bei ihren Fligen haufig an Vegetationsstrukturen. Im
Gegensatz zum vollstandig baumfreien zentralen Adenauerplatz ist aufgrund der vorhan-
denen Baume auf Hohe des Aufhebungsgebiets diese wichtige Durchgangigkeit als Leitlinie
noch bedingt gegeben und darf nicht weiter beschrankt werden.

Nach den Festsetzungen des glltigen Bebauungsplans kénnen die Baume erhalten bleiben
und die nicht Gberbaubaren Flachen sind als private Grinflachen festgesetzt, so dass die
Teilaufhebung des Bebauungsplans eine Verschlechterung fur die geschitzten Arten
darstellt.

Es wird davon ausgegangen, dass die Planungsziele nicht zu negativen Auswirkungen auf
Natur, Landschaft und Artenvielfalt fiihren werden, wenn die vorhandenen Vegetationsstruk-
turen kontinuierlich erhalten bleiben. Je héher die vorhandene Struktur ist, desto gefahrloser
kénnen die Tiere im Weiteren Uber die StralRe geleitet werden. Das ist beispielsweise mit
einer Dachbegrunung aus kleinen Gehdlzen zu realisieren. Die Belange des Artenschutzes
werden im Rahmen von kiinftigen Baugenehmigungsverfahren geprift und erforderliche Auf-
lagen erteilt.

Bezlglich des Schutzguts Klima ist darauf hinzuweisen, dass trotz der geringen Klimaem-
pfindlichkeit des Aufhebungsgebiets das geplante 7-geschossige Gebaude zu einer zusatz-
lichen Uberwarmung in einem thermisch bereits vorbelasteten Bereich fiihren wird. Die
mikro- und bioklimatische Situation innerhalb des Stadtklimatops wird sich weiter verschlech-
tern. Durch Begrinungsmaflnahmen am Geb&ude bzw. im Umfeld kdnnen diese Aus-
wirkungen gemindert werden. Die Belange des Klimaschutzes sind im Rahmen kunftiger
Baugenehmigungsverfahren zu prifen, ggf. notwendige Auflagen werden erteilt.
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Aufgrund der Moglichkeit der Verlagerung der Belange von Arten- und Klimaschutz in
kinftige Genehmigungsverfahren bestehen keine Bedenken gegen die Teilaufhebung, da die
Prufung dieser Belange in Baugebieten nach 8§ 34 BauGB verpflichtend ist.

Bielefeld, im August 2010, Nachtrag im Februar 2011

Bearbeitung in Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.42:
Planungsbiiro Tischmann Schrooten,
Berliner Straf3e 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick




