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Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Mitte 13.01.2011 offentlich
Bezirksvertretung Schildesche (nachrichtlich) 20.01.2011 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 25.01.2011 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/12.00 "DrégestraRe” fir das Gebiet der
geplanten Privatstral3e zwischen der Wendeanlage an der westlichen Einsteinstrafie
und noérdlich der Albert-Schweitzer-Stral3e im beschleunigten Verfahren gemali

§ 13a Baugesetzbuch (BauGB)

- Stadtbezirk Mitte -
Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes

Ggf. Frihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

A

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. 11/1/12.00 "Drogestraf3e" fir das Gebiet der geplanten Privatstralle
zwischen der Wendeanlage an der westlichen Einsteinstraf3e und nérdlich der Albert-
Schweitzer-Strale ist gemafd 88 1 und 2 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB zu dndern (1. Anderung). Fiir die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist die im
Abgrenzungsplan M. = 1:500 in blauer Farbe vorgenommene Abgrenzung verbindlich.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf3 § 2 (1) BauGB ortsiblich éffentlich bekannt zu
machen. Dabei ist gemal § 13a BauGB darauf hinzuweisen, dass die Aufstellung im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
erfolgt und wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren kann und bis wann AuRerungen
hierzu moglich sind.

Finanzielle Auswirkungen:
Kosten fur die Stadt Bielefeld aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen Mafinahmen ergeben

sich  nach heutigem Kenntnisstand nicht. Von der Bauleitplanung sind keine
ErschlieBungsmalnahmen im offentlichen Raum betroffen.

Oberburgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




Beqgrindung:

Verfahren

Seit dem 01.01.2007 besteht gemald 8§ 13a BauGB die Mdglichkeit, fur Mafinahmen der
Innenentwicklung ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchzufthren.

Da die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB gegeben sind, soll die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 11/1/12.00 ,Drogestral3e im beschleunigten Verfahren gemai
§ 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB durchgefihrt werden.

Statt der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB soll gemaR § 13a (3)
Ziffer 2 BauGB auf der Grundlage der in dieser Vorlage dargestellten allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung der Offentlichkeit die Mdglichkeit gegeben werden, sich tiber die Planung zu
unterrichten und sich hierzu zu auf3ern.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bebauungsplan-Anderungsbereich als Wohnbauflache
dargestellt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/12.00 ,DrogestraRe” ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan

Der seit dem 22.04.2003 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 11/1/12.00 ,Drégestral3e” setzt den
Bereich der 1. Anderung als private Verkehrsflache fest. Zudem ist die PrivatstralRe als eine mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager sowie mit Gehrechten
zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache festgesetzt. Durch diese Privatstrae sollen
die beidseitig festgesetzten Uberbaubaren Flachen des Allgemeinen Wohngebietes erschlossen
werden.

Der sudliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/1/12.00 ,Drdgestral3e” wurde,
insbesondere im Bereich der Albert-Schweitzer-Strale, mit der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11/1/47.00 ,Wohnquartier Heisenbergweg“ -Teilplan II- (rechtskraftig seit
13.08.2007) uberplant. Inhalt dieser Uberplanung war die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Rickbau und die Privatisierung der bisher offentlichen Verkehrsflache
und Griunflache an der Albert-Schweitzer-StraRe sowie die Schaffung zusétzlicher privater
Stellplatze.

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/12.00 ,Drogestrae” ist von der
Uberplanung durch den Bebauungsplan Nr. 11/1/47.00 ,Wohnquartier Heisenbergweg“- Teilplan II-
nicht betroffen.

Ortliche Gegebenheiten

Die in dem Bebauungsplan Nr. 11/1/12.00 ,DrogestraRe” festgesetzten Planungsziele wurden in
dem Umgebungsbereich der geplanten 1. Anderung bisher nur auf den iiberbaubaren Flachen
des Allgemeinen Wohngebietes Ostlich der geplanten Privatstral3e und der privaten Griunflache
nordlich der Albert-Schweitzer-Strale umgesetzt (Wohnhduser Albert-Schweitzer-Stralle
Nr. 48a/ 48b / 48c und 48d). Fur die Genehmigung dieser Vorhaben wurde eine Befreiung gemaf
§ 31 Abs. 2 BauGB fur die Uberschreitung bzw. Verschiebung des siidlichen Baukérpers aus den
Baugrenzen erteilt. Die Erschlie3ung der Gebaude erfolgt bebauungsplankonform Gber die Albert-
Schweitzer-Strale und ful3laufig Gber einen im Bebauungsplan Nr. 11/1/47.00 ,Wohnquartier
Heisenbergweg" -Teilplan II- festgesetzten privaten FulRweg westlich der privaten Grunflache. Fir
den Nachweis eines Teils des Stellplatzbedarfs wurden vier private Stellplatze im Bereich des
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Wendehammers am westlichen Ende der Einsteinstral3e, entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 11/1/12.00 ,Drégestrale” ausgebaut.

Die Befreiung konnte erteilt werden, da die Grundzige der Planung nicht beriihrt wurden und die
Abweichungen stadtebaulich, auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen, vertretbar waren.

Die weiteren, baulich noch nicht umgesetzten (berbaubaren Flachen des Allgemeinen

Wohngebiets sowie die Trasse der ebenfalls noch nicht realisierten Privatstrafl3e sind zurzeit mit
Baumen und Strauchern bestandenes Brachland oder werden gartnerisch genutzt.

Anlass der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/12.00 ,DrogestraRe” und Planungsziele

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/12.00 ,DrogestraRe” sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine abschnittsweise Realisierung der festgesetzten
PrivatstraRe zwischen der Albert-Schweitzer-Stral3e und der Einsteinstralle geschaffen werden.

Die Plandnderung ist erforderlich, da die beiden ndrdlichen Uberbaubaren Flachen westlich der
PrivatstraRe nur Uber die Privatstrale erschlossen werden koénnen. Eine gesamthandige
Herstellung der PrivatstraRe durch alle betroffenen Grundstiickseigentimer war bisher nicht
moglich, da die hier notwendige einvernehmliche Losung nicht herbeigefiihrt werden konnte.

Der zurzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 11/1/12.00 ,Drogestrae” hat fur die noch zu
erstellende PrivatstralBe keine Festsetzung daruber getroffen, ob die Zufahrt von der
Einsteinstral3e oder der Albert-Schweitzer-Stral3e aus erfolgen soll.

Vor dem Hintergrund, dass in Bebauungspldnen mit der Festsetzung von Verkehrsflachen
unterschiedlicher Art wie z.B. Offentlicher oder privater Verkehrsflachen nur die Art der
Bodennutzung und deren Flachenbedarf, nicht aber verkehrsregelnde oder verkehrslenkende
MalRnahmen wie z.B. EinbahnstraRen bestimmt werden kdnnen, war eine Festsetzung der Zufahrt
nicht vorgesehen und mdglich.

In dem Verfahren zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/12.00 ,Drégestral3e” war in
dem Bebauungsplan- Entwurf, der nach vorheriger Beratung in der Bezirksvertretung Mitte am
09.12.1999 und der Bezirksvertretung Schildesche am 09.12.1999 und 20.01.2000 durch den
Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss in seiner Sitzung am 25.01.2000 beschlossen wurde
und vom 08.05.2000 bis 08.06.2000 offen gelegen hat, eine private Stellplatzanlage mit acht
Stellplatzen an dem Wendehammer der westlichen Einsteinstrale vorgesehen. Diese
Stellplatzanlage sollte aufgrund ihrer raumlichen Lage von der Einsteinstraf3e aus erschlossen
werden.

Im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfes wurde von den Eigentimern der
Reihenh&user Albert-Schweitzer-Stralie 24-32 angeregt, eine sinnvolle Bodenordnung im Bereich
der EinsteinstraBe zu ermdglichen und im Bebauungsplan Ersatzflachen fir Garagen fir die
Eigentiimer der Flurstiicke 763 und 762 zu berlcksichtigen (Ifd. Nr. 2.2.). Zudem wurde angereqt,
die Stellplatze fur die funf geplanten Gebaude noérdlich der Albert-Schweitzer-Stral3e
ausschlie3lich Uber die Albert-Schweitzer-Stral3e bzw. von der Albert-Schweitzer-Stral3e tber die
private StichstralRe zu erschlieBen. Eine Durchfahrt flir Pkw zur Einsteinstral3e sollte nicht méglich
sein (Ifd. Nr. 2.3).

Mit dem Satzungsbeschluss wurden diese Anregungen ganz bzw. teilweise berlcksichtigt und die
Anordnung der privaten Stellplatze dahingehend geandert, dass vier Stellplatze an dem
Wendehammer aufgrund ihrer raumlichen Lage von der Einsteinstral3e aus erschlossen werden
konnen und die weiteren privaten Stellplatze fur die geplanten Geb&aude an der Privatstral3e nur
von der Albert-Schweitzer-Straf3e oder der Privatstral3e erschlossen werden konnen. In den
diesbezuglichen Stellungnahmen der Verwaltung wurden folgende Abwagungsvorschlage
formuliert:



Zur Ifd. Nr. 2.2

Im Bereich der Wendeanlage am Ende der Einsteinstral3e sind vier Stellplatze vorgesehen. Diese
Flache kénnte im Rahmen eines Umlegungsverfahrens den Grundstiickseigentiimern der
Flurstiicke 763 und 762 als Ersatzflaiche angeboten werden.

Garagen sind hier aus stadtebaulicher Sicht nicht sinnvoll.

Der Anregung wird teilweise stattgegeben.

Zur Ifd. Nr. 2.3

Die Anordnung der Stellplatze im Bereich der privaten Stichstral3e wurde gegeniiber dem
Bebauungsplan-Entwurf so geéndert, dass alle Stellplatze unmittelbar von der Albert-Schweitzer-
Stral3e bzw. der privaten Stichstral3e erschlossen sind.

Die Privatstraf3e soll durch bauliche MaRnahmen (Poller 0. &.) von der Einsteinstral3e abgebunden
werden.

Der Anregung wird stattgegeben.

Den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung wurde von Seiten des Umwelt- und
Stadtentwicklungsausschusses und des Rates der Stadt Bielefeld zum Satzungsbeschluss
entsprechend gefolgt.

Das bezuglich des in der Stellungnahme der Verwaltung zur Ifd. Nr. 2.2 als Option genannte
Umlegungsverfahren ist nicht erfolgt, die vier von der EinsteinstraRe aus erschlie3baren privaten
Stellplatze sind aufgrund der Eigentumssituation zwischenzeitlich den bereits erstellten Geb&auden
Albert-Schweitzer-Stral3e Nr. 48 a-d zugeordnet worden.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/12.00 ,DrégestraRRe” ist beabsichtigt,
durch die Festsetzung eines Streifens privater Grinflache auf der nérdlichen Halfte der geplanten
PrivatstralRe, die nur durch Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge Uberfahren werden darf, eine
ErschlieBung des ndrdlichen Baufensters westlich der Privatstral3e uber die Einsteinstral3e zu
ermdglichen und gleichzeitig eine durchgehende Anbindung der Albert-Schweitzer-Stral3e an die
Einsteinstrale zu verhindern. Diese MalRnahme kann durch eine Schranke oder mit Pollern
begleitet werden.

Hierdurch kann der obere Abschnitt der Privatstrale auch ohne abschlieRende Einigung der
betroffenen Eigentimer realisiert und das Planungsziel einer Bebauung dieses Bereiches
teilweise umgesetzt werden.

Die zusatzliche Belastung der Anwohner durch den Quell- und Zielverkehr fur die ErschlieBung
des nordlichen Baufensters an der Privatstra3e von der Einsteinstrae aus wird von Seiten der
Verwaltung fur vertretbar gehalten.

Weiteres Verfahren

Im weiteren Verfahren soll die genaue Lage der geplanten, fur die Offentlichkeit nicht
Uberfahrbaren privaten Grinflache konkretisiert werden.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/12.00 ,Drogestrale* werden die Fest-
setzungen innerhalb des Anderungsbereiches ersetzt.

Moss Bielefeld,den
Beigeordneter

Anlagen:
o A Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches der 1. Anderung (im Original M.= 1:500)

e B: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11/1/12.00 ,Drégestraf3e”
mit Darstellung des Anderungsbereiches



