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197. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
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Milser Muhle*

Verfahrensstand: Entwurfsbeschluss
und Beschluss zur offentlichen Auslegung sowie zur Einholung der Stellungnahmen der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Heepen
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Begriindung zur 197. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Auf Grund geanderter stadtebaulicher Zielsetzungen im Bereich der Mehlstral3e, zwischen
der Johannisbach-Umflut, dem Johannisbach sowie dem Timmlerweg ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich, welche die Neudarstellung von Gewerbliche(r) Baufla-
che, Wohnbauflache, Flachen fur Wald und Grinflache zum Gegenstand hat. Sie soll als
197. Anderung ,Milser Miihle* durchgefiihrt werden und erfolgt parallel zur Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 11l / M 11 "Milser Muhle", der eine Teilflache des raumlichen Gel-
tungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. Ill / M3 umfasst.

Planungsanlass und Planungsziel

Der an der Mehlstral3e im Ortsteil Milse gelegene Gewerbebetrieb der Milser Mihle hat sich
in der Vergangenheit stark entwickelt und beabsichtigt, seine Produktion am Standort mittel-
fristig auszubauen.

Wesentliches Ziel der 197. FNP Anderung ,Milser Miihle* ist es daher - gemeinsam mit der
parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il /M 11 "Milser Mihle" - die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine Bestandssicherung der bestehenden baulichen Ein-
richtungen sowie fur angemessene Erweiterungsmoglichkeiten des Gewerbebetriebes zu
schaffen.

Darlber hinaus sollen im Bereich Mehlstral3e / Timmlerweg die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplan an die vorhandenen baulichen Nutzungen angepasst werden einschliel3lich
einer geringfigigen Erweiterung des bestehenden Wohngebietes. Die Grenzen des festge-
setzten Uberschwemmungsgebietes werden dabei nicht tiberschritten.

Nordlich der Mehlstral3e soll der baulich nicht genutzte Teil einer Gemischten Bauflache zu-
gunsten der Darstellung von Griinflache zuriickgenommen werden. Des Weiteren sollen die
im Anderungsbereich vorhandenen Waldflachen im Sinne einer bestandsorientierten Zielpla-
nung zukinftig als Flachen fur Wald statt bisher Grinflachen dargestellt werden.

Reale Flachennutzung

Die Flachen beiderseits der Mehlstralle werden durch den Gewerbebetrieb Milser Muhle
genutzt. Der Bereich sldlich der Mehlstral3e und 6stlich des Tiummlerweges ist mit Wohnbe-
bauung bestanden. Zwischen dem Gewerbebetrieb und der Wohnhausbebauung befinden
sich Grunlandflachen und Waldflachen. Waldflachen befinden sich auch nérdlich und west-
lich der Milser Muhle einschlieZlich der geplanten Eweiterungsflache.
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Derzeitige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Der Flachennutzungsplan stellt die gewerblich genutzten und fir eine gewerbliche Nutzun-
gen vorgesehenen Flachen als Grinflache dar.

Die Wohnbebauung 6stlich des Tummlerwegs einschlie3lich der geplanten Erweiterung ist
im westlichen Teil als Wohnbauflache bzw. Gemischte Bauflache und im dstlichen Teil als
Griunflache dargestellt. Die Darstellung des 1978 beschlossenen Flachennutzungsplans
weicht damit von den Festsetzungen des seit 1968 rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. Il / M 3, der die Flachen als Reines Wohngebiet festsetzt, ab.

Nordlich der MehlstralRe ist ein ca. 25 m breiter Streifen Grinlandflache, der sich im Gel-
tungsbereich des Landschaftsschutzgebietes Ravensberger Hiigelland befindet, als Ge-
mischte Bauflache dargestellt.

Die im Flachennutzungsplan- Anderungsbereich bestehenden Waldflachen sind derzeit als
Grunflachen ausgewiesen.

Art, Lage und Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus den beigefiigten
Flachennutzungsplan-Ausschnitten hervor. Der Flachenumfang hat folgende Gréf3enord-
nung:

Flachennutzungsplan : L
Art der Bodennutzung ey AUIEE
Wohnbauflache 0,0 ha 1,0*ha
Gemischte Bauflache 0,5 ha 0,0 ha
Gewerbliche Bauflache 0,0 ha 1,8 ha**
Griinflache 4,4 ha 0,3 ha
Flache fur Wald 0,0 ha 1,8 ha
Gesamt 4.9 ha 4.9 ha

* davon 0,6 ha bereits baulich genutzt
** davon 1,0 ha bereits baulich genutzt

Die Flachen des Gewerbebetriebes einschliel3lich potenzieller Erweiterungsflachen sollen
kinftig als Gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

Bei der Darstellung von Wohnbauflache handelt es sich Giberwiegend um eine Anpassung an
die bestehenden Nutzungen. Der eigentlichen Neuausweisung von 0,4 ha Wohnbauflache
kann die gleichzeitige Ricknahme von 0,5 ha baulich nicht genutzter Gemischter Bauflache
nordlich der Mehlstral3e gegeniubergestellt werden.

Nordlich des Anderungsbereiches ist die linienbestimmte Trasse der L712n als Trasse im
StralRennetz I. und Il. Ordnung (Uberértliche und ortliche Hauptverkehrsstral3en) dargestellt.
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Die Darstellung des zwischenzeitlich konkretisierten Trassenverlaufes der L712n kann erst
nach Abschluss des Planfeststellungsverfahrens nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
Ubernommen werden.

Die im Anderungsbereich vorhandenen Waldflachen sollen kiinftig als Flachen fiir Wald statt
bisher Grinflache dargestellt werden.

Umweltbelange

Gemal § 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzu-
fuhren, deren Ergebnisse gem. § 2a BauGB in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der
Begriindung darzulegen sind.

Auf Grund der zeitlichen Parallelitat zwischen der 197. Anderung des Flachennutzungspla-
nes und der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il /M 11 sowie der weitgehenden
Deckungsgleichheit des Untersuchungsgebietes fir die Umweltprifung zum Bebauungsplan
und des Flachennutzungsplan-Anderungsbereiches wird gemaR § 2 (4) Satz 5 BauGB auf
den Umweltbericht zum Bebauungsplan als Ergebnis einer umfassenden und detaillierten
Umweltprifung verwiesen (Abschichtung). Dariber hinausgehend sind keine zusatzlichen
oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen erkennbar, die im Rahmen einer zusatzli-
chen Umweltprifung zur Flachennutzungsplanung festgestellt werden kénnten. Durch die
Planung werden keine wesentlichen negativen Auswirkungen hervorgerufen.

Von der Rucknahme der Darstellung ,Gemischte Bauflache* nordlich der Mehlstral3e werden
keine Umweltbelange negativ bertihrt.

Hinweise

Die 197. Flachennutzungsplan-Anderung wird im Parallelverfanren gem. § 8 (3) BauGB
durchgefuhrt und betrifft den Teilplan Flachen.

Anderungen des Erlauterungsberichtes zum Flachennutzungsplan ergeben sich durch die
vorgesehene Anderung nicht.
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Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflichen
Gemeinbedarfsflichen
Sonderbauflachen

Flachen fir Ver- bzw. Entsorgung

Strafennetz I. und II. Ordnung
{uberdrtiche und drtliche Hauptverkehrsstraben)

StraBennetz III. Ordnung Abwagung
nnsichthch
fur das virkehrsnetz wichtige vierk hrs= Nutzurngs=
und Sammalstraien) beschrankung
Trassenverlauf unbestimmt arones
beachten

Bundesbahn

Stadtbahn mit Station

Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Griinflachen

Landwirtschaftliche Flachen

Fldchen fiir Wald

Wasserflichen

Flachen fiir Abgrabungen

Flachen fir Aufschiittungen

Vorrangflachen fir Windenergieanlagen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen

vorgeseh Fléchen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefihrdeten Stoffen belastet sind

Umgrenzung wvon Flichen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fiir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GréBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Fldchenbedarf.
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Hinweise

Geeignete Erholungsraume

Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung

FYYYVYYYY
und Immissionsschutz beachten
* Option StraBenverbindung

Nachrichtliche Ubernahmen
Sanierungsgebiet nach StBauFG
Landschaftsschutzgebiet
Naturschutzgebiet

Maturpark
Uberschwemmungsgebiet

Hochwasserabflussgrenze

& Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

Wasserschutzzone II, III, 1114, IIIB




