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600 Bauamt, 02.09.2010, 51- 3396 1415/2009-2014

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Senne 07.10.2010 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 26.10.2010 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 04.11.2010 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Erlass einer Satzung gem. 8§ 34 Abs. 4 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zur Festlegung
der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteil fir das Gebiet sudlich der
Krackser Straf3e (Klarstellungssatzung Nr. S 20 "Krackser Stral3e")

- Stadtbezirk Senne -

Satzungsbeschluss

Ggf. Frihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

A

Beschlussvorschlag:

1. Fur das Gebiet siidlich der Krackser Strae ostlich der Flachen des Oketech Parks Windel
wird die Satzung Nr. S 20 ,Krackser Strafl3e" gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB zur
Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils beschlossen.

2. Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 Abs. 3, § 34 Abs. 5 S.4 BauGB 6ffentlich bekannt
zu machen. Die Satzung ist zu jedermanns Einsicht bereit zu halten.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen fir die Stadt sind nicht ersichtlich.

Oberbitrgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.
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Satzung uber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fir das
Gebiet siidlich der Krackser StralRe ostlich der Flachen des Oketech Parks Windel



Begriundung zum Beschlussvorschlag

Mit einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB besteht die Moglichkeit einzelne Flachen in die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen. Voraussetzung fiir die Aufstellung einer
Satzung gemalR § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB ist, dass der Bereich der zukuinftigen Satzung schon
jetzt nach § 34 BauGB zu beurteilen ist.

Mit diesem Instrument ist es nicht mdglich, Grundstiicke die eindeutig dem AulRenbereich zu
zuordnen sind in den Innenbereich einzubeziehen. Eine planerische Gestaltungsfreiheit besteht
nicht. Der Grenzverlauf des Satzungsgebietes folgt der tatsachlichen Bebauung und Nutzung.
Eine Beteiligung der betroffenen Blrger und Trager offentlicher Belange oder eine Genehmigung
durch die Bezirksregierung ist nicht erforderlich.

Das Gebiet siidlich der Krackser StralRe schlief3t im Westen direkt an das Geldnde des
parkahnlichen Grundstlickes der Fabrikanten Villa der ehemaligen Textilfabrik Windel an. Schon
zu Zeiten der alten gewerblichen Nutzung wurden diese Flachen der zukinftigen Satzung
gewerblich bzw. durch Wohngeb&ude genutzt. Im Zusammenhang mit den Veranderungen auf
den Flachen der ehemaligen Textilfabrik Windel, Aufgabe der alten Nutzungen und Entwicklung
eines Gewerbeparks, unterlagen auch die Grundsticke im Bereich der zuklnftigen Satzung einem
verstarkten Nutzungsdruck durch die neuen Eigentimer.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind Teilflachen als gewerbliche Bauflache sowie als
landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Diese Flachen sind aber nicht durch eine
landwirtschaftliche Nutzung gepragt sondern durch Kleingewerbe, eine ehemalige Reithalle und
durch Wohngebaude. Bei Aufstellung des Flachennutzungsplanes vor tber 30 Jahren waren
diese Nutzungen im Ansatz schon vorhanden und haben sich in den vergangenen Jahren
verfestigt, so dass fur den Bereich der zuklinftigen Satzung von einem zusammenhangenden
Gebiet ausgegangen werden kann und muss. Vom Grundsatz her ist dieser Bereich daher gemaf
§ 34 BauGB zu beurteilen. Auf Grund der vorhandenen Nutzungen entspricht dieser Bereich
einem Mischgebiet entsprechend § 6 BauNVO.

Der Bereich der zukinftigen Satzung liegt nicht innerhalb des Landschaftsplanes Senne und ist
auch nicht durch besondere landschaftspragende Elemente gepréagt. Die westlichen
angrenzenden Flachen der ehemaligen Fabrikanten Villa mit dem parkahnlich angelegten Garten
konnen, weil sie nicht gem. § 34 (1) BauGB als im Zusammenhang bebauter Ortsteil zu beurteilen
sind, nicht in das Satzungsgebiet einbezogen werden.

Mit dieser Satzung wird dieser Bereich sudlich der Krackser Straf3e verbindlich vom Auf3enbereich
abgegrenzt. Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des Satzungsgebietes richtet sich nach § 34
BauGB, um den vorhandenen und zukinftigen Nutzungen ausreichend Entfaltungsspielraum fir
zukunftige Entwicklungen zu gegeben. Fir die Beurteilung von Vorhaben ist daher die
vorhandene Bebauung mit den Hauptgebauden mafigebend.

Die Satzung soll dazu dienen, durch die normative Festlegung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Streitigkeiten Gber die planungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben zu vermeiden.
Der Festlegung kommt nur deklaratorische Funktion zu.

Moss
Beigeordneter Bielefeld,
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