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214. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
»Zentrum Heepen®
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Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Heepen

214. Flachennutzungsplan- Anderung

~Zentrum Heepen®

Verfahrensstand: Anderungsbeschluss

und Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
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Begriindung zur 214. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (8§ 8 (2) BauGB). Mit der
Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes kann gleichzeitig auch der Flachennut-
zungsplan geandert werden (§ 8 (3) BauGB).

Auf Grund geanderter stadtebaulicher Zielsetzungen im Bereich des Ortskerns Heepen ist
eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, die die Neuordnung der Darstellun-
gen von ,Wohnbauflachen®, ,Gemischte Bauflachen®, ,Gewerbliche Bauflachen®, ,Gemein-
bedarfsflachen” und ,Grinflachen* zum Gegenstand hat.

Sie soll als 214. Anderung ,Zentrum Heepen* parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 11I/H/20 ,Ortskern Heepen* durchgefihrt werden.

Planungsanlass und Planungsziel

Die derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes spiegeln die stadtebaulichen Ziel-
setzungen bzw. die reale Art der Bodennutzung der 1970er Jahre wieder und entsprechen
im engeren Ortskernbereich den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1lI/H/1.2 ,Ortsmit-
te®.

Im Rahmen der Verkehrsberuhigung des Ortskerns wurde 1995/96 eine stadtebauliche Rah-
menplanung mit gednderten Zielvorgaben fiir die weitere Entwicklung der Ortsmitte Heepen
erarbeitet. Durch diese Konzeption wurde bereits deutlich, dass die Planungsziele des Be-
bauungsplanes zu hinterfragen sind.

In den vergangenen Jahren wurden Bauvorhaben im Bereich der Ortsmitte Heepen vermehrt
auf der Basis von Einzelfallentscheidungen bzw. Befreiungen bewertet, da der Bebauungs-
plan schon seit Langerem keine sachgerechte Beurteilungsgrundlage mehr bietet.

Am 10. September 2009 hat der Rat der Stadt Bielefeld das Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept als stadtebauliches Entwicklungskonzept i. S. v. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch be-
schlossen. Mit Beschluss des Rates dient es als Grundlage fur sachgerechte Planungen zur
Steuerung des Einzelhandels sowie zur Beurteilung und Abwéagung von insbesondere grof3-
flachigen Einzelhandelsvorhaben beziehungsweise zur Steuerung des Einzelhandels im
Rahmen der Bauleitplanung. Im Rahmen dieses Konzeptes wurde auch fur die Ortsmitte
Heepen ein zentraler Versorgungsbereich festgelegt. Die im Flachennutzungsplan neu dar-
zustellende Art der Bodennutzung berticksichtigt diesen zentralen Versorgungsbereich.

Im Bereich zwischen Bischof-Meinwerk-StralR3e, Altenhagener StraRe, Amtmann-Bullrich-
StralRe und Fehringshof sowie sidlich der StralRe Am Homersen soll der Flachennutzungs-
plan an die reale Art der Bodennutzung bzw. an die Festsetzungen der rechtsverbindlichen
Bebauungsplane Nr. 111/H/13.2-1 und 111/H/13.4 angepasst werden.

Der Bereich zwischen Hassebrock, Salzufler Stral3e, Gustav-Bastert-Stral3e und Hillegosser
Stral3e ist schon seit vielen Jahren einem Wandel der Nutzungsstruktur weg von einer ge-
mischten Nutzung hin zu einer Wohnnutzung unterworfen; ein Prozess, der sich erkennbar
auch in den kommenden Jahren fortsetzen wird. Das 6stlich anschlieRende ehemalige Be-
triebsgrundstiick der friiheren Bastert-Werke wird schon seit Anfang der 1990er Jahre fir
Wohnzwecke genutzt. Der gesamte Bereich soll deshalb zukinftig im Flachennutzungsplan
im Sinne einer bestands- wie auch zielorientierten Planung als Wohnbauflache statt bisher
Gemischte Bauflache bzw. Gewerbliche Bauflache dargestellt werden.
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Ziel der 214. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, zusammen mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes 1lI/H/20 die Planungsgrundlagen fir eine angemessene Weiterent-
wicklung der Ortsmitte Heepen mit ihren zentralen Funktionen zu schaffen und sowohl hier
als auch in den 6stlich wie suddstlich angrenzenden Bereichen die Art der Bodennutzung an
die realen Gegebenheiten und heutigen stadtebaulichen Zielsetzungen anzupassen.

Derzeitige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Der Bereich zwischen Salzufler Stral3e, Hillegosser StraRe und Hassebrock ist im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Bielefeld als Gemischte Bauflache dargestellit.

Die Flachen um das Bezirksamt und die Tieplatzschule sind bis zur Bischof-Meinwerk-Strafl3e
als Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen Verwaltung, Schule, Sporthalle und
Parkflache ausgewiesen. Ebenfalls als Gemeinbedarfsflache ist das Grundstiick der Kirche
an der Hillegosser Stral3e dargestellt.

Der am Hassebrock gelegene Lindenplatz ist als Grinflache ausgewiesen. Im Bereich Gus-
tav-Bastert-Stral3e / J.-Henrichs-Stral3e ist eine Gewerbliche Bauflache dargestellt, versehen
mit dem Hinweis auf die Abwéagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung und Immissions-
schutz. Dazwischenliegend ist eine Gemischte Bauflache ausgewiesen.

Alle Ubrigen Flachen des Geltungsbereiches sind als Wohnbauflachen dargestellit.

Art, Lage und Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus den beigefuigten
Flachennutzungsplan-Ausschnitten hervor. Der Flachenumfang hat folgende Gréf3enord-
nung:

Flachennutzungsplan

Art der Bodennutzung bisher kinftig
Wohnbauflache 5,8 ha 6,9 ha
Gemischte Bauflache 7,4 ha 8,6 ha
Gewerbliche Bauflache 2,1 ha 0,0 ha
Gemeinbedarfsflache 1,9 ha 1,0 ha
Stral3ennetz Ill. Ordnung 0,7 ha 0,7 ha
Griunflache 0,7 ha 1,4 ha

Gesamt 18,6 ha 18,6 ha

Die Flachen des Bezirksamtes, der Tieplatzschule sowie der Peter und Paul-Kirche an der
Hillegosser StraflRe sollen auch weiterhin als Gemeinbedarfsflachen mit entsprechender
Zweckbestimmung dargestellt bleiben.

Entsprechend der realen Nutzungen, den Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 111/H/13.2-
1 und IlI/H13.4 sowie den vom Rat der Stadt beschlossenen Zielsetzungen des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes sollen die Flachen beiderseits der Hillegosser Stral3e und der
Salzufler StralRe zwischen Altenhagener StraRe und der Strale Hassebrock sowie die Fla-
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chen sidlich der Altenhagener Stral3e bzw. der StraRe Am Homersen als Gemischte Baufla-
chen ausgewiesen werden.

Die Errichtung einer eigenstandigen Sporthalle fir die Tieplatzschule ist nicht mehr beab-
sichtigt. Die ursprunglich hierfir als Standort vorgesehene Jahnwiese ist als Grunflache her-
gerichtet worden. Damit kann das betreffende Plansymbol entfallen. Offentliche Stellplatze
sind nur noch in einem Umfang vorgesehen, der nicht mehr flachennutzungsplan-relevant ist,
so dass das Plansymbol ,P* fur Parkflache gleichfalls entfallen kann. Die Freiflache der
Jahnwiese soll kiinftig als Griinflache, untergeordnet auch als Gemischte Bauflache darge-
stellt werden.

Die nordwestlich der Bischof-Meinwerk-Straf3e vorhandene Wohnbebauung wird ihrer Nut-
zung entsprechend als Wohnbauflache dargestellt.

Der Bereich zwischen Lindenplatz, Hillegosser Stral3e, Salzufler StralRe und Gustav-Bastert-
Stral3e soll als Wohnbauflache ausgewiesen werden. Gleiches gilt fir das seit der ersten
Hélfte der 1990er Jahre mit Wohngeb&uden bestandene friihere Werksgelande der ehemali-
gen Bastert-Werke 6stlich der Gustav-Bastert-Stral3e.

Im Rahmen der Verbindlichen Bauleitplanung kénnen ggf. kleinere Teilgebiete dieses sidlich
des Lindenplatzes gelegenen Anderungsbereiches als Mischgebiet festgesetzt werden ohne
dass das Gebot der Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan ver-
letzt wird.

Umweltbelange

GemaR § 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzu-
fuhren, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung dar-
zulegen sind. Auf Grund der zeitlichen Parallelitat der Verfahren zur 214. Anderung des Fla-
chennutzungsplans und zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/H/20 ,Ortskern Heepen*
sowie einer weitgehenden Deckungsgleichheit der Plangebiete wird fiir denjenigen Bereich
der Flachennutzungsplan-Anderung, der zugleich vom Plangebiet des genanten Bebau-
ungsplans erfasst wird, kein eigener Umweltbericht erstellt, sondern auf den Umweltbericht
zum Bebauungsplan als Ergebnis einer umfassenden und detaillierten Umweltprifung ver-
wiesen (Abschichtung).

Fur die aulRerhalb des Bebauungsplangebiets gelegenen Teilflachen des Flachennutzungs-
plan-Anderungsbereiches ist ein eigener Umweltbericht erforderlich.
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden im weiteren Verfahren festgelegt.

Hinweise

Die 214. Flachennutzungsplan-Anderung soll im Parallelverfanren gem. § 8 (3) BauGB
durchgefiihrt werden und betrifft den Teilplan Flachen.

Anderungen des Erlauterungsberichtes zum Flachennutzungsplan ergeben sich durch die
vorgesehene Anderung nicht.
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STADT BIELEFELD

214.

FLACHENNUTZUNGSPLAN-

ANDERUNG

PLANBLATT 3
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Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Gemeinbedarfsflichen
sonderbauflachen

Flachen fiir Ver- bzw. Entsorgung

Strafennetz I und II. Ordnung

(lberisr iche und Grtliche Haupterkehrssirabien)

Straflennetz III. Ordnung £bwagung
hinsichdich
(fir das Verkehrsnetz wichbge Verkehrs UGS

und Sammalstralen) beschrankung
Immissions-
schutz
beachten

Trassenverlauf unbestimmt

Bundesbahn

Stadtbahn mit Station

Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Griinflachen

Fldche fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen im sinne
des Bund i zgesetzes-
Immissionsschutzfléche

Landwirtschaftliche Flachen

Flachen fur Wald

Wasserflichen

Flachen fur Abgrabungen

Flachen fir Aufschittungen

Vorrangflachen flir Windenergieanlagen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der far bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefihrdeten Stoffen belastet sind

Umgrenzung von Flichen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung ven Flachen fiir die
Wassarwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf Ffiir
elnen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bastimmt worden ist,

Die Grife des Rechteckes entspricht dem
festgestaliten Flichenbedarf.

Planzeichen
® Vo Bodelschwingh “sche -] Verkehrsiibungsplatz
Anstalten/ Stiftungen

@  Universitit [w] wochenendhausgebiet
@  Hochschuleinrichtung (] Campingplatz

Q Messe, Ausstellung,
@ post Beherbergung
0 ierwaltung (4] Einkaufszentrum |
@ rolizel aroBflachiger Bnzelhandel

Ze|

0 Crolflachiger
o Fauerweln Lebensmitteleinzelhande]
@  Fivilschutz @  warenhaus
&  Krankenhaus @ Mibelmarkt [ Finrichtungshaus
©  Kindergarten ©  sonstiges Sondergeblet
O schule o Baumarkt
@ Tugendeinrichtung @ Gartencenter
@  Firsorgeeinrichtung @ spotanlage
@  Altensinrichtung 1] Freilad
©  Frelzeiteinrichiung A Einzelstandort fiir
@  Diensteistungseinrichtung Windenergieanlage
©  wirchliche Emrichtung 0O Millbessitigungsanlige

(Rekdtivierungsabsichiten dargestellt,
@ Kulturelle Ewichtung sowell dhe Fliche nicht standg
15 T 50 5fl e i]

e Sporthalle als versorgungsiache verbleibty
@  Hallenbad @) Parkanalage
@  forstamt [k} naturbelissenas Grim
@ Lancleplatz Windelksileiche e Kleingirten
@  rarkiliche @  Friedhof
® Goliplatz
Hinweise

Geeignete Erholungsraume

Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung
und Immissionsschutz beachten

Option Stralfenverbindung

Nachrichtliche Ubernahmen
Sanierungsgebiet nach StBauFG
Landschaftsschutzgebiet

Maturschutzgebiet

Naturpark

Uberschwemmungsgebiet

Hochwasserabflussgrenze

Wasserschutzzone I (Fassungsbereich}

Wasserschutzzone II, III, IIIA, IIIB




