Anlage zur Beschlussvorlage — Teil A:

Bebauungsplan-Vorentwurf Nutzungsplan (Verkleinerung, ohne Maf3stab)
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauord-
nung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000,
(GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
17.12.2009 (GV. NRW S. 863);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmun-
gen gemal 8§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14
BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 86 BauO NRW in den Bebauungs-
plan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ord-
nungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen
gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.




Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen,
Hinweise

0 Abgrenzungen
I e — o :
I 0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
I planes
L ] (§ 9 Abs.7 BauGB)
B |
o—-o—-o—o | 0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmalle
(8 16 Abs. 5 BauNVO)
1 Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
11 Hohe der baulichen Anlagen
(8 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)
111 Traufhdhe
TH 8,50 m als Hochstmal
TH 8,00 m als Mindest- und Hochstmalfd
bis 9,00 m
1.1.2 Geb&udehothe
GH 13,00 m als Hoéchstmalf3

In der Anbauzone (siehe Ziffer 2.2.1) sind nur Anbauten mit maxi-
mal 3,5 Metern Gebaudehdhe zulassig.

Die H6hen von aneinander gebauten Geb&uden und Gebaudeteilen

sind einheitlich auszufiihren. Gleiches gilt fir Nebenanlagen und
Garagen.

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fiir techni-
sche Aufbauten wie Schornsteine und Luftungsrohre.




Bei der Berechnung der Hoéhen sind folgende Bezugspunkte maf3-
gebend:

Unterer Bezugspunkt:

Oberkante (Mitte) der zur ErschlieBung erforderlichen nachstgele-
genen fertig ausgebauten Verkehrsflache;

Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene Hohe be-
zogen auf die jeweilige Fassadenlange malRRgebend.

Oberer Bezugspunkt Traufhéhe:
Schnittpunkt der FassadenauRenflachen mit der Oberkante der
Dachhaut

Oberer Bezugspunkt Gebaudehohe:
oberster Abschluss des Gebaudes

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grund-
stucksflache, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

2.1

2.2

2.2.1

Bauweise
(8 22 BauNVvO)

abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind auch seitliche Grenzabstande
von mindestens 2,5 m zulassig.

Hinweis: siehe Punkt 9.5

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 23 BauNVvO)

Baugrenze
(8 23 Abs.3 BauNVO)

Anbauzone:

Eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze ist um maximal
3,00 m zulassig.

In diesem Bereich sind nur Anbauten mit hochstens 3,50 m Geb&u-
dehdhe und Flachdachern zulassig.
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2.2.2

Baulinie
(8 23 Abs.2 BauNVO)

Flachen fur erforderliche Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen
(8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 (1) BauNVO (z.B. Gartenh&u-
schen /Schuppen), die der Hauptnutzung des Grundstlickes dienen,
sind bis zu einer GréfR3e von 9,00 m2 Grundflache auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache, jedoch nicht innerhalb der
Vorgartenflache (siehe Punkt 8.1) zulassig.

Stellplatze, Carports und oberirdische Garagen sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen und ausnahmsweise in der
Anbauzone zulassig, wenn sie in einem rdumlich-baulichen Zu-
sammenhang mit dem Hauptbaukorper errichtet werden.

Unterirdische Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig. Ausnahmsweise ist dafiir ein Uberschreiten
der zeichnerisch festgesetzten riickwartigen Baugrenze um 5,00 m
zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

AW

4.1

StralRenbegrenzungslinie

Hinweis:
Die Strallenbegrenzungslinie gilt auch gegenuber Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung.

StralRenverkehrsflache (6ffentlich)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (privat)

Zweckbestimmung: Anliegerwohnweg
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Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fl&-
chen far Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

6.1

6.2

Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) 25b BauGB)

Zu erhaltender Baum

Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Naturdenkmal

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fla-
chen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zu-
gunsten der Ver- und Entsorgungstréger (z.B. Stadtwerke Biele-
feld GmbH)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zu-
gunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH
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Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

GD
30°-70°

8.1

8.2

8.2.1

8.3

8.3.1

Vorgartenflache

Als Vorgartenflache wird der Grundstticksstreifen zwischen der
stralRenseitigen Grundstiicksgrenze und der Baulinie bzw. der vor-
deren Baugrenze festgesetzt.

Die Vorgarten sind zu begrinen.

Innerhalb der Vorgartenflache sind Befestigungen fur Zufahrten und
Zuwegungen zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sowie Garagen, Carports
und Stellplatze sind innerhalb der Vorgartenflache nicht zulassig.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen -Wande-

Material, Form- und Farbgebung

Doppelhauser sind in ihrer aul3eren Gestaltung in Bezug auf Mate-
rial und Farbe aufeinander abzustimmen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen -Dacher-

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 30 und 70
Grad sind zulassig.

Staffelgeschosse sind nicht zulassig.

In der Anbauzone sind nur Flachdacher bis maximal 10 Grad Dach-
neigung zulassig.

Die oben genannten Festsetzungen gelten nicht fir Garagen, tber-
dachte Pkw-Stellplatze und Nebenanlagen.
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Die Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen (Material
und Farbe) von aneinander gebauten Gebauden und Gebaudetei-
len sind einheitlich auszufiihren. Gleiches gilt fir Nebenanlagen
und Garagen.

Sonstige Hinweise

9.1

9.2

9.3

9.4

Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenver-
farbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich
der Stadt oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Kurze Strale
36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; Fax 0521/5200239, anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmitteliberprifung:

Weist bei Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf au-
Rergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Ge-
genstande beobachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen und die Polizei Telefon 0521 — 5450 oder die
Feuerwehrleitstelle Telefon 0521 — 512301 zu benachrichtigen.

Bodenschutz:

Es wird empfohlen, den Bodenaushub soweit wie méglich im Plan-
gebiet zu verwerten.

Ver- und Entsorgungsleitungen:

Die Stadt Bielefeld ist berechtigt, in den privaten Verkehrsflachen
Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu
unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergréf3ern. Zu diesem Zweck
sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr be-
auftragten Personen berechtigt, die Grundstiicke zu betreten und
zu befahren. Der Eigentimer der privaten Verkehrsflachen darf in
einem Abstand bis zu 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine
Malnahmen durchfihren, die den Bestand und Betrieb der Leitung
gefahrden. Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen weder
uberbauen, noch mit tiefwurzelnden B&dumen oder Biischen be-
pflanzen oder Bodenaufschittungen (z.B. Larmschutzwall) vorneh-
men. Die Anfahrbarkeit der Kanalschéchte ist jederzeit zu gewéahr-
leisten. Zu diesem Zweck ist der Stra3enaufbau nach der Richtlinie
zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 01)
auszufuhren, sodass schwere LKW (Spulfahrzeuge, etc.) den Pri-
vatweg schadlos befahren kénnen. Die Stral3enflache ist mindes-
tens in einer Breite von 5,50 m auszufihren.
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9.5

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen ist
bezlglich Baumpflanzungen im Bereich vorhandener Versorgungs-
leitungen gem. Abschnitt 3.2 der genannten Richtlinie zu verfahren.
Hieraus ist abzuleiten, dass bei Abstanden von tber 2,50 m
zwischen Baumstandort und Auf3enhaut der Versorgungsanlage
i.d.R. keine Schutzmafinahmen erforderlich sind. Bei Abstanden
zwischen 1,00 m und 2,50 m ist der Einsatz von Schutzmaf3nah-
men vorzusehen (z.B. Errichten von Trennwénden aus Kunststoff-
platten wie in der Vergangenheit praktiziert). Bei Abstanden unter
1,00 m ist eine Baumpflanzung nur in Ausnahmefallen moglich. Bei
dem Errichten von Trennwénden ist auf jeden Fall zu beachten,
dass der Abstand von 0,30 m zwischen Trennwénden und Aul3en-
haut der Versorgungsanlage nicht unterschritten wird (erforderlicher
Arbeitsraum bei der Beseitigung von Stérungen). Die genannten,
auf Versorgungsleitungen anzuwendenden Kriterien gelten sinnge-
maf auch fur kreuzende Hausanschlussleitungen.

Hinweis zum vom Bauordnungsrecht abweichendem Maf3e der Tie-
fe der Abstandsflachen (8 9 Abs.1 Nr.2a BauGB)

Gemall § 9 (1) Nr. 2a BauGB wird ein von 8 6 (5) und (6) BauO
NRW abweichendes Maf3 der Tiefe der Abstandsflachen festge-
setzt. 8 6 (5) und (6) BauO NW sind nicht anzuwenden beziiglich
des Nachweises und der Berechnung der seitlichen Abstandsfla-
chen. Hier gelten die Festsetzungen zur abweichenden Bauweise.
Die Tiefe der seitlichen Abstandsflachen betragt somit mindestens
2,50 m.

Auch wenn die nach Bauordnungsrecht NRW erforderlichen Ab-
standsflachen von mindestens 3,00 m gem. § 9 Abs. 1 Nr.2a
BauGB in der abweichenden Bauweise reduziert werden, sind die
sonstigen Regelungen der BauO NRW, z.B. Brandschutz, Belich-
tung und Beliftung, im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.
Eine ausreichende Belichtung und Beluftung muss z.B. uber eine
entsprechende Grundrissgestaltung gewahrleistet werden. Ab-
standserfordernisse aus brandschutzrechtlichen Vorgaben bleiben
unberthrt.
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Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Mafzahl (in m)

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenze

1277

Flursticksnummer




