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Die Lage am Bielefelder Wohnungsmarkt

2011-
2013

2010200920082007200620052004200320022001

ausgewogen

entspannt
(Überangebot)

sehr entspannt
(großes Überangebot)

angespannt
(geringes Angebot)

sehr angespannt
(sehr geringes 

Angebot)

unteres Mietpreissegment

öffentlich gefördertes Mietpreissegment

mittleres Mietpreissegment

oberes Mietpreissegment

Eigentumswohnungen

Eigenheime

Eigenheime und ETW ausgewogener

unteres Mietpreissegment bleibt angespannt



3

Wohnungsmarkt-
barometer 2010

S
ta

dt
 B

ie
le

fe
ld

 | 
B

au
am

t |
 J

en
s 

H
ag

ed
or

n 
| M

ai
 2

01
0

Das aktuelle und künftige Investitionsklima

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011-
2013

eher gut

sehr gut

sehr schlecht

eher schlecht

energetische 
Bestandsmaßnahmen

sonstige 
Bestandsmaßnahmen

 Bestandserwerb

Neubau Mietwohnungen

Neubau Eigentumswohnungen

Neubau Eigenheime

Bestandsmaßnahmen

Bestandserwerb und Bestands–
maßnahmen besser als 2009

Neubau mittelfristig eher schlecht
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Handlungsfelder bei Wohnungsbestandsmaßnahmen 

0% 25% 50% 75% 100%

Baulich-gestalterische
Wohnumfeldmaßnahmen

Abbau von Barrieren
altengerechter Umbau

Konzepte Vermeidung 
sozialer Entmischung

Maßnahmen gegen
soziale Probleme 

Modernisierung
Bad / Küche

Instandhaltungs-
rückstau beseitigen

Energieeinspar-
maßnahmen

sehr w ichtiges Handlungsfeld

w ichtiges Handlungsfeld
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Nachfrage nach Eigenheimen / Eigentumswohnungen

rückläufige Nachfrage bei Eigenheimen:
unteres Preissegment, nicht energetisch saniert
mittleres Preissegment, energetisch saniert

ähnliche Entwicklung bei Eigentumswohnungen

Der Markt für seniorengerechte Eigentumswohnungen 
im oberen Preissegment ist ebenfalls rückläufig.

0%

25%

50%

nicht energetisch saniert energetisch saniert nicht energetisch saniert energetisch saniert barrierefreie
seniorengerechte 

Eigenheime Eigentumswohnungen Eigentumswohnungen

unteres Preisniveau mittleres Preisniveau oberes Preisniveau
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Nachfrage nach Mietwohnungen
Trotz leichten Rückgängen wird die größte Nachfrage bei mittelgroßen 
Wohnungen im mittleren Preissegment (44%) und bei großen günstigen 
Wohnungen (42%) gesehen.
Die Nachfrage nach kleinen günstigen Mietwohnungen (24%) wird 
gegenüber dem Vorjahr deutlich geringer eingeschätzt.

Nur noch jeder Dritte sieht einen Markt für seniorengerechte 
Mietwohnungen im mittleren Preissegment.

0%

25%

50%

nicht energetisch
saniert

energetisch 
saniert

nicht energetisch
saniert

energetisch 
saniert

nicht energetisch
saniert

energetisch 
saniert

barrierefreie
seniorengerechte 

große Mietwohnungen
ab 4 ZKB / 90 m²

mittelgroße Mietwohnungen
60 - 80 m²

kleine Mietwohnungen
40 - 60 m²

Mietwohnungen

unteres Preisniveau
(unter 5 €/m²)

mittleres Preisniveau
(5 - 6 €/m²)

oberes Preisniveau
(über 6 €/m²)
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Fazit

%

 
Insgesamt weitestgehend ausgeglichener Wohnungsmarkt 

%

 
Im unteren Mietpreissegment Tendenz zur Anspannung

%

 
Markt für Eigenheime und ETW ausgewogener als 2009

%

 
Gutes Investitionsklima für den Erwerb vorhandenen 
Wohnraums und für energetische Bestandsmaßnahmen 

%

 
In oberen und mittleren Marktsegmenten stabile Nachfrage 
nach energetisch saniertem Wohnraum

%

 
Leicht rückläufige Nachfrage nach seniorengerechten 
barrierefreien Miet- und Eigentumswohnungen 

%

 
Neubautätigkeit wird mittelfristig eher schlecht eingeschätzt
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Weitere Informationen finden Sie auch im Internet unter

www.bielefeld.de
Planen Bauen Wohnen

Wohnen

Wohnungsmarktbeobachtung
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