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Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Brackwede 24.06.2010 Offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 29.06.2010 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 9 "Grabenkamp" fiir eine Teilflache des
Gebietes sudoéstlich der Stral3e "Grabenkamp” im Stadtteil Quelle im
beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB

- Stadtbezirk Brackwede -

Aufstellungsbeschluss

Besch

luss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Gof. Frihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

BV Brackwede 03.12.2009, 6ff. TOP 9: BegriiRungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1.

Der Bebauungsplan Nr. I/B 9 ,,Grabenkamp* ist fur eine Teilflache des Gebietes stdostlich
der StralRe ,Grabenkamp® im Stadtteil Quelle gemaR 88 1 (8), 2 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) zu andern (1. Anderung).

Fur die genauen Grenzen des Plangebietes ist die im Ubersichtsplan M.:1:500 (im
Original) mit blauer Farbe vorgenommene Abgrenzung verbindlich.

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 9 ,Grabenkamp“ soll als beschleunigtes
Verfahren gemdR 8§ 13a (4) BauGB (,Bebauungsplane der Innenentwicklung®)
durchgefihrt werden.

Die friihzeitige Information und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a (3) Ziffer 2
BauGB i.V.m. 8 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) ist auf der Grundlage der in der Vorlage
dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Bauleitplanung nach den von der Stadt
Bielefeld beschlossenen Richtlinien durchzufihren.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméal3 § 2 (1) BauGB ortsublich o6ffentlich bekannt zu
machen. Dabei ist gemald 8§ 13a BauGB darauf hinzuweisen, dass die Aufstellung im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
erfolgt.

Oberbitrgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei

Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




Finanzielle Auswirkungen:

Kosten fur die Stadt Bielefeld aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen MaRhahmen ergeben
sich nach heutigem Kenntnisstand nicht. Von der Bauleitplanung sind keine ErschlieBungsmalf3-
nahmen im 6&ffentlichen Raum betroffen.

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung.

Der Projekt- / Vorhabentrager hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den
Planungen zur Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind,
vollstandig zu tragen. Der Bebauungsplan soll durch ein Planungsbiro erarbeitet werden.

Beqgriindung zum Beschlussvorschlag:

Verfahren

Seit dem 01.01.2007 besteht gemal3 § 13a BauGB die Moglichkeit, zur Mobilisierung von Bauland
im Innenbereich ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchzufihren.

Da die Voraussetzungen zur Anwendung des 8 13a BauGB gegeben sind, soll der
Bebauungsplan Nr. I/B 9 ,Am Grabenkamp® im beschleunigten Verfahren geméai § 13a BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB geéandert werden.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben:

¢ Die Planung dient der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum.

¢ Die Planung dient der Innenentwicklung.

o Die zulassige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Plangebietes liegt unter 20.000
m2.

e Es wird durch die Planung keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die der
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

e Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter (FFH-Gebiete / Europ. Vogelschutzgebiete) verbunden.

e Malinahme der Innenentwicklung von Flachen. Es handelt sich hier um eine Flache im
Innenbereich, die an vier Seiten umbaut ist. Zudem liegt die zu erwartende Grundflache
bei einer GRZ von 0,4 unterhalb von 20.000 m2 = 2 ha (Plangebiet: rd. 0,46 ha).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB soll auf der Grundlage der in
dieser Vorlage dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durchgefiihrt werden.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Da die geordnete
stadtebauliche Entwicklung durch die Neuaufstellung nicht beeintrachtigt wird, soll der
Flachennutzungsplan gemald § 13a (2) ziffer 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst
werden (von ,Flache fir den Gemeinbedarf: Kirche” in ,Wohnbauflache®).

Rechtsgrundlagen / ortliche Gegebenheiten

Der seit 1964 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. I/B 9 setzt fir den Geltungsbereich der 1.
Anderung eine Nutzung innerhalb der Wohnbebauung mit der Zweckbestimmung ,Kirche* fest.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist entsprechend der Nutzung Gemeinbedarfsflache (Kirche)
dargestellt.

Innerhalb des Plangebietes / Grundstuckes der Ev.-luth. Johannes-Kirchengemeinde befinden
sich im Suden die noch vorhandenen Gebaude, wahrend nordlich davon Freiflache / Gartenflache
anschlief3t, die ehemals auch fur kirchliche Zwecke bebaut gewesen ist. Ostlich des Plangebietes



befindet sich ein Wohngrundstiick, das ehemals im Zusammenhang mit dem Kirchengrundstiick
stand.

Das Umfeld des ehemaligen Kirchengrundstiickes ist durch eine Uberwiegende Wohnbebauung
gekennzeichnet. Diese ist an der StraRBe ,Grabenkamp und ndrdlich des Plangebietes
zweigeschossig mit zusatzlichem ausgebautem Dachgeschoss. Ostlich des Plangebietes befindet
sich eingeschossige Bebauung, in Richtung “Gutersloher Straf3e* schliel3en dann wieder zwei- bis
dreigeschossige Baukorper an. Sudlich des ehemaligen Kirchengrundsttickes grenzt eine ein- bis
zweigeschossige Reihenhauszeile an.

Im Norden des Plangebietes verlauft heute (auf der privaten Grundsticksflache der
Kirchengemeinde) ein Fulweg, der die Stralle ,Grabenkamp“ im Westen mit dem Fuliweg aus
Richtung ,Gutersloher Stral3e" im Westen miteinander verbindet.

Planungsziele

Da in dem Gebiet kein Bedarf mehr an einer weiteren planungsrechtlichen Sicherung kirchlicher
bzw. sonstiger Gemeinbedarfsnutzungen besteht, soll das betroffene Flurstiick einer anderen
Nutzung zugefuhrt werden. Auf dem Grundstlick an der StraBe ,Grabenkamp“ beabsichtigt der
Verband der evangelischen Kirchengemeinden ein Wohnprojekt als ,Generationenibergreifendes
Wohnen* zu realisieren.

Das ca. 4.600 m2 umfassende Areal soll mit 30 Wohnungen, davon eine Einheit als Wohngruppe
mit 8 Platzen, bebaut werden.

Die Bezirksvertretung Brackwede hat in ihrer Sitzung im Dezember 2009 einen entsprechenden
BegrifRungsbeschluss gefasst.

Es besteht das Interesse, hier nach Abbruch des Gemeindehauses ein dreigeschossiges
Wohnprojekt mit Flachdach umzusetzen. Diese Bebauung soll von der Stra3e ,Grabenkamp®
erschlossen werden.

Der ruhende Verkehr soll auf ebenerdigen Stellplatzen im Plangebiet untergebracht werden.

Aufgrund der Lage im Stadtgebiet mit guten Anbindungsmdglichkeiten an vorhandene
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen sowie der Uberwiegend durch Wohnnutzungen
gepragten Umgebungsbebauung bietet sich der Bereich fir die Weiterentwicklung zu einem
Reines Wohngebiet besonders an.

Die Entwasserung soll tiber das vorhandene Kanalnetz erfolgen.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter



Anlagen
A 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 9 , Grabenkamp*
e Lageplan des Geltungsbereiches (M. 1 : 5.000)
e Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches
e Bebauungsplan Nr. I/B 9 — Ausschnitt Baunutzungsplan
e Bestandsplan
e 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 9 ,Grabenkamp* -
Gestaltungsplan
e Legende: Bestandsplan / Gestaltungsplan
e Ansichen
e 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 9 ,Grabenkamp* -
Vorentwurf Nutzungsplan
e Zeichenerklarungen
e Angabe der Rechtsgrundlagen
Aufstellungsbeschluss
Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
B 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 9 , Grabenkamp*

¢ Allgemeine Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung

Aufstellungsbeschluss
Beschluss zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung




