Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600 Bauamt, 07.05.2010, 51- 3226 0970/2009-2014

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Brackwede 24.06.2010 offentlich
Bezirksvertretung Senne — nachrichtlich - 24.06.2010 Offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 29.06.2010 Offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 08.07.2010 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. | /B 67 "Wohngebiet Bochumer Strae" fiir das Gebiet
zwischen Sudring, Windelsbleicher Stral3e, Strale Am Rorhrwerk und Bochumer Stral3e (Gemarkung
Brackwede, Flur 14) im Sinnes des § 30 Baugesetzbuch (BauGB) sowie

129. Anderung des Flachennutzungsplanes "Wohnen an der Bochumer StraRe/ Am Rohrwerk" im
Parallelverfahren gemaR § 8 (3) Bau GB

- Stadtbezirk Brackwede -

Beschluss Uber Stellungnehmen

Satzungsbeschluss - Bebauungsplan

AbschlieRender Beschluss - Flachennutzungsplandnderung

Ggf. Frihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

BV Brackwede 04.12.03, TOP 7 und UStA 09.12.03, TOP 14, Drucks.-Nr. 7923

BV Brackwede 07.12.06, TOP 8 und UStA 12.12.06, TOP 20, Drucks.-Nr. 2009/2990

BV Brackwede 04.06.09, TOP 18 und UStA 16.06.09, TOP 28, Drucks.-Nr. 6998/2004-2009

Beschlussvorschlag:

1. Das Ergebnis zu dem Prufauftrag der Bezirksvertretung Brackwede sowie des Umwelt- und Stadtentwick-
lungsausschusses vom 04.06.2009 bzw. 16.06.2009 wird zur Kenntnis genommen.

2. Den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der friihzeitigen Behordenbeteiligung
wird geman der Darstellung der Anlage A gefolgt bzw. nicht gefolgt.

3. Die Stellungnahme der Biirger/-innen zum Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes (Ifd. Nummern
1) wird gemaR Vorlage zuriickgewiesen.

4.  Der Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf von
- Stadtwerke Bielefeld
wird geman Vorlage stattgegeben.

5. Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen und Erganzungen zu den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen, zur Begriindung sowie zum Umweltbericht des Bebauungsplanes Nr. | / B 67 ,Wohngebiet
Bochumer Strafl3e* werden beschlossen.

6. Der Bebauungsplan Nr. /B 67 ,Wohngebiet Bochumer Stra3e” fir das Gebiet zwischen Sidring, Windelsblei-
cher Strale, Strale Am Rohrwerk und Bochumer StraRe (Gemarkung Brackwede, Flur 14) wird mit dem Text
und der Begruindung einschlie3lich des Umweltberichtes gemaf § 10 (1) des Baugesetzbuches als Satzung
beschlossen.

7.  Gleichzeitig wird die 129. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohnen an der Bochumer StraRe / Am
Rohrwerk® im Parallelverfahren laut Anderungsplan und Begriindung einschlieRlich des Umweltberichtes be-
schlossen.

8. Nach Eingang der Genehmigung der 129. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohnen an der Bochumer
StralRe / Am Rohrwerk" ist diese gemaR 8§ 6 (5) BauGB und der Beschluss des Bebauungsplanes geméaR § 10
(3) BauGB offentlich bekannt zu machen. Die Bauleitplane sind zu jedermanns Einsicht bereit zu halten.

Oberbitrgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze Zusammen-
fassung voranstellen.




Finanzielle Auswirkungen:

Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden vom Investor tibernommen. Fir die Unterhal-
tung der geplanten 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen entstehen der Stadt Bielefeld
jahrliche Kosten in Héhe von ca. EUR 2.500,00 pro Jahr; fur die Unterhaltung der 6ffentlichen
Grunflache (Larmschutzwall/Kinderspielplatz) Kosten in H6he von ca. EUR 4.700,00 pro Jahr
sowie fir die Miet- und Pachtzahlungen Kosten in H6he von ca. EUR 1.700,00 pro Jahr.

Begrindung zum Beschlussvorschlag:

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 09.12.2003 nach vorheri-
ger Beratung durch die Bezirksvertretung Brackwede am 04.12.2003 beschlossen, dass fir das
Gebiet zwischen Sidring, Windelsbleicher StraRe, Strale Am Rohrwerk und Bochumer StralRe
(Gemarkung Brackwede, Flur 14) zukinftig eine Entwicklung als Wohnbauflache erfolgen solle.
Hierzu wird ein Bebauungsplan aufgestellt und der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
(129. Anderung) geandert werden.

Zum damaligen Zeitpunkt sollte die Entwicklung der Liegenschaften durch einen privaten Er-
schlieBungstrager erfolgen. Nachdem dieser das Vorhaben nicht mehr weiterverfolgt beabsichtigt
nunmehr die Grundstiickseigentimerin die MaBhahmen umzusetzen.

Der Aufstellungsbeschluss sowie der Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung fir den Bebauungsplan wurde durch den Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss —
nach vorheriger Beratung durch die Bezirksvertretung Brackwede am 12.12.2006 gefasst. Im
Rahmen des Beschlusses wurde ebenfalls der Umfang und der Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung beschlossen. Hierzu wurde im Vorfeld der politischen Beratungen ein Scoping-Verfahren mit
den zustandigen Dienststellen der Stadt Bielefeld sowie den Behérden und sonstigen Tréagern
offentlicher Belange durchgeftihrt.

Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sowie der Anderung des Flachennutzungsplanes
ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung auf einer bisherigen
Brachflache zu schaffen sowie den vorhandene Gebaudebestand entlang der Bochumer Stral3e
sowie der Stralle am Rohrwerk planungsrechtlich zu sichern. In geringem Umfang sollen fur ein-
zelne bebaute Grundstiicke Nachverdichtungsmaoglichkeiten geschaffen werden.

Ziel der Flachennutzungsplan- Anderung ist es dariiber hinaus, zum Schutz der Wasserschutzzo-
nen des Wasserschutzgebietes Bielefeld-Ummeln die bislang unbebauten, nicht durch einen Be-
bauungsplan gesicherten Wohnbauflachen nordwestlich der Brockhagener Stral3e, Bereich Salz-
burger Straf3e zuktinftig nicht mehr als Wohnbauflache darzustellen und damit dem Ratsbeschluss
vom 27.04.1989 zum ,Schutz der Bielefelder Wasserschutzzonen* (Drucksache-Nr. 5046 der
Wahlperiode 1984 — 1989) Genlge zu tun.

Im Februar 2007 erfolgte daraufhin die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung. Hierzu konnten die
Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung im Bauamt sowie nachrichtlich im Bezirksamt Brack-
wede, in der Zeit vom 05.02.2007 bis zum 23.02.2007 eingesehen werden. Erganzend hierzu
erfolgte am 15.02.2007 ein Unterrichtungs- und Erdrterungstermin. Parallel erfolgte die Beteili-
gung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange.

Nach Auswertung der AuRerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der Stel-
lungnahmen aus der Behérdenbeteiligung wurden die Entwiirfe des Bebauungsplanes sowie der
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Flachennutzungsplandnderung, die Begriindung und der Umweltbericht als gesonderter Teil der
Begriindung erarbeitet.

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss hat daraufhin in seiner Sitzung am 16.06.2009
nach vorheriger Beratung durch die Bezirksvertretung Brackwede am 04.06.2009 den Entwurfs-
beschluss fiir den Bebauungsplan sowie fiir die 129. Anderung des Flachennutzungsplanes ge-
fasst.

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes sowie der 129. Anderung des Flachennutzungsplanes lagen
— einschlie3lich der wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen - in der
Zeit vom 17.07.2009 bis einschlief3lich 28.08.2009 gemaR § 3 (2) BauGB o¢ffentlich aus. Parallel
hierzu wurden die Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemald § 4 (2) BauGB
beteiligt.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren ging eine Stellungnahme einer Birgerin sowie einzelner
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ein. Uber die Abwagung der eingegange-
nen Stellungnahmen und das Abwagungsergebnis ist nunmehr zu beschliel3en.

Dem Prifauftrag der politischen Gremien wurde durch Erarbeitung eines Energiegutachtens
Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und der Begrindung einschlie3lich des
Umweltberichtes ist nunmehr als Satzung zu beschlieRen; ebenso ist die 129. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes mit Anderungsplan und Begriindung einschlieRlich des Umweltberichtes ab-
schlieRend zu beschliel3en.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter



