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1. Umweltbericht
1.1. Rechtsgrundlage und Bearbeitungsumfang

Nach §§ 2 und 2a BauGB ist zum Bebauungsplan und zur parallelen Anderung des Flachennut-
zungsplans eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten, der einen gesonderten Teil der Begriindung bildet; Gliederung und wesentliche In-
halte des Umweltberichts sind in der Anlage 1 zum BauGB festgelegt. Das Ergebnis der Umwelt-
prifung ist in der Abwagung tber den Bebauungsplan und den Flachennutzungsplan zu bertick-
sichtigen. Die Gemeinde legt dazu fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Umweltbelange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Zum Verfahrensschritt der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
wurde zunachst die Grundstruktur des Umweltberichts entsprechend der Anlage zum BauGB und
unter Berlcksichtigung der bereits bekannten Informationen erarbeitet. Dabei wird noch nicht zwi-
schen dem Umweltbericht zur FNP-Anderung und dem Umweltbericht zum Bebauungsplan diffe-
renziert.

1.2. Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist es, den friiheren Anstaltsbereich Eckardtsheim der von Bodel-
schwinghschen Anstalten Bethel (vBAB) durch neue, nicht anstaltsgebundene Wohnungs- und
Arbeitsplatzantebote zu einer durchmischten Ortschaft zu entwickeln, in der behinderte und nicht
behinderte Menschen zusammen leben. Damit soll auch der Erhalt der fir eine Ortschaft dieser
GroRenordnung gut ausgebauten Infrastruktur ermdglicht werden. Die zusatzlichen Flachenange-
bote sollen soweit wie moglich im Kernbereich der Ortschaft konzentriert werden. Zugleich sollen
die typischen Merkmale der ,Eckardtsheimer Parklandschaft”, insbesondere die ,griine Mitte* der
Ortschaft, die Grinbereiche entlang der Bachlaufe und die den Siedlungsraum gliedernden Ge-
hélzbestande erhalten und gesichert werden.

Unter dieser allgemeinen Zielsetzung sichert der Bebauungsplan die langfristig weiterhin fir die
vBAB bendétigten Flachen als Sondergebiete sowie die Flachen der Feuerwehr und des Kindergar-
tens als Flachen fiir den Gemeinbedarf. Im Kernbereich der Ortschaft werden iberwiegend
Mischgebiete festgesetzt, die sich eng am Bestand orientieren und diesen lediglich am siidwestli-
chen Ortseingang geringfiigig abrunden. Nérdlich der vorhandenen Wohnh&user am Rudolf-
Hardt-Weg soll eine bisherige Ackerflache zu einem kleinen Einfamilienhausgebiet mit gut 30
Wohneinheiten entwickelt werden. Mit Ausnahme dieser neuen Wohnsiedlung liegen fast alle
festgesetzten Baugebiete innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Eckardtsheim und
sind im Grundsatz bereits heute auf der Grundlage von § 34 BauGB bebaubar. Durch bestands-
orientierte Abgrenzung der Baugebiete, Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicksflachen und
des Males der baulichen Nutzung sowie durch Erhaltungsbindungen fir Baume und Straucher
soll die Einfligung der neuen Bebauung in die aufgelockerte ,Parklandschaft Eckardtsheim® und
der Erhalt ortsbildpragender und gliedernder Gehdlzbestande gewahrleistet werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird weiterhin das Ziel verfolgt, bisher noch in der Tra-
gerschaft der vBAB befindliche Stralen und sonstige ErschlieBungsanlagen in die Tragerschaft
der Stadt Bielefeld bzw. der zustandigen Leitungstrager zu Uberfiihren. Dazu ist es erforderlich,
die bisher grundstiicksmaRig nicht abgeteilten oder zu eng dimensionierten privaten Verkehrsfla-
chen neu als Offentliche Verkehrsflachen abzugrenzen und festzusetzen.

1.3. Planrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Ubergeordnete Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Gibergeordneten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in § 1 des Bundes-
naturschutzgesetzes (BNatSchG) benannt: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
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Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Genera-

tionen zu schitzen, zu entwickeln und soweit erforderlich, wiederherzustellen, so dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféahigkeit der Naturgiiter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Eingriffsregelung

Die §§ 18-21 des Bundesnaturschutzgesetzes beinhalten die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung. Eingriffe im Sinne des § 18 BNatSchG liegen vor, wenn die Planung Gestaltungs- oder
Nutzungsanderungen vorbereitet, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. GemaR § 19 BNatSchG sind Eingriffe
vorrangig zu vermeiden und unvermeidbare Beeintrachtigungen zeitnah auszugleichen oder zu
ersetzen. Uber die Vermeidung von Eingriffen sowie (iber deren Kompensation (Ausgleich und Er-
satz) ist gemaR § 21 BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

Besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten

§ 42 BNatSchG regelt den Umgang mit besonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenar-
ten. Bei der Planaufstellung ist zu prifen, ob die Zugriffsverbote eingehalten und eine unzulassige
Beeintrachtigung der Population und der Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten ausge-
schlossen werden kann.

Verhaltnis zum Baurecht

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen unter anderem die Belange
des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. § 1a BauGB enthalt ergdnzende Vorschriften zum Um-
weltschutz, die den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden fordern. Dabei
soll die Inanspruchnahme neuer Bauflachen maoglichst durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen der Innenentwicklung verringert und sollen Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal} begrenzt werden.

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Dabei ist ein Ausgleich nur dann erforder-
lich, wenn der Eingriff nach bisher geltendem Planungsrecht nicht bzw. nicht in dem festgesetzten
Umfang zulassig war.

Landeswassergesetz

Nach § 51a des Landeswassergesetzes besteht die grundsatzliche Pflicht, Niederschlagswasser
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Nach § 90a ist bei Gewassern zweiter Ordnung (hier: Gewasser 45 (Dalkebach), 46 (Bullerbach),
46.01, 47 (Sprungbach) und 47.01) ein Gewasserrandstreifen von 5 m ab Oberkante Béschung zu
berlicksichtigen. Gewasser im Innenbereich sind von dieser Verpflichtung ausgenommen.

Landschaftsplan Senne

Da das Plangebiet gro3tenteils innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt, er-
fasst der Geltungsbereich des Landschaftsplans Senne in der Fassung vom 4.12.2006

(3. Anderung) nur zwei kleinere Teilbereiche des Plangebietes.

Es handelt sich dabei zum einen um heute schon bebaute Grundstiicke an der nordwestlichen
Geltungsbereichsgrenze nérdlich des Schlepperwegs; sie werden durch den Bebauungsplan ent-
sprechend der bestehenden Nutzung als Mischgebiet ausgewiesen. Zum anderen werden west-
lich und 6stlich der Verler Straf3e in HOhe des Sparkassengebaudes zur Schaffung eines deutli-
chen Siedlungsrandes und Ortseingangs, zwei mit Wald bestandene Flachen im Geltungsbereich
des Landschaftsplans durch Festsetzung eines Mischgebietes fir die Siedlungsentwicklung vor-
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bereitet. Die umgebenden Bereiche werden, entsprechend der aktuellen Biotopsituation, als Wald
ausgewiesen.

Die genannten Flachen sollen aus dem Geltungsbereich des Landschaftsplans ausgenommen
werden. Erhebliche negative Auswirkungen auf die Entwicklungsziele oder die Durchfiihrung von
Entwicklungs-, Pflege und ErschlieBungsmalnahmen sind nicht zu erwarten. Die nordliche Flache
ist auch heute schon bebaut, bei der sudlichen sind auf Grund der geringen Groéf3e und der Vorbe-
lastung durch die Verler Strale und die angrenzende Siedlung die Auswirkungen auf den Land-
schaftsplan gering. Zudem werden fiir Eingriffe in Schutzglter durch den Bebauungsplan Aus-
gleichsmaflnahmen festgesetzt.

Weiterhin soll der Landschaftsplan grafisch so angepasst werden, dass zukiinftig der Paracelsus-
weg auf gesamter Lange aul3erhalb des Geltungsbereichs liegt.

Entwicklungsziele (8§18 LG-NW)

Fuar die beiden nicht dem Innenbereich zugehdrigen Flachen des Geltungsbereichs (Acker- und
Waldflache ndérdlich des Bullerbachs sowie die Waldflache und einen Teilabschnitt des Dalke-
bachs an der westlichen Plangebietsgrenze) sieht der Landschaftsplan das Entwicklungsziel
"Temporare Erhaltung der Landschaft bis zur Rechtsverbindlichkeit eines Bebauungsplanes vor*.
Dieses Entwicklungsziel dient dazu, im Flachennutzungsplan als Siedlungsflachen vorgesehene
Bereiche bis zur Aufstellung eines rechtskraftigen Bebauungsplans in ihrem Bestand zu sichern.
Bei einer Inanspruchnahme sollen pragende, gliedernde und belebende Landschaftsbestandteile
beriicksichtigt werden. Siedlungsrander sollen durch Anpflanzungen in das Landschaftsbild integ-
riert werden.

Entwicklungs-, Pflege und ErschlieRungsmaflnahmen (§ 26 LG-NW)

Fir die Gewasser im Plangebiet, soweit sie nicht dem Innenbereich zugeordnet werden, strebt der
Landschaftsplan die zusatzliche Anlage wechselfeuchter Kleinbiotope sowie die Wiederherstel-
lung beeintrachtigter Funktionen des Naturhaushalts an. Insbesondere die Notwendigkeit der An-
lage von Schutzstreifen beiderseits des Gewassers wird betont.

An das Plangebiet anschlieBend wird fiir das Gewasser 47.01 ostlich des Fliednerweges die Be-
pflanzung mit einem zweireihigen Ufergehdlz am Siidufer vorgeschlagen.

AuRerdem werden Baumpflanzungen an der Siidseite der Verler Stral’e und entlang des Flied-
nerwegs gefordert (Malnahmen 5.2-54 und 5.2-55).

Landschaftsschutzgebiete (8 21 LG-NW)

Das Plangebiet grenzt im Nordosten im Bereich des Bullerbachs an das Landschaftsschutzgebiet
.Feuchtsenne” (2.2-3) an. Schutzzweck ist die Erhaltung des abwechslungsreich gegliederten
Landschaftsraums, mit seinen vielen Waldchen, Baumreihen, Baumgruppen, Hofeichen und Griin-
landflachen; in Teilbereichen auch die Wiederherstellung und Verbesserung des Landschaftsbil-
des wegen der Bedeutung des Gebietes fiir die Erholung.

Im Norden, Westen und Osten grenzt das ,temporare Landschaftsschutzgebiet im Bereich
Eckardtsheim” (2.2-7) an. Im Bereich des Dalkebachs und des anschlieRenden Waldstiicks an der
westlichen Plangebietsgrenze sowie nordlich einer geradlinigen Verlangerung des Schlepperwegs
nach Osten greift es auf das Plangebiet tiber. Als Schutzzweck fiihrt der Landschaftsplan den Er-
halt einer mit gliedernden und belebenden Elemente herausragend strukturierten Landschaft bis
zur Durchfiihrung von BaumafRnahmen an. Die Ausweisung geht davon aus, dass das Land-
schaftsschutzgebiet mit der Festsetzung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans in diesem Be-
reich auBer Kraft treten wird. Teilflachen &stlich der Sparkasse und norddstlich des Schlepper-
wegs sind bereits heute dem Innenbereich zuzurechnen.

Geschitzte Landschaftsbestandteile (8§ 23 LG-NW)

Als geschitzter Landschaftsbestandteil (2.4-51) wird der alte Erlen- und Eichenbestand entlang
des Dalkebachs an der westlichen Plangebietsgrenze ausgewiesen. Schutzzweck ist die Erhal-
tung eines das Orts- und Landschaftsbild gliedernden, belebenden und wesentlich mitbestimmen-
den Landschaftsbestandteils.
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An das Plangebiet angrenzend wird unter der Nummer 2.4-71 die Alteichen- Akazien- und Lin-
denallee entlang des Paracelsusweges als geschitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen. Diese
das Landschaftsbild gliedernde und belebende Allee setzt sich im Innenbereich etwa bis zur Kirche
fort.

Gesetzlich geschiitzte Biotope, Landschaftsbestandteile und Alleen (88 62, 47, 47a LG-NW)

Nach jetzigem Kenntnisstand ist ein Grofiteil der FlieRgewasser im Plangebiet als gesetzlich ge-
schiitztes Biotop nach § 62 Abs. 1 Nr. 1 LG-NW einzustufen. Hierzu zahlen der Dalkebach, der
Bullerbach und der Sprungbach. Zwar wurden die Bachlaufe in Teilen begradigt (Sprungbach),
doch sind die Ufer nahezu unverbaut und in ihrer Strukturgite insgesamt als naturnah einzustu-
fen.

Geschltzte Landschaftsbestandteile nach § 47 LG-NW sind nicht bekannt.

Sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden, Bodenschutz

Sowohl im Baugesetzbuch als auch im Bundesbodenschutzgesetz wird der sparsame und scho-
nende Umgang mit dem Boden gefordert. Konkretisierend und erganzend dazu verpflichtet § 4
des Landesbodenschutzgesetzes NW Behdrden, Einrichtungen und sonstige 6ffentliche Stellen
des Landes, der Gemeinden und Gemeindeverbande, bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten FIa-
chen zu prifen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich ver-
anderten oder bebauten Flachen maglich ist.

Zweck des Bundesbodenschutzgesetzes und der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
ist es weiterhin, den Boden in der Leistungsfahigkeit seiner natirlichen Funktionen und Nutzungen
aller Art zu sichern oder wiederherzustellen. Unter Beachtung der bestehenden und kiinftigen An-
forderungen an die Nutzung des Bodens sind Gefahren fir den Boden und vom Boden ausge-
hende Gefahren fir den einzelnen oder die Allgemeinheit abzuwehren. Weiterhin miissen vorsor-
gebezogene Anforderungen einen dauerhaften Schutz der Funktionen des Bodens gewahrleisten.

Wasserhaushaltsgesetz

Die Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes zum Hochwasserschutz und Gewasserschutz
sowie zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind zu priifen. Nach § 51a
des Landeswassergesetzes besteht die grundsatzliche Pflicht, Niederschlagswasser vor Ort zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachti-
gung des Wohles der Allgemeinheit moglich ist.

Larmschutz

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare, sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umweltaus-
wirkungen zu schitzen. Daneben soll es schadlichen Umwelteinwirkungen vorbeugen und vor den
mdglichen negativen Auswirkungen von genehmigungsbediirftigen und nicht genehmigungsbe-
durftigen Anlagen sowie in gewissem Umfang auch des Verkehrs schitzen.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltauswirkungen auf dem
Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden (Trennungsgrundsatz). Soweit keine ausreichenden Schutzabstande zwischen
gewerblichen Bauflachen und schutzbedurftigen Nutzungen eingehalten werden kdnnen, sind im
Rahmen der Bebauungsplanung im Sinne des vorbeugenden Umweltschutzes Einschrankungen
der gewerblichen Nutzungen zu priifen und ggf. festzusetzen.

Grenzwerte einer zumutbaren Belastung durch Gewerbebetriebe werden durch die TA Larm fest-
gelegt, Orientierungswerte fur die Bauleitplanung durch die DIN 18005 "Schallschutz im Stadte-
bau".
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Orientierungs- und Grenzwerte zum Larmschutz

Tagwert dB (A) Nachtwert dB (A)

DIN 18005 TA Larm DIN 18005 TA Larm
WA 55 55 45/40 40
MI 60 60 50/45 45

Der hinter dem Schrégstrich angegebene Wert gilt fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm

1.4. Umweltbezogene Ausgangssituation

1.4.1. Schutzgut Mensch
Larmmmissionen

Fuar die Beurteilung der auf die im Plangebiet wohnenden und arbeitenden Menschen einwirken-
den Schallimmissionen sind im fast ausschlieRlich durch StraBenverkehr verursachte Gerausche
relevant. Die StraBenverkehrszahlung Nordrhein-Westfalen 2005 gibt fir die nachstgelegene
Zahlstelle an der Landesstraflie 782 (Verler StralRe) sudlich von Eckardtsheim ein Verkehrsauf-
kommen von gut 2.500 Kfz/Tag an.

Durch die Larmemissionen der im unguinstigsten Fall etwa 1.400 m bzw. 350 m entfernten Auto-
bahnen A 2 (ca. 70.000 Kfz/Tag) und A 33 (ca. 34.000 Kfz/Tag) ist das Plangebiet zusatzlich einer
erheblichen Grundbelastung ausgesetzt. Von den sonstigen Stralen des Plangebietes gehen kei-
ne erheblichen Larmemissionen aus. Sie dienen liberwiegend der inneren ErschlieRung der An-
stalten Bethel und haben nur eine geringe Verkehrsbelastung.

Far die zu erwartenden Schallimmissionen wird der Schallimmissionsplan (SIP 2008) der Stadt
Bielefeld als Datengrundlage verwendet. Als Beruteilungsmafstab werden die Orientierungswerte
der fir stadtebauliche Planungen relevanten DIN 18005 zu Grunde gelegt. Im Umfeld der Verler
Strale erreichen die Immissionspegel an den der Stralle zugewandten Fassaden der Bestandbe-
bauung Werte, die lber den fir Mischgebiete maRgeblichen Orientierungswerten von 65 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts liegen. Fiir die fast ausschliellich zu Wohnzwecken genutzten Gebaude
,Haus Rehoboth® und ,Haus Elim“ werden die in diesem Fall anzuwendenden Werte flir allgemei-
ne Wohngebiete von Tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) an den zur Verler Stral3e ausgerichteten
Fassaden leicht Uberschritten.

Ab einem Mindestabstand von ca. 40 m zur Verler Straf3e ist von einer Einhaltung der Orientie-
rungswerte fiir Mischgebiete auszugehen. In den bestehenden Wohngebieten im Siidwesten des
Plangebietes kann daher von einer Einhaltung der Orientierungswerte von 55/45 dB(A)
tags/nachts ausgegangen werden.

Nach aktuellem Kenntnisstand gehen von den Gewerbebetrieben im Plangebiet (Eigenbetriebe
Bethel, darunter Tischlerei und Schlosserei) keine Emissionen aus, die gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse beeintrachtigen.

Hochwasserschutz

Fir den Bullerbach, den Dalkebach und den Sprungbach hat das Wasserschutzamt Uber-
schwemmungsbereiche festgelegt, die mit einem Sicherheitsabstand von 5 m von Bebauung frei-
zuhalten sind. Im Plangebiet liegt ein solcher Uberschwemmungsbereich des Sprungbachs in der
stidéstlichen Ecke des Plangebiets. Weitere nicht gesetzliche Uberschwemmungsbereiche liegen
auRerhalb der vorgesehenen Baugebiete entlang des Bullerbachs zwischen Fliednerweg und
Semmelweisweg und entlang des Dalkebachs beiderseits der Werkhofstral3e, stdlich des Werk-
hofs und nérdlich von Thekoa.
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Versorgung mit wohnungs- und siedlungsnahen Griinflachen, Spielplatze

Durch seine in Teilen parkahnliche Struktur mit altem Baumbestand und die das Plangebiet que-
renden Bache erfiillt das Gebiet eine wichtige Funktion als wohnungsnahe Griinflache sowohl fiir
die vBAB als auch fur die nordwestlich der Verler StralRe gelegenen Wohnsiedlungen.

Ein zum Kindergarten gehériger Spielplatz ist fiir die Offentlichkeit nicht nutzbar. Der néchste 6f-

fentlich nutzbare Spielplatz befindet sich unmittelbar noérdlich des Plangebietes an der Eckardts-

heimer StralRe und ist dort den Wohngebieten gut zugeordnet.

1.4.2. Schutzgut Boden
Topographie

Das Plangebiet gehort zur Talsandzone der Feuchtsenne, die hier von Nordosten nach Stidwes-
ten gleichmafig abfallt. Bei einer durchschnittlichen Héhe von etwa 109 m (iber NHN betragt der
maximale Hohenunterschied ca. 6,5 m.

Boden

Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet werden durch eiszeitliche Ablagerungen gepragt. In der Tal-
sandzone kommen Uberwiegend Sandbdden mit sehr geringem Ton- und Schiuffgehalt vor. Bei
hohem Grundwasserspiegel kommt es meist zur Podsolidierung der Gleybdden, d.h. der Oberbo-
den verarmt an organischer Substanz (Humus).

Bedingt durch die sehr aufgelockerte Bebauung und die groRen Griinflachen weist das Plangebiet
einen grof3en Anteil anthropogen wenig beeinflusster Boden auf. 24% der Flachen sind aktuell
durch Gebaude, Straften und ErschlieBungsflachen vollstéandig versiegelt.

In Bereichen mit Acker- und Gartennutzung sind die Naturbéden durch bewirtschaftungsbedingte
MaRnahmen Uberpragt und weisen insoweit ein gestértes Bodenprofil sowie gestérte Bodenei-
genschaften auf.

Besonders schutzwiirdige Béden gemaf § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 Bundesbodenschutzgesetz liegen
im Plangebiet nicht vor.

Die unversiegelten Bodenflachen des Plangebiets haben eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir den
Naturhaushalt. Obwohl es in Bereichen mit Landwirtschaft und Gartennutzung zu einer Beein-
trachtigung der Bodenfunktionen - z.B. durch Verdichtung - kommen kann, kénnen die Bdden ihre
Okologischen Funktionen wie Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion, Lebensraum-, Ertrags-
und Archivfunktion fast uneingeschrankt erflllen. Die Regelungsfunktion fir den Wasserhaushalt
ist im Plangebiet ebenfalls gegeben.

Die Bdden der Talsandplatte sind wegen der geringen Sorptionsfahigkeit flir Nahrstoffe und der
geringen Wasserkapazitat des Oberbodens fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung relativ
wenig ertragreich.

Altlasten

Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenveranderungen liegen nicht vor.

1.4.3. Schutzgut Wasser
FlieRgewasser

Das Plangebiet wird mit einer HauptflieRrichtung von Nordosten nach Siidwesten von mehreren
Gewassern durchflossen: Entlang des Rudolf-Hardt-Wegs verlauft das Gewasser 47.01, das in
den von Suden kommenden Sprungbach miindet. Dieser vereinigt sich im Zentrum des Plange-
bietes mit dem von Nordosten kommenden Bullerbach zum Dalkebach, der das Plangebiet an
seiner stidwestlichen Grenze wieder verlasst. Ein weiterer, nur temporar wasserfiihrender Graben
(46.01) durchschneidet die norddstliche Ackerflache und miindet in den Bullerbach.

Im Gewasserglitebericht des Umweltamtes der Stadt Bielefeld von 2008 werden der Sprungbach,
der Bullerbach und der Dalkebach innerhalb des Plangebietes der Guteklasse Il (,maRig belastet®)
zugeordnet.



Grundwasser

Die Grundwasservorkommen im Bereich der Senne gehéren zu den bedeutendsten Vorkommen
im ostwestfalischen Raum. Es herrschen sandige Untergrunde und hohe Grundwassersténde vor.
Die natirliche Flierichtung verlauft entsprechend der Topographie von Nordost nach Stidwest.
Aufgrund des geringen Anteils an bindigen Substanzen in der Deckschicht und des geringen Ab-
stands zur Gelandeoberflache ist das Grundwasser im Plangebiet besonders empfindlich gegen-
Uber Stoffeintragen.

Aufgrund seiner wichtigen Funktion fiir die Grundwasserneubildung und seines geringen Versie-
gelungsgrades hat das Plangebiet eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser.

In fast allen Teilen des Plangebietes ist wegen des hohen Grundwasserstandes eine flachige Ver-
sickerung des Niederschlagswassers problematisch. Daher sind Vorkehrungen zur kontrollierten
Einleitung in einen Vorfluter notwendig.

1.4.4. Schutzgut Klima und Luft, Energieeffizienz

Es handelt sich bei dem Plangebiet um einen gut durchliifteten, bioklimatisch nicht belasteten Be-
reich. Die Park- und Ackerflachen wirken als Kaltluftproduktionsflache; sie haben hinsichtlich der
Verdunstung bzw. Kaltluftproduktion eine mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Das Gebiet
liegt in der Ubergangszone zur offenen Landschaft und ist ein wichtiger Austauschraum zur Ver-
sorgung der nordlich angrenzenden Siedlungsgebiete mit Frisch- und Kaltluft. In der Stadtklima-
analyse Bielefeld (2000, 2007) wird der Bereich als maRig klimaempfindlich eingestuft. Der mittle-
re Jahresniederschlag liegt bei 800 mm pro Jahr. Die Luft ist weder durch Verkehr noch durch
Gewerbe erheblich vorbelastet.

Das Plangebiet ist weitgehend eben. Der unbebaute Teil ist derzeit ungehindert der Sonnenein-
strahlung ausgesetzt. Verschattungseffekte werden jedoch durch Baume und Straucher und in
den Randbereichen durch umliegende Bebauung verursacht. Aufgrund der o.g. Verschattungsef-
fekte ist die mittlere jahrliche Einstrahlung kWh/m? im Vergleich zu einer unbeschatteten Flache
eingeschrankt.

1.4.5. Schutzqut Pflanzen und Tiere

Lage und Freiraumstruktur

Das Plangebiet ist Teil eines aufgelockerten Siedlungsraums, der von einem kleinteiligen Muster
landwirtschaftlicher Flachen, Wald und Siedlung gepragt wird. Klare Grenzen zwischen besiedel-
tem Gebiet und freier Landschaft sind nur in Teilbereichen vorhanden. Nach Norden wird das Ge-
biet von der Verler Strale und daran anschlieend von Wohnsiedlungen der Ortslage Eckardts-
heim begrenzt. Nach Suden schliefen Waldflachen an, im Osten und Westen wird das Plangebiet
von landwirtschaftlichen Flachen begrenzt. Weitere Siedlungssplitter mit unterschiedlichen an-
staltsbezogenen und sonstigen Funktionen sind in diese Landschaft eingebettet.

In etwa 500 m Entfernung Richtung Osten zerschneidet die BAB 33 den Landschaftsraum. Nur im
Bereich des Bullerbachs ermdglicht eine groéfiere Briickenanlage eine Vernetzung mit dem 6stlich
gelegen Landschaftsraum.

Das Plangebiet selbst weist eine vielfaltige Nutzungsstruktur auf. In einer parkahnlichen Land-
schaft liegen verschiedenste anstaltsbezogene Nutzungen. Wohngebaude, Werkstatten, Versor-
gungs- und Infrastruktureinrichtungen sind als eigensténdige Gruppen von Baukdrpern in die gri-
ne Umgebung eingebettet. Um die Gebaude herum gruppieren sich verschiedene Nebenanlagen,
Hausgarten, ErschlieBungsflachen und Parkplatze. Vielfaltige Gehdlzstrukturen und die das Ge-
biet durchflieBenden Wasserlaufe mit ihren begleitenden Griinflachen schaffen eine Vielfalt ver-
schiedener und untereinander gut vernetzter Biotope.

Biotoptypen

Neben den versiegelten Flachen der Gebaude (8% der Flache des Plangebietes) und den sonsti-
gen versiegelten Flachen (ErschlieBung, Parkplatze, 17%) pragen vor allem Hausgéarten und ge-

baudebezogene Auflenanlagen das Umfeld der Gebaudekomplexe. In den parkartigen Zwischen-
bereichen finden sich ausgedehnte Wiesenflachen (Biotoptyp HM4) und ein vielfaltiger Gehdlzbe-
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stand. In der Biotopkartierung wurde der Gehdlzbestand je nach Auspragung als Wald (A...), Ge-
holzstreifen (BD3) oder Einzelbaum / Baumgruppe (BF3/2) erfasst. Als Auslaufer der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzungen befinden sich im Plangebiet auch zwei Intensivackerflachen
(AHO acs).

Als besonders wertvolle Biotope mit besonderer Funktion fir den Biotopverbund aquatischer und
semiaquatischer Arten sind die Gewasser des Gebietes hervorzuheben. Mit ihren in weiten Teilen
naturnahen und unverbauten Uferrandern und den begleitenden Ufergehdlzen befindet sich dieser
Biotoptyp (Tieflandbach, FM5) in einem relativ naturnahen Zustand.

Zur besseren Vergleichbarkeit und zur objektivierten Eingriffsermittlung werden den Biotoptypen
des Bebauungsplangebiets ,6kologische Verrechnungsmittelwerte® (6.V.) des ,Bielefelder Mo-
dells* mit Werten zwischen 0 (auferst geringwertig) und 2 (sehr hochwertig) zugeordnet. Dabei
wurden diese Werte flr einige Biotoptypen an die Gegebenheiten der hier vorliegenden Be-
standssituation angepasst:

e Der 6.V. des Biotyps ,Garten”, eine Zusammenfassung der Biotoptypen ,Hausgarten®, ,Zier-
garten” und ,Nutzgarten“, wurde von 0,3 auf 0,4 erhoht, da sich im Plangebiet haufig extensiv
genutzte Garten mit dichten Strauchbewuchs finden, was eine Erhéhung des Biotopwertes
rechtfertigt.

o Dem Biotoptyp ,, Forst® wurde in Teilbereichen, die nur bedingt als naturfern einzustufen sind,
ein 6.V. von 1,2 (statt 1,0) zugewiesen.

e Der Biotoptyp ,Gehdlzstreifen® wurde mit einem 6.V. von 1,5 neu in die Liste der Biotoptypen
aufgenommen. Er beschreibt Vegetationsstrukturen, die auf Grund ihrer GréRe und ihres
Schichtaufbaus nicht als Wald typisiert werden kénnen, aber wegen ihres Artenreichtums und
ihrer vernetzenden Wirkungen von hoher Bedeutung fiir den Biotopverbund sind.

e Einzelbaume und Baumgruppen wurden zu einem Biotoptyp zusammengefasst und mit einem
gemittelten 6.V. von 1,3 eingestuft.

o Der 6.V. fir den Biotoptyp ,kleinflachiger naturnaher Wald“ wurde von 1,4 auf 1,5 erhoht, weil
die vielen Restflachen des Gebietes gut untereinander vernetzt sind, was ihren Biotopwert er-
hoéht.

e Neu aufgenommen wurde der Biotoptyp ,,Anuellenflur® mit einem 6.V. von 0,2.

Flachenanteile der verschiedenen Biotoptypen
und zugeordneter 6kologischer Verrechnungsmittelwert (6.V.)

Biotoptyp Flache in m? Anteil in % 0.V.
Bach (FM5) 4.982 1% 1.8
Forst (AJO) 9.585 3% 1.2
kleinflachiger, naturnaher Wald (AG3) 27.782 8% 1,5
Jungwald (AU) 2.587 1% 1
Geholzstreifen (BD3) 21.570 6% 1,5
Einzelbaum / Baumgruppe (BF3) 26.544 8% 1,3
Acker (AHO acs) 48.481 14% 03
Zierrasen / Wiese (HM4) 70.547 21% 0,5
Garten (HJ1) 38.916 12% 0.4
Gras- Hochstaudenflur (HM9) 3.069 1% 0,8
Annuellenflur (LA) 1.713 16% 03
ErschlieBung etc. (VA7) 54.300 8% 0
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Gebaude (HN1) 27.457 1% 0
Geltungsbereich 337.533 100,0%

Fauna, Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten nach § 42 BNatSchG

Die Vielzahl ineinander greifender Biotoptypen im Ubergangsbereich zwischen Siedlung und offe-
ner Landschaft lassen ein umfangreiches faunistisches Spektrum erwarten. Der ausgepragte, in
Teilen alte Baumbestand und die Gewasser des Gebietes tragen zu Vielgestaltigkeit und Wert der
Biotopstrukturen bei.

Bei den Saugetieren sind Arten wie Fuchs, Igel, Wildkaninchen und Feldmausarten zu erwarten.
Im Bereich der Avifauna ist vor allem mit dem Vorkommen von Arten der aufgelockerten Sied-
lungsgebiete wie Amsel, Buchfink, Kohimeise, Feldsperling oder Ringeltaube zu rechnen. Die
Tieflandbache des Gebietes sind Lebensraum verschiedener Libellenarten und anderer Wirbello-
ser, Amphibien und Fische.

In einem Artenschutzfachbeitrag (NZO GmbH, April 2010) wurde das mégliche Vorkommen streng
und auf europaischer Ebene besonders geschiitzter Arten unter artenschutzrechtlichen Aspekten
untersucht. Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass nach der Biotopstruktur mit dem Vor-
kommen von (im Gutachten naher spezifizierten) Fledermausarten und europaischen Vogelarten
sowie der Zauneidechse zu rechnen ist. Das Gutachten flihrt deshalb VermeidungsmaRnahmen
auf, die sich auf zeitliche Einschrankungen fir die Durchfiihrung von Maf3nahmen (Abrisse, Baum-
fallungen, bauliche Aktivitaten, die mit intensivem Einsatz von Baufahrzeugen einhergehen) und
auf die Kontrolle von Gebauden und Hohlenbaumen vor Abriss bzw. Fallung auf Fledermausvor-
kommen beziehen.

1.4.6. Schutzgqut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist Teil eines aufgelockerten Siedlungsbereichs innerhalb einer kleinteilig struktu-
rierten Kulturlandschaft. Die parkartigen Freirdume, der alte Baumbestand und die FlieRgewasser
mit ihren Gehdlzkulissen sind von besonderer Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild und
tragen zur Einbindung der Ortschaft in die umgebende Landschaft bei. Die einzelnen Gebaude
und Gebaudegruppen sind durch umgebende Gehdlzbestande gut in den Freiraum eingebunden;
insbesondere die ,griine Mitte“ zwischen Dalkebach und Paracelsusweg bildet zusammen mit
dem umgebenden alteren Gebaudebestand ein reizvolles Ensemble. Die Grenzen des Innenbe-
reichs zur dufReren Landschaft sind wenig klar ausgepragt. An vielen Stellen ,zerfasert” der Orts-
rand. Entlang der Verler Stral3e, der zentralen Achse der Ortschaft Eckardtsheim, ist der Beginn
der Ortslage nur anhand der Ortschilder nachvollziehbar.

1.4.7. Schutzgqut Kultur- und andere Sachgiiter

Eingetragene Denkmale oder Bodendenkmale sowie andere Kultur- und Sachgiiter, die durch den
Bebauungsplan beeintrachtigt werden kénnten, sind nicht bekannt.

1.5. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

1.5.1. Schutzgut Mensch
Larmimmissionen

Mit einem Prognosehorizont von 2020 ist in der Trendentwicklung mit einer Abnahme des Ver-
kehrs in der Verler Stralle zu rechnen. Eine wesentliche Minderung des Larmpegels ist aber nicht
zu erwarten. Das Bauvorhaben selbst I6st keine erheblichen Larmpegelerh6hungen aus. Daher
kann die aktuelle Schallimissionsprognose als Datengrundlage fiir die Bewertung der auf den
neuen Baufeldern zu erwartenden Larmbelastungen herangezogen werden.

Wie fur die Bestandgebéaude ist danach auch fur geplanten neuen Gebaude an der Verler Stralle
(Baufelder 9, 12, 22 - 24) eine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Mischgebiete an den
straBenseitigen Fassaden zu erwarten. Im weiteren Verfahren werden hier geeignete Festsetzun-
gen (z.B. larmschiitzende Grundrisse) in den Bebauungsplan aufzunehmen sein. Ob auch die hin-
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ter der ersten Baureihe gelegenen Baufelder 20 und 21 betroffen sind, oder die schallabschirmen-
den Wirkung der geplanten Bebauung an der Verler Stralle eine hinreichende Pegelreduktion be-
wirkt, ist noch zu klaren.

Fuir die geplante Neubebauung im Bereich des allgemeinen Wohngebiets (Baufelder 30 — 32) sind
nur nachts mit Werten von 45 bis 50 dB(A) Uber die Orientierungswerte herausgehende Belastun-
gen zu erwarten. Neben den Larmissionen der Verler Stra3e fur diesen Bereich die dstlich verlau-
fende Autobahn 33 als Larmquelle relevant. Eine effektive Abschirmung der AuBenrdume wird bei
der vorgesehenen Einzelhausbebauung und der Lage und Entfernung der Larmquellen allerdings
kaum zu erreichen sein. Da die AulRenrdume nachts wenig genutzt werden, ist dies jedoch hin-
nehmbar.

Fiir die Gibrigen Bereiche ist bei der geplanten Neubebauung ist nicht von einer Uberschreitung
der gebietstypischen Immissionspegel auszugehen.

Versorgung mit wohnungs- und siedlungsnahen Griinflachen, Spielplatze

Uberschlégig ermittelt wird die Zahl der Einwohner im Plangebiet bei Realisierung der maximal iiber
einen langeren Zeitraum durch den Bebauungsplan ermdglichten etwa 140 zusatzlichen Wohneinhei-
ten bei einer angenommenen durchschnittlichen Belegung mit 2,2 Personen um etwa 300 Personen
zunehmen. Nach den gangigen quantitativen Richtwerten (Deutscher Stadtetag: 6 m* wohnungsnahe
Grinflache je Einwohner und 7 m? siedlungsnahe Griinflachen je Einwohner) ergibt sich ein rechneri-
scher Bedarf von maximal 1.800 m? an wohnungsnahen Griinflachen in einem Radius von 500 m und
2.100 m? an siedlungsnahen Grunflachen in einem Radius von 1.000 m um die Wohnung. Nach den
Richtwerten der Stadt Bielfeld (2,7 m? Spielflache Brutto je Einwohner) wird eine etwa 810 m? groRe 6f-
fentliche Spielplatzflache erforderlich.

Der Bebauungsplan sieht innerhalb des Plangebietes &ffentliche und 6ffentlich nutzbare private
Griinflachen in einer GréRenordnung von etwa 43.500 m? vor. Weiterhin stehen im engeren Um-
feld des Plangebietes umfangreiche Waldgebiete und sonstige Freiflachen fiir bestimmte Erho-
lungsnutzungen zur Verfligung. Der Bedarf an wohnungs- und siedlungsnahen Freiflachen fiir die
vorhandene und zukiinftige Bevolkerung ist damit grof3ziigig abgedeckt.

Der Bedarf an 6ffentlichen Spielflachen kann grundsatzlich am bisherigen Standort Eckardtshei-
mer Stralle abgedeckt werden, Uber eine weitere Qualifizierung des Angebots ist im weiteren Ver-
fahren zu entscheiden. Dariiber hinaus kénnen die wohnungsnahen Griinflachen im Plangebiet
mit Spielgelegenheiten insbesondere fiir kleinere Kinder ausgestattet werden.

1.5.2. Schutzqut Tiere und Pflanzen

Vorbemerkung

Im folgenden Abschnitt wird die Entwicklung des Umweltzustandes beschrieben, die bei einer
vollstandigen Realisierung der im Rahmen des Bebauungsplans zuldssigen Bebauung zu erwar-
ten ist. Da der vorliegende Plan die Entwicklung der Ortsmitte Eckardtsheims (iber einen langen
Zeithorizont steuern soll, ist eine Abschatzung der tatsachlich innerhalb eines absehbaren Zeit-
raums zu erwartenden Umweltauswirkungen jedoch nur schwer méglich.

Im Verfahrensschritt der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wird zunéchst eine qualitative
Beschreibung und Bewertung der in den einzelnen Baugebieten aufgrund des Bebauungsplans zu
erwartenden Veranderungen vorgenommen. Eine vertiefte, auch quantitative Betrachtung erfolgt
dann fiir die relevanten Bereiche im weiteren Verfahren. Diese zweistufige Vorgehensweise ist
auch deshalb gerechtfertigt, da grof3e Teile des Plangebiets dem Innenbereich nach § 34 BauGB
zuzuordnen sind, wo auch bei einem Vorliegen von Eingriffen kein Ausgleich zu leisten ist. Ledig-
lich fir die dem Aufenbereich zuzuordnenden Teilflachen wird als Beurteilungsgrundlage bereits
im jetzigen Verfahrensschritt das flichenmaRige Kompensationserfordernis nach dem ,Bielefelder
Modell* abgeschatzt.
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Biotoptypen

Baufelder 1 — 6 sind gepragt von Wohnbebauung mit einzelnen gewerblichen Nutzungen. Neben
einem hohen Anteil an versiegelten Flachen dominieren private Hausgarten mit einem geringen
Biotopwert. Bis auf wenige Ausnahmen herrscht geringwertiger Gehodlzbestand aus dem Arten-
spektrum der immergriinen Ziergehdlze vor. Der Bebauungsplan ermdéglicht etwa eine Verdoppe-
lung der heutigen Bebauungsdichte und bereitet die Neustrukturierung des Bereichs vor. In Teil-
bereichen kann dabei auch mit einer Entsiegelung von bisher grof3flachig versiegelten Flachen ge-
rechnet werden.

Bei einer Umsetzung der Planung ist mit Eingriffen in das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere’ zu rech-
nen, schwerwiegende oder nicht ausgleichbare Beeintrachtigungen sind aber auf Grund des ge-
ringwertigen Biotopbestandes und der Erhaltungsbindung fiir wertvolle Einzelbdume nicht zu er-
warten.

Baufelder 7, 8, 10: Der Bereich umfasst Wohn- und Gewerbegebaude mit ihren Auf3enanlagen,
entlang der Verler Stralle und des Schlepperwegs befinden sich Parkplatze. Durch eine am Be-
stand orientierte Baufeldausweisung ermdglicht der Bebauungsplan keine signifikante Erweiterung
der Bebauung, Veranderungen durch Abriss eines Gebaudes und Neubau an der gleichen Stelle
sind auf absehbare Zeit nicht zu erwarten. Mit erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgtitern
ist daher nicht zu rechnen.

Baufeld 9: Das Baufeld iberplant zur Verler Stral3e hin Parkplatze und eine dahinter liegende Bo-
schung. Im riickwartigen Bereich greift die geplante Bebauung auf den Randbereich eines sich
nach Siden erstreckenden Waldstlcks Uber. Da zu beiden Seiten des Baufeldes entlang der
Strale sich bereits Gebaude befinden, (ein Wohngebaude im Norden und das Gebaude der
Sparkasse im Siiden) ordnet sich die geplante Bebauung in die Umgebung ein und ist somit dem
Innenbereich zuzuordnen.

Baufeld 11: Das Haus ,Thekoa*“, das teils als (zurzeit leerstehendes) Wohngebaude, teils als Ver-
anstaltungsraum genutzt wird, wird im Bebauungsplan mit einem das Bestandsgebaude nach-
zeichnenden Baufeld umgrenzt. Erweiterungen und damit Eingriffe werden dadurch nicht ermog-
licht.

Baufeld 12: Aktuell ist der Bereich des Baufeldes 12 unbebaut. Mit Ausnahme einer Rasenflache
am nordlichen Rand ist es mit einem Fichtenforst bestanden. Die Fichten sind 20 - 30 Jahre alt.
Eingestreut sind Rot-Eichen und Larchen, die ca. 40 Jahre alt sind und die Fichten deutlich tber-
ragen. In diesen Bereich musste bei einer Bebauung eingegriffen werden. Neben der liberbauten
Flache muissen Bereiche fiir wohnungsbezogene Freiflachen, Zufahrten und andere Nebenanla-
gen gerodet werden. Auf Grund der Monokultur bietet der Wald jedoch nur wenigen Arten einen
Lebensraum. Auf Grund der Einstreuungen von anderen Arten ist der Biotopwert etwas hoher als
der eines naturfernen Forstes einzustufen (6.V. 1,2). Da die Flache im AuRenbereich nach § 35
BauGB liegt, entsteht ein Kompensationsflachenbedarf von etwa 2.120 m2.

Baufeld 13 beherbergt heute das Feuerwehrhaus von Eckardtsheim mit seinem befestigten Zu-
fahrtsbereich, sudlich schliet eine Gartenflache an. Der Bebauungsplan erméglicht die Erweite-
rung der Uberbauten Grundstiicksflache um 150 m2. Dadurch wiirden die Rasen- und Ziergeholz-
flachen in diesem Bereich Gberbaut werden. Hochwertige Biotope sind davon nicht betroffen.

Baufeld 14: Der Bereich ist heute durch einen Lagerschuppen und umliegende ErschlieBungs-
flachen vollstandig versiegelt, sodass bei einem Neubau mit einer maximalen Grundflache von
250 m? keine zusatzlichen Biotopflachen in Anspruch genommen werden. Westlich an das Bau-
feld angrenzend befindet sich am Rand des Mischgebietes ein Gehdlzstreifen aus Baumen und
Strauchern mit einem hohen Biotopwert, der durch die Planung jedoch nicht beeintrachtigt wird.

Baufeld 15: Innerhalb des Baufeldes befindet sich ein zweigeschossiges Wohngebaude, welches
nach Osten und Siiden von voll versiegelten ErschlieBungsflachen, im Westen und Norden von
einem Ziergarten begrenzt wird. Der Bebauungsplan setzt eine maximale Grundflache von 170 m?
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fest, was der GroflRe des Bestandsgebaudes entspricht. Daher sind fiir diesen Bereich keine Ein-
griffe zu erwarten.

Baufeld 16: Auf der Flache befindet sich aktuell ein Werkstattgebaude mit 220 m? Grundflache. An
das Gebaude angebaut sind mehrere grolRe Garagen. Die restlichen Flachen in der Umgebung
sind ebenfalls vollstandig versiegelt. Der Bebauungsplan ermdglicht eine geringfligige Erweiterung
der Uberbauten Flache auf 250 m2. Eingriffe sind dadurch nicht zu erwarten, da der Bereich schon
heute keine héherwertigen Biotopflachen aufweist. Vielmehr bereitet der Bebauungsplan fiir die
sudlich gelegenen, heute als Lager genutzten Flachen eine Verbesserung der Biotopsituation vor.
Durch die Ausweisung einer durchgangigen o&ffentlichen Griinflache entlang des Dalkebachs wer-
den insbesondere die 6kologisch besonders schiitzenswerten Uferbereiche zukiinftig von einer
Bebauung ausgeschlossen.

Baufeld 17: Innerhalb des Baufeldes befinden sich zwei zusammen 1.710 m? grolte Gewerbege-
baude. Um sie herum liegen ausgedehnte Lager- und ErschlieBungsflachen, auf einem Streifen
zur WerkhofstralRe befinden sich Pflanzungen mit Reprasentationsgriin und Rasenflachen. Im Su-
den flieR3t, getrennt durch eine Flache mit Jungwald, der Dalkebach.

Mit einer maximal zuldssigen Grundflache von 2.500 m? ermdglicht der Bebauungsplan eine zu-
satzliche Versiegelung von Flachen durch Hauptgebaude im Umfang von ca. 700 m2. Durch die
Positionierung des Baufeldes und die Abgrenzung des Baugebietes werden zusatzliche Eingriffe
in den 6kologisch sensiblen Uferbereich vermieden. Auf Grund des hohen Anteils an versiegelten
Flachen im Bestand ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes nicht zu erwarten.

Baufeld 18: Das Baufeld liegt auf einer heute unbebauten Wiese an der Werkhofstrale. Stidwest-
lich befindet sich ein Geholzstreifen. Bei einer maximalen Ausnutzung der zulassigen Grundflache
ist mit einer zusatzlichen Versiegelung und damit vollstdndigen 6kologischen Entwertung von

120 m? Flache fiir das Hauptgebaude und weiteren Flachen fiir Nebenanlagen zu rechnen. Der
Gehdlzsteifen wird durch eine Erhaltungsbindung geschiitzt.

Baufeld 19: Die Abgrenzung des Baufeldes 19 orientiert sich am Baukérper des vorhandenen Ein-
kaufsmarktes. An die umgebenden Parkplatze und Zufahrten grenzt im Westen und Norden eine
baumbestandene Wiese an. Der besonders schitzenswerte Baumbestand wird mit einer Erhal-
tungsbindung belegt. Der Bebauungsplan bereitet fiir diesen Bereich keine erheblichen Beein-
trachtigungen des aktuellen Biotopbestandes vor.

Baufeld 20: Den stidlichen Teil des Baufeldes nehmen heute zwei Verwaltungsgebaude der vBAB
(knapp 900 m?) sowie deren Erschlieungs- und Auenanlagen ein. Bei einer Umsetzung der ma-
ximal zulassigen Bebauung (1.700 m?) wird die Versiegelung entsprechend zunehmen. Neben der
Uberbauung der ékologisch geringwertigen Rasenfléachen ist auch mit der Fallung von zwei groRe-
ren Badumen an der nérdlichen Grenze des Baufeldes zu rechnen.

Baufeld 21: Das Baufeld umfasst das Gelande des ehemaligen Kindergartens von Eckardtsheim
(ca. 1.200 m? iiberbaute Flache und AuRenanlagen), der vor einigen Jahren abgerissen wurde.
Das Gelande ist heute unversiegelt und mit Gras bewachsen. Im Suden und Westen des Baufel-
des befinden sich zehn Laubbdume (vor allem Ahorn und Eiche) mit Stammdurchmessern zwi-
schen 60 und 150 cm. Bei Umsetzung des Bebauungsplans ist ein Verlust dieser Baume nicht
auszuschlieRen. Zudem werden dabei etwa 1.400 m? Boden durch Gebaude und weitere Flachen
durch Nebenanlagen versiegelt. Auch wenn davon keine hochwertigen Biotope betroffen sind,
liegt doch eine erhebliche Beeintrachtigung und damit ein Eingriff vor.

Baufeld 22: Die Flache an der Verler Stralle ist im Bestand vollstandig unversiegelt und mit Gras
bewachsen. In der norddstlichen Ecke befinden sich einige Gehdlze, die von dem Vorhaben aber
nicht betroffen sein werden, da sie durch eine Erhaltungsbindung geschitzt werden. Im Baufeld ist
mit einer Zunahme der Versiegelung um maximal 750 m? (einschlieBlich 250 m? durch Nebenan-
lagen) zu rechnen. Damit ist eine Bebauung an dieser Stelle als Eingriff zu werten.
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Baufeld 23: Das Baufeld 23 zwischen der Verler Stralle im Norden und dem Erschliefungsweg fiir
den Kindergarten im Siiden ist zurzeit unbebaut und unversiegelt. Das Gelande ist durch einen in
weiten Teilen dichten und alten Baumbestand von besonderem 6kologischem Wert gepragt. Die
vorgesehene Uberbaubare Grundstiicksflache liegt in einer Lichtung in der Mitte der baumbestan-
denen Flache. Trotzdem ist bei einer Bebauung im Umfang von 420 m? Grundflache zuziiglich
Nebenflachen eine Schadigung und Fallung einzelner Bdume voraussichtlich nicht zu vermeiden.
Auch wenn durch die Ausweisung von Erhaltungsbindungen Eingriffe in den vorhandenen Baum-
bestand so weit wie moglich minimiert werden sollen, ragen die Kronen- und Wurzelbereiche eini-
ger Baume so weit in das Baufeld hinein, dass Eingriffe nicht ausgeschlossen werden kénnen.
Welchen Umfang diese haben werden, lasst sicht erst beim Vorliegen einer detaillierteren Planung
abschatzen. Auf jeden Fall werden durch den Baukdrper Vernetzungen der Biotope unterbrochen
und die Stoérungsintensitat vergroRert.

Baufeld 24: Das Baufeld nimmt eine Rasenflache im Vorfeld eines Verwaltungsgebaudes der
vBAB (,Jericho®) ein, die zur Verler Straf3e hin durch einen Gehdlzstreifen abgeschirmt wird. Die
Abgrenzung der Uiberbaubaren Grundstiicksflache nimmt auf die wertvolleren Altbdume auf dieser
Rasenflache Riicksicht. Dennoch kénnen Eingriffe in den Baumbestand zur Realisierung von Ge-
bauden und Nebenanlagen nicht ausgeschlossen werden: Die Fallung eines groen Ahorns
(Stammumfang 1 m) ist bei Umsetzung der Planung kaum zu vermeiden. Je nach Positionierung
und Dimensionierung des Gebaudekorpers kann die Entfernung weiterer Altbaume erforderlich
werden, da diese mit ihren Kronen- und Wurzelbereichen in das Baufeld hereinragen und das Ge-
baude stark verschatten wiirden. Bei einer maximalen Ausschopfung der zulassigen Grundflache
werden 560 m? Boden plus Nebenanlagen neu versiegelt.

Baufeld 25: Das Baufeld umfasst das Verwaltungsgebaude ,Jericho” im Norden und den Kinder-
garten im Suden. Bei einer bebauten Flache von 2.800 m? im Bestand ermdglicht der Bebauungs-
plan eine Erweiterung der Grundflache um 600 m2. Zur Minimierung dieses Eingriffs dienen eine
am Bestand orientierte Flachenausweisung sowie Erhaltungsbindungen fir GroRgehdlze. Nen-
nenswerte Bauaktivitaten sind hier in absehbarer Zeit nicht zu erwarten.

.Kindergartenweg": Im Bereich der geplanten ErschlieBungsflachen fir die Baufelder 21-25 befin-
den sich heute schon befestigte Wegeflachen mit einer Grofte von 850 m2. Der Bebauungsplan
sieht eine deutliche Erweiterung der &ffentlichen Verkehrsflachen auf maximal 2.100 m? vor. Bei
einem durchschnittlichen Versiegelungsgrad von 80% kann von einer Zunahme der versiegelten
Flachen um 800 m? ausgegangen werden. Dabei werden vor allem 6kologisch geringwertige Ra-
senflachen in Anspruch genommen. Ob die innerhalb der Verkehrsflache vorhandenen, im Vor-
entwurf der Planzeichnung mit einer Erhaltungsbindung dargestellten Altbaume tatsachlich in die
Planung integriert werden kénnen, muss im Rahmen des Stralenentwurfs noch geklart werden.

Baufeld 26: Das Baufeld umfasst die GroRkliche sowie ein Kesselhaus im Norden und ein Wohn-
heim im Stidwesten. Neben einem hohen Anteil an versiegelten Flachen dominieren Rasenfla-
chen die Biotopstruktur. Stidlich des Wohnheims befindet sich ein kleiner Hausgarten. In der Um-
gebung befinden sich mehrere Gehdlzstreifen, die aber aulerhalb des Baufeldes und groRtenteils
auch aulerhalb des Sondergebietes liegen. Bei einer Umsetzung des Bebauungsplans kann der
vorhandene Gebaudebestand von 1.700 m? um maximal 800 m? Grundflache erweitert werden.
Damit ermoglicht der Bebauungsplan hier einen Eingriff, der jedoch durch Ausweisung von 6ffent-
lichen Grinflachen entlang der begrenzenden Gewasser minimiert wird.

Baufeld 27: In dem als Sondergebiet ausgewiesenen Bereich befindet sich im Osten ein 2.000 m?
grofRes Gebaude mit Werkstatten (,Werkstatten am Bullerbach®) und im Westen ein Sportzentrum
mit Sporthalle und Schwimmbad (1.100 m?). Die Hauser liegen innerhalb groRer Rasenflachen mit
Gehdlzstrukturen und Ziergartenbereich. Im Osten des Baufeldes liegt ein groRer Parkplatz. Der
Bebauungsplan erlaubt hier Gebaude mit einer maximalen Grundflache von 4000 m2. Damit ware
eine VergroRerung der Grundflachen um 900 m? moglich. Durch Erhaltungsbindungen soll verhin-
dert werden, dass auch die 6kologisch hochwertigen Gehdlzbiotope entlang des Sprungbachs von
diesem Eingriff betroffen werden.
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Baufeld 28: Der Bereich umfasst das Geléande des Altenwohnheims ,Elim*. Um die Geb&ude mit
einer Grundflache von 3.900 m? befinden sich mehrere Ziergartenanlagen mit Wege- und Platzfla-
chen, Teichen und Beeten. Ein Parkplatz im Norden reicht bis unmittelbar an die Béschung des
Bullerbachs heran. Die Freiraume im Osten werden von groen Rasenflachen mit Baumen und
Bischen gepragt. Der Bebauungsplan ermdglicht eine VergréRerung der Uberbauten Flachen um
maximal 1.100 m2. Ein ausreichender Abstand zum Bullerbach wird durch die Ausweisung eines
Waldstreifens und eine entsprechend zuriickgesetzte Baulinie gewahrleistet. Im - zurzeit nicht ab-
sehbaren - Fall einer Realisierung der zusatzlichen Bebauungsmoglichkeiten waren somit nur ge-
ringwertige Biotope betroffen.

Baufeld 29: Im Zentrum des Baufeldes liegt das Altenwohnheim ,Rehoboth®. Im Westen grenzt ei-
ne parkahnliche Gartenanlage an mit Rasenflachen und einem teilweise wertvollen Altbaumbe-
stand an. Ostlich des Gebaudes befindet sich der Eingangsbereich mit Zuwegungen, Stellplatzen
und Beeten mit Reprasentationsgrin. Nach Norden, Westen und Siiden wird die Anlage von Ge-
holzstreifen eingefasst, die in einigen Bereichen einen waldartigen Charakter haben und einen
hohen Biotopwert besitzen. Die Gebaude haben aktuell eine Grundflache von 2.400 m?, der Be-
bauungsplan ermdglicht eine Erweiterung um bis zu 1.000 m2. Die Lage des Baufeldes orientiert
sich am Bestandsgebaude, lasst aber einer Erweiterung in die Randbereiche der Gartenanlage
zu, so dass durch Zunahme der Versiegelung und Verlust von Baumen ein Eingriff ermdglicht
wird.

Baufelder 30-32: Die Baufelder 30-32 nehmen eine Sonderstellung innerhalb des Plangebiets ein.
Auf einer heute als Acker genutzten Fléache ermdglicht der Bebauungsplan eine Uberbauung mit
einer Grundflache von maximal 5.500 m2. Unter Berlicksichtigung einer 50%igen Uberschreitung
durch Nebenanlagen wiirde dies eine Neuversiegelung von 8.300 m? Boden bedeuten; allerdings
diirfte dieses Mal} bei der beabsichtigten Einfamilienhausbebauung nicht vollstédndig ausgeschopft
werden. Da es sich bei dem lberplanten Biotop durchweg um Ackerflachen (6.V. 0,3) handelt,
sind die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope begrenzt. Ein gewisser
Ausgleich kann durch die Neuanlage von Garten erreicht werden. Positiv ist auch die Ausweisung
eines offentlichen Griinstreifens entlang des Flieligewassers an der sudlichen Grenze des Bau-
gebietes zu bewerten, da heute die Ackernutzung bis unmittelbar an die Uferbéschung heran-
reicht. Dennoch verbleibt ein erheblicher Eingriff, der ein flachenhaftes Kompensationserfordernis
auslost. Nach Uiberschlagiger Berechnung ist einschlieRlich der ErschlieBung von einem Kompen-
sationsflachenbedarf von 2.530 m? auszugehen.

ErschlieBung der Baufelder 30-32: Fir die ErschlieBung der Baufelder und die Herstellung von
Wegebeziehungen zwischen den Plangebietsteilen werden bisherige Ackerflachen Uberplant.
Durch die Herstellung der o6ffentlichen Verkehrsflachen entsteht voraussichtlich ein Kompensati-
onsflachenbedarf von 520 m2. Ein gewisser Ausgleich kann durch eine Begriinung der Stralken-
radume erreicht werden.

Baufelder 33, 34, 35: Die Baufelder 33, 34 und 35 umfassen die Bestandsbebauung mit Einfamili-
enhausern entlang des Rudolf-Hardt-Wegs. Sie besteht aus acht Gebauden mit einer Grundflache
von jeweils ca. 140 m? sowie Garagen und anderen Nebengebauden. Die Biotope der Freiraume
sind den Zier- und Hausgarten zuzuordnen. Bei einer bestehenden Grundflache von 1.140 m? er-
moglicht der Bebauungsplan eine Erweiterung der Gebaudeflachen um ca. 1.800 m? und damit
einen entsprechenden Eingriff in einen Biotopbestand geringer bis mittlerer Wertigkeit. Eine Reali-
sierung des zusatzlichen Baupotenzials ist zurzeit nicht absehbar.

Baufeld 36: Das Baufeld ist mit einem 290 m? groRen Wohnhaus und einem angrenzenden Ne-
bengebaude bebaut. Die umliegenden Flachen sind versiegelt oder werden als Garten genutzt.
Bei einer Erweiterung oder einem Neubau ist eine geringfligige VergroRerung der tiberbauten Fla-
che um 70 m? moglich. Von einem umfangreichen Eingriff ist daher und in Anbetracht des gering-
wertigen Biotopbestandes nicht auszugehen.

Baufeld 37:In diesem Baufeld stehen aktuell drei Wohngebaude der vBAB mit einer Grundflache
von 1.800 m2. Zwischen lhnen befindet sich eine groRe Gartenanlage mit Fuwegen, Rasenfla-
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chen und Zierbeeten. Sechs grofe Laubbdume im Zentrum verleihen dem Bereich einen beson-
deren Okologischen Wert. An der Ostlichen Grundstlicksgrenze verlauft, durch eine groRe Wiese
von den Gebauden getrennt, der Sprungbach. Der Bebauungsplan ermdglicht eine Erweiterung
der Uberbauten Grundstiicksflache um 1.200 m? auf dieser Wiesenflache, wobei ein Abstand von
mindestens 23 m zu dem Gewasser eingehalten wird. Eingriffe in den GroRbaumbestand werden
durch Erhaltungsbindungen ausgeschlossen.

Baufeld 38: Durch eine am Baukorper des vorhandenen Einfamilienhauses orientierte Baufeld-
ausweisung werden nur geringe Erweiterungen in den Gartenbereich hinein ermdglicht. Erhebli-
che Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind daher nicht zu erwarten.

Baufeld 39: Das Baufeld ist mit einem 100 m? groBen Einfamilienhaus bebaut, das von einem
Hausgarten umgeben ist. Nordlich grenzt ein kleines Waldstiick an. Der Bebauungsplan ermég-
licht eine VergroRerung der Grundflache auf 240 m? vor. Uberplant werden dabei (iberwiegend ge-
ringwertige Gartenflachen, ein Eingriff in Randbereiche des Waldstlicks durch Nebenanlagen ist
aber nicht ausgeschlossen.

Baufeld 40: Das Gelande wird zurzeit von einer Rasenflache mit einzelnen Gehdlzen eingenom-
men. Der Bebauungsplan erméglicht eine Uberbauung durch Wohngebaude mit 240 m? Grundfla-
che. Neben der Zerstérung der 6kologisch geringwertigen Rasenflache ist dabei auch die Fallung
von nicht standortgerechten Nadelbaumen zu erwarten.

Baufeld 41: Die Flache ist zurzeit unbebaut und wird durch einen vielfaltigen Gehdlzbestand mit
einigen Altbaumen und insgesamt hohem Biotopwert gepragt. Einige grofle Nadelbdume wurden
schon vor Beginn der Biotopkartierung entfernt. Auf der dadurch erweiterten Lichtung im Siiden
der Flache angrenzend an das Arztehaus erméglicht der Bebauungsplan eine Bebauung mit einer
maximalen Grundflache von 300 m2. Erhaltungsbindungen schiitzen den Gehdlzbestand in den
Ubrigen Teilen des Baugebiets. Wegen der geringen Abstande zum Baufeld ist die Beeintrachti-
gung von Geholzen bei einer Bebauung jedoch fast unvermeidbar, auch um eine ausreichende
Belichtung zu ermdglichen und Platz fir Nebenanlagen zu schaffen.

Baufeld 42: Das Baufeld umfasst das Arztehaus mit umliegenden Wege- und Hoffldchen sowie
Gartenanlagen mit einem alteren Baumbestand. Neben einer bestandsorientierten Ausweisung
des vorhandenen Gebaudes ermdglicht der Bebauungsplan die Erweiterung um einen einge-
schossigen Anbau in nordwestlicher Richtung mit einer Grundflache von 200 m?. Hierbei werden
neben kleineren Rasenflachen versiegelte Parkplatze in Anspruch genommen, die an anderer
Stelle zu ersetzen sein werden. Eingriffe in den Baumbestand sind fir den Bau von Erschlie-
Bungsflachen daher nicht auszuschlielen, es werden aber keine umfangreichen Fallungen erfor-
dern.

Baufeld 43: Im Bereich des Baufeldes befindet sich ein Wohnhaus mit umliegenden Rasen- und
Gartenflachen. Das Baufeld zeichnet den Gebaudegrundriss nach und ermoglicht somit keine Er-
weiterung. Eingriffe sind daher nicht zu erwarten.

Baufeld 44: Das Grundstliick am Paracelsusweg ist heute unbebaut und parkartig gestaltet. Es be-
findet sich im Randbereich der sich im Westen anschlieRenden ,griinen Mitte* von Eckardtsheim.
Nach Osten grenzt, getrennt durch einen Gehdlzstreifen, das Arztehaus an, im Norden ein Alteres
Wohnhaus. Eine maximal 300 m? umfassende Uberbauung wére nicht mit einem Verlust hochwer-
tiger Biotope verbunden, wiirde jedoch optisch in den westlich anschlieRenden ortsbildpragenden
Grilinbereich hineinwirken.

Fauna

Generell kann festgestellt werden, dass durch den Bebauungsplan die faunistisch besonders sen-
siblen Bereiche (FlieRgewasser, Wald, Park mit altem Baumbestand) durch Ausweisung als Griin-
flachen dauerhaft der Bebauung entzogen werden.
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In dem Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan (NZO GmbH, April 2010) wird festgestellt,
dass bei Beachtung bestimmter Vermeidungsmafinahmen, die sich auf zeitliche Einschrankungen
fur die Durchfiihrung von MaRnahmen (Abrisse, Baumfallungen, bauliche Aktivitaten, die mit in-
tensivem Einsatz von Baufahrzeugen einhergehen) und auf die Kontrolle von Gebauden und Hoh-
lenbaumen vor Abriss bzw. Fallung auf Fledermausvorkommen beziehen, der Umsetzung des
Bebauungsplans (Stand Vorentwurf zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung) nach den Erkenntnis-
sen der Gutachter artenschutzrechtliche Belange nicht entgegenstehen; eine Ausnahme nach

§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist deshalb nicht erforderlich.

1.5.3. Schutzgut Boden

Die im Folgenden aufgestellte Versiegelungsbilanz gibt eine Ubersicht (iber die durch den Bebau-
ungsplan maximal ermdglichten Eingriffe in das Schutzgut Boden. Diese Werte werden jedoch nur
bei vollstandiger Ausschopfung des festgesetzten Malfies der baulichen Nutzung erreicht. Dies ist
fur groRe Teile des Plangebietes auch langerfristig unwahrscheinlich, insbesondere fir die Son-
dergebiete mit Bestandsgebduden der vBAB, wo zurzeit keine nennenswerten baulichen Verande-
rungen geplant sind, durch das Maf der Nutzung jedoch ein Spielraum fiir unvorhersehbare Ent-
wicklungen gelassen wird.

Insgesamt ermdglicht der Bebauungsplan die zusatzliche Versiegelung von bis zu 17.000 m? bis-
her unversiegelter Flachen. Dies entspricht einer Zunahme von ca. 20% gegenuber der Versiege-
lung im Bestand, der Versiegelungsgrad steigt von 24% auf 29% der Gesamtflache des Plange-
biets. Die Versiegelung hatte einen vollstandigen Verlust der Ertrags- und Biotopbildungsfunktion
sowie der Abflussregulationsfunktion des Bodens zur Folge. Der Bebauungsplan ermdglicht damit
einen Eingriff in das Schutzgut Boden.

Flachenbilanz und liberschlédgige Ermittlung der Neuversiegelung

Geplante Nutzung Flachengrée in m 2
Maximale Versiegelung durch Hauptgebaude 47.000
Maximale Versiegelung durch Nebenanlagen * 25.600
Maximale Versiegelung durch Verkehrsflachen ** 28.700
Summe 101.300
Bestandsnutzung FlachengrofRe in m 2
Gebaude 27.500
ErschlieBung 54.300
Summe 81.800
Zunahme der Versiegelung 19.500




18

nach den Festsetzungen des Bebauungsplans (50%ige Uberschreitung der GR /GRZ gemaR § 19 BauNVO) sind
lediglich versiegelte Flachen von 24.200 m? zulassig; da aber die die aktuellen Nutzungen Bestandsschutz genie-
Ren, ist auf Iangere Sicht nicht mit einer Abnahme der versiegelten Flachen zu rechnen. Daher wird von einer
gleich bleibenden Versiegelung durch Nebenanlagen ausgegangen.

zu Grunde gelegt wird ein durchschnittlicher Versiegelungsgrad von 80% auf neuendffentlichen Verkehrsflachen

*k

1.5.4. Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelten Flachen verursacht eine Beschleunigung des O-
berflachenabflusses und damit eine Veranderung der natirlichen Abflussverhaltnisse. Da die
Grundwasserverhaltnisse eine Versickerung des Niederschlagswassers in groRen Teilen des Ge-
bietes nicht zulassen, ist darlber hinaus eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate zu
erwarten.

Durch die verminderte flachige Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken sowie die
reduzierte aktive Verdunstung von Wasser durch Vegetation kénnen sich in der kleinrdumigen Be-
trachtung Veranderungen des kleinen naturlichen Wasserkreislaufs (Verdunstungs-/ Taubildungs-
zyklus etc.) ergeben.

Im Bezug auf das Schutzgut Wasser liegt damit ebenfalls ein Eingriff vor.

1.5.5. Schutzqut Klima und Lufthygiene

Die neu bebaubaren Flachen stehen dann fiir eine Kaltluftproduktion nicht mehr zur Verfligung, so
dass mit einer Veranderung der kleinklimatischen Situation zu rechnen ist. Dennoch bleibt auch
bei der maximal ermdglichten Erweiterung der Bebauung der in weiten Teilen offene und aufgelo-
ckerte Siedlungscharakter des Plangebietes erhalten. Die verteilte Lage der Baukdrper ermdglicht
weiterhin eine gute Durchliftung des Plangebietes und der angrenzenden Siedlungsflachen. Er-
hebliche klimatische Beeintrachtigungen sind daher nicht zu erwarten.

Auch die Zunahme der Luftschadstoffe und der Lufttemperatur durch Verkehrsemissionen und
Heizanlagen sind geringfiigig, so dass kein Eingriff vorliegt

Baubedingt ist mit zeitlich begrenzten Beeintrachtigungen durch Larm, Immissionen und Staub-
entwicklung zu rechnen.

Energieeffizienz

Es wird, resultierend aus der geplanten Bebauung, Beeintrachtigungen durch Verschattung ge-
ben. Insgesamt sind die 0.g. EinbulRen fir eine solarenergetische Nutzung jedoch nicht umwelter-
heblich, da die Anforderungen der DIN 5034-1 ,Tageslicht in Innenrdumen*” an eine ausreichende
Besonnung erfiillt werden kénnen.

1.5.6. Schutzgut Landschaftsbild

Durch die zusatzliche Bebauung verandert sich das Siedlungs- und Landschaftsbild im Plange-
biet. Als Verschlechterung ist dabei eine bauliche Verdichtung im Umfeld von visuell sensiblen
Landschaftsraumen, insbesondere entlang der Gewasser, zu bewerten, die durch die vorgesehe-
nen Festsetzungen des Bebauungsplans jedoch eng begrenzt wird. Durch Erweiterung der Be-
bauung abseits der Bestandsgebaude kann der aufgelockerte Charakter der ,Eckardtsheimer
Parklandschaft® beeintrachtigt werden. Auch hier halt sich die durch den Bebauungsplan ermég-
lichte Beeintrachtigung des Siedlungs- und Landschaftsbildes jedoch in engen Grenzen; auf Teil-
flachen wird auch eine Aufwertung erreicht.

Positiv ist zu bewerten, dass der Bebauungsplan erstmals die geordnete Entwicklung des Gebie-
tes im Gesamtzusammenhang rechtlich sichert. Dadurch wird ein auf der Grundlage von § 34
BauGB zurzeit nicht sicher auszuschlieRendes Zubauen wichtiger gliedernder Freirdume unter
Beseitigung von ortsbildpragenden Gehdlzbestanden verhindert. U.a. wird das schon fiir die
Rahmplanung Eckardtsheim vorgeschlagene Konzept der ,griinen Mitte® in die verbindliche Bau-
leitplanung Uberfuhrt: Offenhaltung der Freirdume entlang der FlieRgewasser und der Einmin-
dung der Werkhofstral3e in die Verler Stralle, dafiir Verdichtung der Siedlung entlang der Verler
Stralle und im stidostlichen Bereich des Plangebiets. Die neue Bebauung fiigt sich dabei nach
Mafstablichkeit und Dichte in die Siedlungsumgebung ein.
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Insgesamt ist damit eine erhebliche Beeintrachtigung des Siedlungs- und Landschaftsbildes nicht
zu erwarten.

1.5.7. Schutzqut Kultur- und andere Sachgiiter

Im Gebiet nicht vorhanden.

1.5.8. Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzgtiter

Schutzgut Auswirkung des Bebauungsplans Erheblichkeit

Mensch Immissionsbelastung zusatzlicher Bebauung durch die Autobah-

nen und durch die Verler Stralte b

Immissionsbelastung zusatzlicher Bebauung durch die Werkstat-
ten und Handwerksbetriebe im Plangebiet

Pflanzen und Tiere Verlust bzw. Beeintrachtigung von Teillebensrdumen auf den neu
Uberbaubaren Flachen und in ihrem Umfeld

Sicherung 6kologisch wertvoller Bereiche entlang der Gewasser

als éffentliche Griinflachen *

Boden Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbewe- .o
gung und Verdichtung

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildung und Beschleunigung .
des Oberflachenabflusses

Klima und Luft Veranderung des értlichen Kleinklimas durch Uberbauung von i}
Kaltluftproduktionsflachen

Landschaft Zunehmende Bebauung innerhalb eines stark durchgriinten Sied- .
lungsraums
Sicherung visuell sensibler Landschaftsteile durch Ausweisung .

als Grunflachen und durch Erhaltungsbindungen

Kultur- und andere

Sachgiiter keine B

eee sehr erheblich / ee erheblich / e wenig erheblich/ - nicht erheblich / + Verbesserung

1.5.9. Wechselwirkungen

Die aus methodischen Griinden getrennt nach den verschiedenen Schutzgltern ermittelten Aus-
wirkungen des Bebauungsplans betreffen das komplexe Wirkungsgefiige des Naturhaushalts.
Deshalb miissen mégliche Wechselwirkungen zwischen unterschiedlichen Umweltauswirkungen
in die Betrachtung einbezogen werden. Dabei stehen vor allem die Schutzgiter ,Pflanzen und Tie-
re, ,Wasser" und ,Boden® in einem engen, wechselseitig rickgekoppelten Verhaltnis: Die zusatzli-
che Uberbauung der Béden im Plangebiet fiihrt zu einem Verlust der Bodenfunktionen und zu ei-
ner Erhéhung des Oberflachenabflusses. Da die Grundwasserverhaltnisse eine Versickerung der
Niederschlage nicht ermdglichen und eine Einleitung in die nahe gelegenen Oberflachengewéasser
erforderlich ist, fihrt die Zunahme an versiegelter Flache auRerdem zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate. Darliber hinaus wird durch die Versiegelung der Boden als Medium
fur eine Besiedlung mit Pflanzen zerstort, was wiederum Auswirkungen auf die Fauna hat.

Eine Zunahme der erheblichen Umweltauswirkungen durch einander negativ verstarkende Wech-
selwirkungen ist als Folge des Bebauungsplans jedoch nicht zu erwarten.

1.5.10.Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist Uber die Bebaubarkeit einzelner Teilbereiche auf
Grundlage des § 34 BauGB zu entscheiden, da fast alle geplanten Baugebiete Teile in einem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil liegen. Bis auf die weiter unten genannten Ausnahmen ist da-
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her fiir die im Bebauungsplan neu festgesetzten Baugebiete von einer grundsatzlichen Bebaubar-
keit auch ohne diesen Plan auszugehen. Der nach § 34 BauGB zulassige Umfang der Bebauung
entspricht dabei mindestens dem, was der vorliegende Bebauungsplan zulasst. In Teilbereichen
ware sogar eine Uber das vom Bebauungsplan festgelegte MaRl der Nutzung hinausgehende Be-
bauung mdglich.

Ausnahmen bilden diesbeziiglich nur die Baufelder 9, 12 und 30 — 32:

Das Baufeld 9 gliedert sich nur in seinem vorderen Teil entlang der Verler Strale in die im Zu-
sammenhang bebaute Ortslage ein. Der hintere Teil ist hingegen dem Aufienbereich nach § 35
BauGB zuzurechnen. Eine Bebauung ware dort im Falle einer Nichtdurchfiihrung der Planung un-
zulassig, die Bestandsnutzung (Wald) bliebe erhalten.

Gleiches gilt fiir das Baufeld 12 auf der Ostlichen Seite der Verler Straf3e. Auch hier wiirde bei ei-
ner Nichtdurchfiihrung der Planung das Bauen unzulassig sein und der vorhandene Forst erhalten
bleiben.

Ebenfalls keine Einfligung in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil stellt die geplante Ent-
wicklung des Einfamilienhausgebietes am Fliednerweg (Baufelder 30 — 32) dar. Zwar kdnnen sud-
lich angrenzend ahnliche Bebauungstypologien wie die hier geplanten gefunden werden, jedoch
kann das geplante Vorhaben auf Grund seiner GréRe und Lage nicht als Einfligung in den Be-
stand bewertet werden. Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ware daher mit Beibehaltung der
Ackernutzung zu rechnen. Ausgehend von den ibergeordneten Planungszielen der Bereitstellung
von ausreichendem Wohnbauland und der Stabilisierung der Ortschaft Eckardtsheim wiirde der
Verzicht auf eine Durchfiihrung der Planung an dieser Stelle jedoch die Bereitstellung einer ver-
gleichbar grof3en und geeigneten Flache an anderer Stelle fiir den Wohnungsbau erfordern und
dort voraussichtlich zu dhnlichen Umweltauswirkungen fiihren.

1.6. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind gemaf § 21 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, zu
minimieren oder auszugleichen.

1.6.1. Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen

Um Beeintrachtigungen der Umwelt zu vermeiden, sichert der Bebauungsplan den Erhalt der gro-
3en Parkbereiche im Zentrum des Plangebietes. Zudem werden entlang der Bachlaufe beidseitige
Gewasserrandstreifen dauerhaft von Bebauung freigehalten und damit Eingriffe in diese beson-
ders schitzenswerten Bereiche vermieden. Durch Festlegung der Baugrenzen sowie durch Erhal-
tungsbindungen werden ortshildpragende bzw. aufgrund ihrer Biotopfunktion bedeutende Gehdlz-
bestande gesichert. Im weiteren Aufstellungsverfahren sollte geprift werden, inwieweit zur Minde-
rung des Eingriffs auBerdem Regelungen zu folgenden Themenbereichen in Frage kommen:
e Bepflanzung der Baugrundstiicke, insbesondere in den Randbereichen zur offenen Land-

schaft,

Pflanzung von StralRenbaumen,

Unversiegelte Anlage von Wegen, Platzen, Héfen und Terrassen,

Dach- und Fassadenbegriinung.

Im weiteren Verfahren wird der Bebauungsplan um Festsetzungen zum Larmschutz entlang der
Verler StralRe erganzt: In den geplanten Gebauden unmittelbar entlang der StralRe (Baufelder 9,
12, 22 — 24) sollen straflenseitig in den Erdgeschossen larmunempfindliche Nutzungen angeord-
net und im 1. OG Balkone nicht zugelassen werden. Um die Unterbringung von Schlafraumen an
den larmabgewandten Seiten zu ermdglichen, sollen die notwendigen Fenster mindestens eines
Aufenthaltsraum zur straRenabgewandten Seite orientiert sein. Darlber hinaus ist die Notwendig-
keit zur Festsetzung von Luftschallddmmmalfen fiir zur Strale ausgerichtete AuRenbauteile zu
prifen.

1.6.2. Ausgleichsmalnahmen

Zur Bewaltigung der Eingriffsregelung nach §§ 18 bis 21 BNatSchG ist weiterhin zu prifen, inwie-
weit der Bebauungsplan - unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
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- Veranderungen ermdglicht, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen kdnnen (Eingriffe).

Die Betrachtung der voraussichtlichen Auswirkungen der vorgesehenen Planung auf die abioti-
schen und biotischen Schutzguter (siehe Abschnitt 6.4) zeigt, dass durch den Bebauungsplan mit
Ausnahme des Schutzgutes ,Klima“ in alle Schutzgiter Eingriffe vorbereitet werden. Dazu zahlen
der Verlust von Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere, der Verlust von Bodenfunktionen, die Ver-
ringerung des Wasserrlickhaltevermdgens sowie der Grundwasserneubildungsrate, sowie die
Veranderung des Landschaftsbildes.

Nach § 1a Abs. 4 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich jedoch nicht erforderlich, soweit die geplanten
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren. Wie in bereits in Abschnitt
1.5.10 ,Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung® ausgefiihrt, sind fast alle vom Bebauungs-
plan ermdglichten Eingriffe auch ohne diesen zulassig. Ein Ausgleichserfordernis besteht nur fiir
Teilbereiche der Neubebauung westlich der Verler Stral3e (Baufeld 9), fir das Mischgebiet im
Forst 6stlich der Verler Stral3e (Baufeld 12) und fir das Neubaugebiet am Fliednerweg (Baufelder
30 -32).

Nach dem ,Bielefelder Modell“ wird der Ausgleichsbedarf nicht fiir jedes Schutzgut einzeln, son-
dern gesammelt in Form des multifunktionalen Kompensationsflachenbedarfs ermittelt. Sind Bio-
toptypen mit einem Verrechnungsmittelwert (6.V.) von weniger als 0,5 von der Planung betroffen
(Acker), wird die festgesetzte Grundflachenzahl bei der Bestimmung der Eingriffsflache mit be-
riicksichtigt. Bei hoherwertigen Biotoptypen gilt die gesamte Bruttoflache der geplanten Nutzung
als Eingriffsflache. Bei Verkehrsflachen wird die gesamte Flache als Eingriffsflache gewertet.

Kompensationsflachenberechnung

Baufeld (Gebietstyp) Biotoptyp GroRe (m?) 0.V. GRZ * KFB
12 Ortseingang Verler Stra- Forst 1366 1,2| [0,38*]| 1.639
Re, Ostseite (MI) . ’
Baume 198 14| [0,38*] 277
Rasen 407 0,5 [0,38*] 204
Summe 1.971 2.120
30 - 32 Neubaugebiet am
Fliednerweg (WA) Acker 18.774 0,3 0,45| 2534
ErschlieBung Neubaugebiet Acker 1.749 0,3 1 525
Gesamtsumme 5.179

*  inklusive einer 50 %igen Uberschreitung der GR /GRZ gemaR § 19 BauNVO

**  festgesetzt wird eine GR von 500 m?, das entspricht etwa einer GRZ von 0,25 + 50% = 0,38

Auf dieser Berechnungsgrundlage entsteht voraussichtlich insgesamt ein Kompensationsflachen-
bedarf von rund 5.200 m? fir multifunktionale Ausgleichsmaf3nahmen.

Zum jetzigen Stand der Planung wurden innerhalb des Plangebiets drei Bereiche identifiziert, in

denen Ausgleichsmaflinahmen durchgefiihrt werden kénnten:

- Brachliegende Griinflache noérdlich des Bullerbachs (2.530 m?):
Die ehemalige Ackerflache wird seit einigen Jahren nicht mehr bewirtschaftet und ist heute
mit ruderaler Gras- und Staudenvegetation bewachsen. Westlich grenzt ein Waldstlick an, im
Siiden das Ufergehdlz des Bullerbachs. Eine denkbare Maflinahme ist die ist die Aufforstung
mit standorttypischen Geholzen unter Berlicksichtigung der natirlichen Vegetationszonie-
rung entlang des Gewassers.

- Uferbereiche des Grabens 47.01 (3.710 m?):
Ziel ist die Wiederherstellung eines naturnahen Uferbereichs. Dazu sollten die standortfrem-
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den Nadelgehdlze entfernt werden, und gegebenenfalls standorttypische Baume und Strau-
cher neu gepflanzt werden. Abschnitte, in denen die Uferbereiche zum Parken genutzt wer-
den, sind zu renaturieren.

- Hofflachen und Schuppen im sudlichen Bereich des Werkhofgelandes (595 m?2):
Als AusgleichsmaRnahme koénnen in diesem Bereich langfristig die mit Schuppen und Lager-
flachen bebauten Bereiche entsiegelt werden. Die Bereiche sollten teilweise mit Gehodlzen
bepflanzt werden und in die angrenzende Parkanlage integriert werden.

1.7. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

GemaR Anlage 1 zu §§ 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen auch Angaben zu den in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten zu machen, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu
beriicksichtigen sind.

Unter Berlicksichtigung der in Abschnitt 6.2 aufgefiihrten lUbergeordneten Planungsziele sind
grundsatzlich andere Planungsmdéglichkeiten, die zur Erreichung dieser Ziele geeignet und
zugleich mit geringeren Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden waren, nicht erkennbar. Die
Entwicklung vom Anstaltsbereich zu einer durchmischten Ortschaft und die Starkung des Orts-
zentrums setzen eine mafdvolle bauliche Verdichtung im Kernbereich von Eckardtsheim zur Ein-
ordnung erganzender, nicht anstaltsgebundener Wohnungen und Arbeitsplatze zwingend voraus.
Dies gilt insbesondere fiir die bereits nach § 34 BauGB bebaubaren und teilweise bereits friiher
bebauten Teilflachen in glinstiger Verkehrslage entlang der Verler Stral3e.

Auch zur Festsetzung der neuen Wohnbauflache westlich des Fliednerwegs wird keine grundsatz-
liche Planungsalternative gesehen. Die zur Stabilisierung der Ortschaft notwendige Einordnung
nicht anstaltsgebundener Wohnungen setzt unter gegenwartigen Nachfragebedingungen auch ein
Angebot an Grundstiicken fiir den Einfamilienhausbau voraus. Da Planungsalternativen in ande-
ren Teilen der Stadt keinen Beitrag zur Umstrukturierung und Stabilisierung der Ortschaft leisten
koénnen, sind Planungsalternativen nur im Bereich der Ortschaft Eckardtsheim denkbar. Im Zu-
sammenhang mit der Erarbeitung der Rahmenplanung Eckardtsheim wurden insgesamt 31 Fl&-
chen innerhalb und am Rand von Eckardtsheim im Hinblick auf ihren Beitrag zur Erreichung der
Planungsziele fir die Ortschaft sowie auf mogliche Konflikte mit Zielen des Umwelt- und des
Landschaftsschutzes Gberprift. Im Ergebnis dieser Priifung wurden die Flachen nérdlich des Loff-
lerwegs, zwischen Perthesweg und Eckardtsheimer Stralle, nérdlich des Rudolf-Hardt-Weges so-
wie verschiedene kleinere Streupotenziale als auch unter Umweltaspekten fir eine bauliche Nut-
zung geeignet identifiziert. Von diesen sind die Flachen am Loéfflerweg inzwischen bebaut, die
Flachen zwischen Perthesweg und Eckardtsheimer kénnen wegen des hohen Grundwasserstan-
des kurz- bis mittelfristig allenfalls in kleinen Teilbereichen verfligbar gemacht werden. Die seit
Erarbeitung der Rahmenplanung durch Aufgabe von Anstaltsnutzungen verfligbar gewordenen
neuen Flachen kénnen nur einen kleinen Beitrag zur Umsetzung der o0.g. Planungsziele leisten, so
dass zu der im Bebauungsplan I/St 42 ermdglichten zusatzlichen Wohnbebauung keine Alternati-
ve besteht.

1.8. Zusatzliche Angaben

Die Umweltprifung zum Bebauungsplan 1/St 42 ,Eckardtsheimer Straf3e” umfasst folgende Bear-

beitungsstufen:

- Zusammenstellung fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,

- Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation, insbesondere des Land-
schaftsplans, sowie der vorhandenen Biotopkartierung,

- Uberpriifung, Detaillierung und Ergénzung der Biotopkartierung im Sommer 2008, zu Grunde
gelegt wurde der Biotoptypenschlissel NRW von 2008

- Bewertung der Bestandssituation unter anderem durch Zuordnung von ,6kologischen Ver-
rechnungsmittelwerten” nach dem ,Bielefelder Modell“ zu den einzelnen Biotoptypen,
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- Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation und der daraus resultie-
renden Eingriffe,

- Ermittlung der Ausgleichspflichten fiir die verschiedenen Teilbereiche des Plangebietes, ge-
messen als Kompensationsflachenbedarf nach dem ,Bielefelder Modell“.

Die Abgrenzung der Biotoptypen und die Lage und GréRRe der Einzelbdume im Plangebiet sind bei
Vorliegen einer aktualisierten und erganzten Planunterlage, deren Bearbeitung im ersten Quartal
2010 vorgesehen ist, zu Uberprifen.

Technische Verfahren wurden nicht benétigt.

1.9. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

1.10. Zusammenfassung des Umweltberichts

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Berlin, April 2010 Spath+Nagel
Buro fur Stadtebau und Stadtforschung




