IMMOBILIENSERVICEBETRIEB DER STADT BIELEFELD (ISB)

Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld, Bielefeld
Jahresabschluss fiir das Geschdftsjahr vom
1. Januar 2009 bis zum 31. Dezember 2009

Bilanz
AKTIVA
31.12.2009 Vorjahr
EUR EUR EUR
A. ANLAGEVERMOGEN
I, Immaterielle Yermdgensgegenstande
Gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte und
Werte sowie Lizenzen an solchen rechten und Werten 145,00 450,00
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte )
mit Geschafts-, Betriebs und anderen Bauten 641.075.005,67| 629.523.302,89
2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten ) 32.208.761,61 32.636.725,22
3. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Recht:
ohne Wohnbauten : o 207.055.942,74 208.537.330,49
4, Bauten auf fremden Grundstiicken . 1.524.712,00 1.856.407,00
5. Betriebs- und Geschaftsausstattung 6.286.901,00 5.504.648,00
6. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau . 23.758.220,24 22.159.549,06

911.909.543,26

B. UMLAUFVERMOGEN

I. Vorrdte
1. Verkaufsfertige Grundstiicke - 1.488.893,94
2. Unfertige Leistungen 15.792.756,25

17.281.650,19

It Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.668.416,39
davon mit einer Restlaufzeit von mehr

als einem Jahr: EUR 1.152.344,71 (EUR 1.303.911,78)

2. Forderungen gegen die Stadt ’ 11.658.980,35

davon mit einer Restlaufzeit von mehr i

als einem Jahr: EUR 2.115.472,90 (EUR 1.381.387,73)

3. Sonstige Vermogensgegenstande 674.344,87

davon mit einer Restlaufzeit von mehr 14.001.741,61

als einem Jahr: EUR 0,00 (EUR 0,00)

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 28.470,93

900.217.962,66

1.488.893,94
14.161.085,05

15.649.978,99

1.862.747,90

7.259.539,00

175.973,77

9.298.260,67

1. Kassenbestand;Guthabén bei Kreditinstituten . 35,59¢°

199.832,55

45.965,53

943.221.586,58

925.412.450,40







IMMOBILIENSERVICEBETRIEB DER STADT BIELEFELD (I5B)

PASSIVA

A. EIGENKAPITAL

Stammkapital

Riicklagen
Allgemeine Riicklage

lll. Gewinnvortrag

IV, Jahresiberschuss

B. Sonderposten flir Investitionszuschiisse zum
Anlagevermagen

C. Riickstellungen

1.
2.

Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen
Sonstige Riickstellungen

D. VERBINDLICHKEITEN

1.

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 20.802.137,72 (EUR 19.577.705,17)

. Erhaltene Anzahlungen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 18.297.836,78 (EUR 15.190.615,10)

. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

EUR 11.251.721,47 (EUR 7.637.700,43)

Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

EUR 4.594.697,62 (EUR 3.365.208,32)

Sonstige Verbindlichkeiten

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

EUR 1.846.517,62 (EUR 1.334.474,26)

davon aus Steuern EUR 16.399,59 (EUR 1.488,99)

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit EUR 0,00 (0,00)

E. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

31.12.2009

EUR

EUR

Vorjahr
EUR

154.000.000,00

289.898.993,87

0,00

24.063,59

18.959.894,00
10.424.392,48

264.056.669,06

18.297.836,78

11.251.721,47

5.327.780,64

2.322.704,14

443.923.057,46

168.519.262,25

29.384.286,48

301.256.712,09

138.268,30

154,000.000,00

289.895.646,58

0,00

3.347,29

443,898.993,87

164.511.342,41

17.666.459,00
10.306.303,74

27.972.762,74

260.486.869,42
15.190.615,10
7.657.700,43
3.782.614,19

1.787.850,51

288.885.649,65

143.701,73

943.221.586,58

925.412.450,40







IMMOBILIENSERVICEBETRIEB DER STADT BIELEFELD (ISB)

Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld, Bielefeld
Jahresabschluss fiir das Geschiftsjahr vom
1. Januar 2009 bis zum 31. Dezember 2009

Gewinn- und Verlustrechnung

N

oy U AW

9.
10.
11.

12.
13.
14.

15.

1. Umsatzerlése
. Erhéhung oder Verminderung des Bestands

an fertigen und unfertigen Erzeugnissen

. Andere aktivierte Eigenleistungen

. Sonstige betriebliche Ertrage

. Ertrdge aus der Auflésung von Sonderposten
. Materialaufwand '

a) Aufwendungen fir Hilfs- und Betriebssfoffe
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersver-
sorgung und fur Unterstiitzung
- davon fiir Altersversorgung: EUR 2.298.245,28
(Vorjahr: EUR 3.603.725,82) -

8 Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstande

des Anlagevermdgens und Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewthnlichen Geschaftstatigkeit
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

2009
EUR

Vorjahr
EUR

87.632.258,05
1.631.671,20
655.993,00
7.855.856,02
4.508.177,66

-40.311.809,58
-4.127.350,74

-20.238.578,50

-7.332.809,51

-13.399.543,36

85.505.892,31
856.908,95
614.371,46
7.413.674,24
4.817.213,38

-35.936.303,80
-3.266.551,22

-19.844.448,22

-7.523.313,59

-14.867.729,67

-2.947.750,33| -3.637.710,37
146.576,33 276.826,60
-13.774.280,02| -14.141.232,11
298.410,22 267.597,96
-16.616,25 0,00
-257.730,38 -264.250,67
24.063,59 3.347,29







IMMOBILIENSERVICEBETRIEB DER STADT BIELEFELD (ISB)

Immobilienservicebetrieb.der Stadt Bielefeld, Bielefeld
Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr vom
1. Januar 2009 bis zum 31. Dezember 2009

Anhéng
1. Aligemeine Angaben V.

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.11.2004, zuletzt geandert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 17. Dezember 2009 und den Bestlmmungen des Dritten Bu-

ches des Handelsgesetzbuches aufgestellt.

Form und Gliederung der Bilanz, der Gewinn--und Verlustrechnung sowie des Anlagennachweises
entsprechen den Vorschriften des HGB, ergédnzt um die Vorschriften der Verordnung lber Form-
blatter fur die Ghederung des Jahresabschlusses von Wohnungsuntemehmen '

Die Wertansatze der Schlussbilanz zum 31 12.2008 wurden unverandert tibernommen.

ll. Angaben zu den Positionen von Bilanz sowie Gewmn- und Verlustrechnung beziiglich
Ausweis, Bilanzierung und Bewertung : :

A Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die in der Bilanz ausgewiesenen Grundstiicke sind, soweit sie aus der Einlage der Stadt Bielefeld
stammen, 'in Anlehnung an-die- Bodenrichtwerte zum Zeitpunkt der Einlage angesetzt. Zugange
“sind mit den Anschaffungskosten bewertet. Die Gebaude wurden nach allgemein anerkannten
Bewertungsverfahren (i.d.R; Sachwertverfahren, ausnahmsweise Ertragswertverfahren) bewer-
tet. Zuginge mit Anschaffungskosten abziiglich Skonti aktiviert. Auf das abnutzbare Sachanlage-
vermoégen wurden die nach § 253 Abs. 2 HGB notwendigen ‘Abschreibungen vorgenommen.. Die
planmaBigen Abschreibungen erfolgen grundsétzlich nach der linearen Abschreibungsmethode.
. Fiir verschiedene Immobilien wurden auBerplanmaBige Abschreibungen auf den medngeren bei-
zulegenden Wert zum Bilanzstichtag vorgenommen.

Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde werden zu den Nennwerten ausgewiesen Er-
kennbare Einzelrisiken wurden durch Wertbenchtlgungen berlicksichtigt. Dem allgememen Aus-

fall- und Kredltrmko wurde durch eme Pauschalwertbenchtlgung ausreichend Rechnung getra-

- gen.




IMMOBILIENSERVICEBETRIEB DER STADT BIELEFELD (ISB)

Fiir Investitionszuschiisse wurde ein Sonderposten gebildet. Der SOnderpdsten wird entsprechend

gesetzlicher Regelungen fortgefiihrt.

Die Riickstellungen fiir Pensionen, fiir Beihilfen und fiir Altersteilzeit wurden mit dem nach ver-

sicherungsmathematischevn Gruhds'atzen ermittelten Teilwert auf der Basis eines RechnUngszins-

fuBes von 5 % angesetzt.

Bei den Sonstigen Riickstellungen sind die erkennbaren Risiken beriicksichtigt. Die Dotierung er-
folgte in Hohe der nach vernUnftiger kaufmannischer Beqrteilung notwendigen Betrage. Die Ver-

bindlichkeiten sind mit den Erfillungsbetrigen passiviert.

B. Angaben zur Bilanz

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist im Anlagennachweis dargestellt. Bei den Sachanlagen
wurden auBerplanmiBige Abschreibungen in Hohe von 1.012.221,45 € vorgenommen.

Die im Bau befindlichen Anlagen werden zum 31.12.2009 mit 23.753.868,90 € bewertet. Dabei
handelt es sich im Wesentlichen um die Kernsanierungen des Ceciliengymnasiums (2.673 T€) und
der Sporthalle Heeper Stralbe (2.174 T€), Umbau- und AusbaumaBnahmen fiir offene Ganztags- -
" schulen (1.697 T€), die Neubauten der Sporthalle Ubbedissen (824 T€), des Feuerwehrgeréte-
hauses Altenhagen (942 T€) sowie andere umfangreiche Kernsahierungsmaﬁnahmen in Schulen
“und Sporthallen. Diese MaBnahmen werden im Folgejahr fortgesetzt.

Unter den Vorriten werden - entsprechend § 2 Abs. 2 Satz 2 der Verordnung {iber Formblatter fiir
die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen - rioch nicht abgerechnete Be-
triebskosten ausgewiesen. ‘ '

Das Stamfnkapital ist voll eingezahlt und betréagt unverandert 154.000.000 €.

Die Allgemeine Rij'cklage hat si‘_ch wie folgt entwickelt:

Stand 01.01.09 ' _ _ o 289.895.646,58
Zufithrung aus dem Jah.resiibersch' ss 2008 S 3.34729

Endstand 31.12.09 - . 289.898.993,87
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Die Rickstellungen fiir Pensionsverpflichtungen und fiir Beihilfen .im Krankheitsfall haben sich

wie folgt entwickelt:

Stand 01.01.2009

Verbrauch/Aufldsung

Zufilhrung

Stand 31.12.2009

17.666.459,00 €

1.406.161,18 €

2.699.596,18 €

18.959.894,00 €

Die sonstigen Riickstellungen entwickelten sich im Einzelnen wie folgt:

Stand Verbrauch/ Zufiihrung Stand
01.01.2009 | Auflosuns 31.12.2009
€ € € €
Urlaubsriickstellungen 395.869,66 |  395.869,66 |  380.576,13 380.576,13
| Pritfungskosten 130.000,00 | 30.000,00 | 21.500,00 21.500,00
R stedungen fir 6.658.340.00 | 1.091.687,52 | 1.100.784,52 |  6.667.437,00
Riickstellung fiir ‘ |
e 2.567.067,88 | 1.065.025,46 | 1.085.192,64 |  2.587.235,06
| Sonstige Riickstellungen |~ 655.026,20 | - 2.681,91 |  115.300,00 767.644,29
Summe | 10.306.303,74 | 2.585.264,55 | 2.703.353,29 | 10.424.392,48

Von den Riickstellungen fiir unterlassene Instandhaltung entfallen 400.000 € auf Rijékstellungen'
fur Instandhaltungen, die im folgenden Geschaftsjahr innerhalb von drei Monaten nachgeholt

werden (8 249 Abs. 1 HGB).

Das Honorar fiir die Jahresabschlussprijfung 2009 betrégt rd. 21.500 €.
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Bei den Verbindlichkeiten bestehen folgende Restlaufzeiten:

Gesamtbetrag bis 1 Jahr mehr als -
5 Jahre
€ €

Verbindlichkeiten gegentiber

264.056.699,06

20.802.137,72

161.402.768,25

Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen 18.297.836,78. 18.297.836,78 0,00

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und , S

Leistungen o 11.251.721,47 11.251.721,47 0,00

Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt 5.327.780,64 4.594.697,62 6,00
2.322.704,14 1.846.517,62 0,00

Sonstige Verbindlichkeiten

Weitere Verpflichtungen zum Bilanzstichtag 31.12.2009 bestehen nicht.

C. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlb’Se haben sich im Einzelnen wie folgt entwickelt:

2009

2008

€

€

- Grundmiete

53.376.757,31

51.977.617,85

Betriebskostenerstattung

13.361.612,00

13.947.218,73

Reinigungsleistungen 11.598.602,86 10.854.338,96
Hausmeisterleistungen 8.893.084,23 |  8.143.723,15
Sonstiges 402.201,65 582.993,62

Erlose insgesamt

87.632.258,05

 85.505.892,31
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Der Personalaufwand und die Anzahl der Stellen entwickelten sich wie folgt:

Personalaufwand Anzahl der Stellen
2009 2008 2009 2008
€ €
Dienstbeziige und Beihilfen fur 7 764.289 83 2 44'2 661.62 59 7 61.2
Beamte RS | AAnL.00d, .27 o
Besoldung und Beihilfen fir 726.395,34 752.411,88
Pensionsempfanger '
Veranderung Pensionsriickstellungen : o
sowie Rickstellungen fir 1.333.124,09 1.633.254,00
Altersteilzeit _
Verglitung und Sozialbetrage fiir ©22.429.356,32 | -+ 21.707.902,71 503,5 506,2
Beschéftigte nach TVeD ' ‘ :
Veréanderung Riickstellungen fur 160.008,00 625.508,00
Altersteilzeit S o o
Beitrage Berufsg’_enossenschaft» : 129.791,20 154.239,48
Auszubildende 28.423,23 51.784,12
Insgesamt 27.571.388,01 || 27.367.761,81 563,2 | 567,4

ll. Angaben zum Jahfese_rgebnis

Der Jahresgewmn 2008 in Hohe von 3.347,29 € wurde gemaB Beschluss des Rates der Stadt Blel
feld vom 25.06.2009 der Allgemeinen Riicklage zugefiihrt.

Der Jahresgewinn 2009 betragt 24.063,59 €. Er soll - auf Vorschlag der Betnebsleltung der All

gememen Riicklage zugefuhrt werden.




- IMMOBILIENSERVICEBETRIEB DER STADT BIELEFELD (15B)

V. Ergdnzende Angaben
A. ZusamAmensetzung der Organe

Betriebsausschuss bis 20.10.2009:

.Name, Funktion . : Berufsbezgichnung Beziige/
. : ) o Leistungen

. 1. Ratsmitglieder
Herr Hartmut Mei.c‘hsner - (Vorsitzender) Geséh'&iftsfijhrer a. D. © 0,00€
Herr Horst Schaede (stv. Vorsitzender) Rentner 0,00 €
Herr Ralf Nettelstroth ‘Rechtsanwalt 0,00 €
Herr Gerhard Henrichsmeier | Landwirt 0,00 €
Herr Hans-Werner PlaBmann | Oberstudienrat 0,00 € -
Herr Klaus Rees 'Ge_sch'zif,ts_ﬁlhrer ‘ 0,00 €
Herr Dieter Gutknecht Selbstandig 0,00 €
Herr Hans-Georg Fortmeier Wiss. Referent,

' Rechtsanwalt 0,00 €
Frau Elke Grinewald Kauffrau 0,00 €
Herr Hans-Jurgen Kleimann Landwirt 1 0,00€
Frau Barbara Schneider Finanzbeamtin 0,00 €
2. Sachkund'iqe Blrger
Herr Winfried Huber Rentner 330,00 €
Herr Dr. Harald Scholz Rechtsanwalt 210,00 €
3. Mitqliedér mit beratender Stimme
Frau Barbara Schmidt Dipl. Soz./ Webdesignerin 0,00 €

Bankkaufmann 1

Herr Friedhelm Bolte
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Beth’ebsausschuss ab 21.10.2009:

V Name, Funktion ' Berufsbezeichnung Beziige/
‘ : Leistungen

1. Ratsmitglieder

Herr Hartmut Meichsner  (Vorsitzender) - Geschaftsfiihrer a. D. 0,00 €
Herr Holm Sternbacher (stv. Vorsitzender) | Polizeibeamter - 0,00€
Herr Ralf Nettelstroth : Rechtsanwalt ' ‘ 0,00 € |-
Herr Gerhard Henrichsmeier ' Landwirt 4 ' 0,00 €
Herr Hans-Werner Plaﬁmann ' Oberstudienrat 0,00 €
Herr Klaus Rees - 'GeSch'aiftst’Hrer ' 0,00 €
Herr Dieter Gutknecht -~ | selbstindig  0,00€
. Herf Wilhelm Kléinesdar ‘ Amtsrat 0,00 €
Herr Erwin Jung - Selbsf.
‘ ' Versicherungskaufmann 0,00 €
Frau Dbrothea Brinkmann | o | Kauffrau- 0,00 €
Herr Marcus Lufen S ‘Kaufm. Angeétellter o 0,00 €
Herr Onur Ocak | _ Student ' 0,00 €

2. Sachkundige Bijrqér

Herr Winfried Huber S Rentner ' 0,00 € o

Herr Hans-Jiirgen Franz. Geschaftsfihrer : 0,00 €

Herr Claus Griinhoff ‘ - | Richter a.D. ' 0,00 €
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Betriebsleitung:

Name, Funktion Berufsbezeichnung Beztlige/
: - Leistungen

1. Aktive Mitglieder
Gregor Moss : 1
o : Beigeordneter 0,00 €
(Erster Betriebsleiter) : -
Wolfgang Goldbeck

' Beamter 76.265,11 €
(Kaufm. Betriebsleiter) :
Carsten Boberg '

: , Architekt 80.000,04 €

(Technischer Betriebsleiter)
2. Frilhere Mitglieder (vor 2009) -
Gesamtberge‘ nach § 285 Nr. 9 b) HGB 86.280,05 €
Zufiihrung zu Pehsionsrﬁckstellungen 39.962,00 €

! -Die'Bergbe werden insgesanﬁt von der Stadt Bielefeld und nicht vom ISB bezahlt, deshalb erfolgt hier

keine Angabe.
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B. Belegschaft

Wihrend des Berichtsjahres waren durchschnittlich 76 Beamte und 781 Arbeitnehmer nach TVoD
(einschlieblich Aushilfen) i.S. des § 285 Nr. 7 HGB beschaftigt.

Die Zusatzversorgungskasse ﬁjr. Beschiftigte nach TVaD ist die Versorgungsanstalt des Bundes und
der Lander (VBL) in Karlsruhe.

Bielefeld, den 31. Marz 2010

Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld

/7 : Betriebsleitung

v
gang Goldbeck Carsten Bobefg

GrégtrMoss

Erster Betriebsleiter .- Kaufmannischer Betriebsleit_er : Technischer Betriebsleiter
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IMMOBILIENSERVICEBETRIEB DER STADT BIELEFELD (ISB}

=

Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld, Bielefeld

Lagebericht fir das Geschaftsjahr vom
1. Januar 2009 bis zum 31. Dezember 2009 -

l.  Geschiftsverlauf und Rahmenbedingungen

Der Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld ist eine eigenbetriebsdhnliche Einrichtung im
Sinne des § 107 Abs. 2 GO NRW. Gegenstand des ISB ist die zentrale BeWirtAschaftung von Verwal-
tungsgebauden, Schulen, Kindertagesstatten und sonstigen Gebauden und Grundstiicken, die der
Stadt Bielefeld zur Erfiillung ihrer Aufgaben dienen. Der Betriebszweck umfasst auch die Errich-
tung, den Erwerb und die VerauBerung von Gebauden, die An- und Vermietung der oben genann- '
ten Liegenschaften sowie alle den Betriebszweck fordernden Nebengeschafte.

. Der ISB verfiigte zum 31.12.2009 iber 1.188 Gebdude. Die Anzahl der Gebaude hat 51ch
insgesamt gegeniiber dem Bllanzstlchtag 31.12.2008 nicht verandert.

Das durch den ISB zu bewirtschaftende Grundvermégen umfasste zum 31.12.2009 insgesamt
39.935.400 m? (31.12.2008: 40.030.837 m2). Die Zuordnung des stadtischen Grundvermdgens zu
den einzelnen bilanzierenden Einheiten der Stadt (NKF-Haushalt, 1SB, UWB) wurde im Rahmen
der NKF-Einflihrung berpriift. Die Ergebnisse der Zuordnungsprufung werden in Kurze dem Rat
der Stadt vorgelegt und sich daraus ergebende Anderungen nach entsprechender Beschlusslage
"im Laufe des Jahres 2010 im Anlagevermdgen des ISB umgesetzt. -

Der Betriebsausschuss trat 2009 zu 7 ordentlichen und 5 Sondersitzungen zusammen.

Der Schwerpunkt der Geschiftstatigkeit im Berichtsjahr lag, neben der Vermietungstatigkeit, in

der Vorbereitung zur Umsetzung von Mafnahmen des Konjunkturpakets il (Festlegung von Bau- .
mabnahmen entsprechend der Férderschwerpunkte, Beschlussfassung durch. den Rat der Stadt,

_Personalgewinnung, Ausschreibungen etc.). Die Umsetzung des Investitionspakts zur energe-:
tischen Erneuerung sozialer Infrastruktur wurde eingeleitet, die Férdermafinahmen von Einrich--
tungen der beruflichen Ausbildung,. Fortbildung und Umschulungen im Rahmen der Regionalen

,Wirtschaftsféjrderung NRW (Infrastrukturfbrdefung) umgesetzt. Der Abbau des Instandhaltungs-

staus in Schulen, Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen fiir die Einflihrung der ,Offenen Ganz-

tagsschule“ und MaBnahmen der Sporthallensanierung wurden fortgefuhrt. Mit dem Neubau’ der

Feuerwache Nord und des Feuerwehrgeratehauses Altenhagen wurde die Notfallversorgung im

Norden und Osten Bielefelds flachendeckend sichergestellt. v - .
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Fiir Instandhaltungs- und InvestitionsmaBnahmen wurden 2009 insgesamt 47,9 Mio. € eingesetzt.
Davon entfallen 4,5 Mio. € auf die MaBnahmen des Konjunkturpaket H. Die Schulbausanierung
wurde mit einem Volumen von.3,2 Mio. € fortgefiihrt. Damit sind seit Beginn des Schulbausa-
nierungsprogramms im Jahre 2001 insgesamt 67 Schulen weitestgehend saniert. Fiir die Umbau-
und ErweiterungsmaBnahmen im Rahmen der Ganztagsschule (Grund- und Hauptschulen) wurden
2,8 Mio. € investiert. Die Sporthallensanierung wurde mit einem Investitionsvolumen von 1,3 Mio.
€ durchgefthrt. Fur die Feuerwache Nord wurden im Berichtsjahr 5,2 Mio € und flr das .
Feuerwehrgeriatehaus Altenhagen 0,9 Mio € investiert. '

Ein weiterer Schwerpunkt der Tatigkeit im Berichtsjahr bildete die Umstelluhg des SAP Modul RE-
Klassik (SAP Modul fiir die Immobilienverwaltung) auf das Nachfolger-Modul RE-FX. Die Um-
stellung war notwendig, da das bisherige Modul RE-Klassik durch die SAP AG in Kiirze nicht mehr

gepflegt wird.

Il. Ertragslage

Die Ertragslage des ISB hat sich gegenliber dem Vorjahr leicht verbessert. ‘D‘er‘Jahrésgewinn 2009
betrégt rd. 24.000 € (Vorjahr rd. 3.000 €).

Die EntWicklung der Umsatzerlose in Bezug auf die Nutzer von Immobilien ist in der n.achfolgen-
den Ubersicht wiedergegeben: '

2009 2008
A ‘ TE TE
Stadtische Amter K A N 76.916 74.515
Eigenbetriebsahnliche Einrichtungen der Stadt : . 2.332 2122
Dritte ‘ : N 8.384 | . 8.869
Umsatzerlse insgesamt ' . 87.632 ~ 85.506

Die Umsatzerlose umfassen die Ertrage aus Vermietung und Verpachtung einsthliefslich Neben-
kosten sowie Erstattungen fir Reinigungs- undHahsmeisterleis_tungen. Gegeniiber 2008 stiegen
die Umsatzerldse um 2.126 T€. ' ' '

Der Umsatzanstieg mit den stadtischen Amtern resultiert hauptsachlich aus den Mieten fiir neu
erstellte bzw. modernisierte Objekte und hcheren Erstattungen.von Reinigungs- und Haus-
meisterleistungen.
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Der Bestand an uhfertigen Leistungen hat sich gegeniiber dem Vorjahr um 1.632 T€ erhoht. Die
Erhghung ist auf die gestiegenen Energiekosten zuriickzufiihren. Die Abrechnung von Energxe—
kosten erfolgt im Rahmen der Nebenkostenabrechnung im Folgejahr.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage belaufen sich auf 7.856 T€ und fielen gegentiber 2008 um 442
T€ hoher aus. Diese Veranderung setzt sich im Einzelnen wie folgt zusammen:

Ert.r'a_ge aus Grundstiicksverauferungen o ' o + 1.697 T€
Zuschiisse fiir die Gebaudesanierung - 1.374T€
Auflasung von Riickstellungen | + 147 T€

- 24 T€

Sonstige Ertrage

Die Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten haben sich gegeniiber 2008 um 309 T € verrin-
gert. Diese Verrmgerung beruht auf der.im Jahre. 2008 durchgefiihrten auBerplanmafbigen Ab-
schreibung von asbestbelasteten Gebaudeteilen des Max-Planck-Gymnasiums. Da diesem Ge-
baude Investitionszuschiisse zugeordnet wurden, erfolgte parallel zu der auﬁerplanmamgen Ab-
schreibung eine auBerplanmafige Auflosung von Sonderposten

Die Materlalaufwendungen fielen gegeniiber dem Vorjahr um 5. 236 T€ hoher aus. Im Emzelnen
haben sie sich wie folgt entwickelt:

2009 2008

‘ TE - TE

Hilfs- und Betriebsstoffe o '
Instandhaltungskosten R | - 20.552 18.885
Betriebskosten. ' ‘ 16.428 14.808
Erbbauzinsen; Mieten, Pachten » : 2.612 1.609
Sonstige Unterhaltsaufw. , L - 720 634
Summe: ' . 40.312 35.936

Bezogene Leistungen |

1 'Bezogene Reinigungsleis'tungen' ' o 1.939‘ 1.820

Ingenieursleistungen o . 1.807 - 1.190
Sonstige bezogene Leistungen . _ o381 . 257
Summe: | 4.127 - 3.267

Materialaufwendungen insgesamt: . , ' 44.439 39.203
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Die Instandhattungskosten stiegen unter anderem durch die Schadstoffsanierung des Max-Planck-
Gymnasiums. (MPG). Ebenso resultiert der Anstieg bei Mieten durch die Anmietung der Ersatz-
Container fir das MPG. Die Betriebskosten erhohten sich durch Pre1sste1gerungen flr Energie-
kosten.

Der Personalaufwand hat sich im Vergleich zum Vor]ahr um 204 T€ bzw. 0,7 % erhoht. Der Auf-
wandsanstieg beruht auf der tarifbedingten Erhéhung.

Die sonsf.igen betrieblichen Aufwendungen fielen gegentiber 2008 um 690 T€ geringer aus. Diese ‘
Verringerung beruht auf der ausfallenden Weiterberechnung der Steuerungsumlage ab 2009.

Die Betriebsertrage einschlieBlich der Ertrage aus Anlagenabgingen, die Ertr'ége aus der Auf-
(6sung von Sonderposten sowie die Zinsertrage (insgesamt 102.430 T€) reichten wiederum aus,
die Betriebsaufwendungén einschlieBlich der Aufwendungen aus Anlagenabgangen, Zinsaufwen-
dungen und Abschreibungeh auf das Anlagevermogen (insgesamt 102.132 T€) zu decken. Das Er-
gebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit belief sich auf 298 T€. Nach der Verrechnung mit
Steuern (274 T€) verbleibt ein Jahresiiberschuss in Hohe von 24 T€.

Der Betriebsausschuss sowie die gemaB Betriebssatzung und Eigenbetriebsverordnung vorgesehe-
nen Stellen der Stadt Bielefeld wurden regelmaBig tiber die Entwicklung des ISB informiert.

lll. Vermogenslage

Das Sachanlagevermdgen des ISB hat sich im Wirtschaftsjahr 2009 insgesamt um 11.691 T€ er-
hoht. Die Entwicklung im Einzelnen: ‘

| Te
Bestand Sachahlagen 01.01.2009 ' 900.218
Investitionen : ' , +  27.349
e Abginge - S - 2.258
« Abschreibungen : ' - 13.399
Bestand Sachanlagen 31.12.2009 e - ' : ' 911.910

‘Vori den Investitionen im Berithtsjahr entfallen auf Investitionen fiir Feuerwachen 6,4 Mio. € und
fir den Hubschrauberlandeplatz Rosenhohe 1,0 Mio. €. In die Sporthallen und Sportanlagen wur-
den 4,4 Mio. € investiert. Fiir MaBnahmen im Rahmen des Konjunkturpakets Il wurden 4,2 Mio. €, .

fiir Offene ("an7f;:o<<rhnipn l{“rnnriqrhnlpn und Hmmfsrhlllon\ 2,8 Mio, € fiir den Medienent-

. wicklungsplan einschlieBlich EDV-Verkabelung 1,9 Mio € und fir diverse andere MaBnahmen 6,6
Mio. € investiert.




IMMOBILIENSERVICEBETRIEB DER STADT BIELEFELD (ISB)

Der Anlagendeckungsgrad -als Indikator fiir die fristenkongruente Finanzierung des Anlagever-
mogens betragt 97,3 % (Vorjahr: 97,1 %) und weist einen sehr guten Wert aus.

Das Umlaufvermdgen erhohte sich zum Bilanzstichtag insgesamt um 6.119 T€. Zu dieser Ent-
wicklung hat unter anderem die Erhdhung der unfertigen Leistungen in Hohe von 1.632 T€ und
die Erhchung von Forderungen gegeniiber der Stadt in Hohe von 4.399 T€ beigetragen.

Das Stammkapital betragt unverandert 154.000 T€. Der Jahresgewinn 2008 (3 T€) wurde der All-
- gemeinen Riicklage zugefiihrt. ‘

Die bilanzielle Eigenkapitalquote betrug zum 31.12.2009 47,1 %. Sie verringerte sich gegentber
dem Vorjahr um 0,9 Prozentpunkte. '

Der Sonderposten aus Investitionszuschissen erhéhte sich um 4.008 T€. Die Investitionszuschiisse
des Wirtschaftsjahres 2009 wurden in Hohe von 8.515 T€ dem Sonderposten zugefiihrt. Aufgelost -
wurde der Sonderposten in Hohe von 4.507 T€. '

Die Riickstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen (Pensionsverpflichtungen und
Beihilfen im Krankheitsfall) erhohten sich im Vergleich zum Anfangsbestand (17.666 T€) um 1.294

T€ auf 18.960 TE.

Die ,,Erhaltenen Anzahlungen* belaufen 'sich auf 18.298 T€ und betreffen empfangene Vorauszah-
lungen fiir noch -nicht abgerechnete Nebenkosten. Den erhaltenen Anzahlungen stehen'auf der
Aktivseite unfertige Leistungen in Hohe von 15.793 T€ gegenliber.

V. Finanzlage

Der Bestand an Bankguthaben ist zum Stichtag 31.12.2009 um 250 T€ auf - 50 T€ gesunken. Der -
ISB legt iiberschiissige liquide Mittel taglich bei der Stadtkasse an. Diese Mittel stellen dem Cha-
rakter nach Forderungen gegeniiber der Stadt dar, deshalb werden sie nicht unter der Bilanzposi-
tion ,Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten®, sondern unter der Bilanzposition ',,For-
derungen an die Stadt“ ausgewiesen. Fiir eine analysierende Betrachtung sind die Kassenkredite

den liquiden Mitteln zuzurechnen..
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Die nachfolgende Ubersicht Verdeutlicht die Liquiditatslage des ISB zum Bilanzstichtag:

31.12.2009 31.12.2008
‘ T€ T€
Forderungen gegeniiber der Stadt ,,Kassenkredite"‘ 2.150 550
Bankguthaben/-schulden aus Kontokorrent - 50 200
Liquide Mittel insgesamt : 2.100 A750_

Damit hat sich die Liquiditatslage des ISB zwar um 1.350 T€ verbessert, die Verbesserung resul-
tiert jedoch aus der Erhéhung von langfristigen Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten.

~ Die Verbindlichkeiten gege'nijber Kreditinstituten aus Darlehen haben sich um 3.519 T€ erhéht.
"Den planméabigen Tilgungen in Hohe von 19 640 T€ standen neue Darlehen in Hohe von 23.159 T€

' gegenuber

Die Zahlungsfahigkeit des Immobilienservicebetriebs war im abgelaufenen GeschaftSJahr zZu je-
dem Zeitpunkt gegeben

V. Risikobericht

Der ISB ist ein Wirtschaftsunternehmen ohne eigene Rechtspersonlichkeit. Aufgrund seiner recht-
lichen Stellung liegt ein Insolvenzrisiko nicht vor.

Die Auswirkungen der Finanzkrise auf den ISB werden dahmgehend eingeschdtzt,. dass sich die
VerauBerung von Immobmen in dem langfristig geplanten Umfang sehr schwer realisieren lasst.
' Des Weiteren ist auf dem Immobilienmarkt mit sinkenden Preisen zu rechnen. Hierdurch kann
beim ISB ein Wertberichtigungsbedarf, dessen Hohe nicht prognostiziert werden kann,-ausgelost
werden. Ebenso kénnen unvorhersehbare Erkenntnisse tber Schadstoffbelaétungen (z. B. Max-
PLanck-Gymnasium) eine Wertberichtigu’n_g bzw. Sanierung in groberem Umfang erfordern und
sich somit auf das geplante Jahresergebnis auswirken. ‘

Dle Darlehen sind in Emzelfallen bei Ablauf der Zinsbindungsfrist umzuschulden. Darin besteht
ein Zinsanderungsrisiko, das die ertschaftslage des Betriebes beeinflussen kann. Da es sich bei
den Umschuldungsbetrigen um geringere Betrage handelt, wird das Zinsanderungsrisiko jedoch -

» als gering eingeschatzt.

Um Risiken friihzeitig zu erkennen und notwendige Gegenmalnahmen einzuleiten, untersucht

der i5B seine Geschaftsfelaer Tegt’funal)lg darauf hii, ob sich neue Risiken er gcuc‘n und die De-
wertung der bereits identifizierten Risiken noch zutreffend ist. Neu erkannte Risiken werden auf
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ihr Gefahrenpotenti'al hin bewertet und in den jahrlich aufzustellenden Risikobericht aufge-
nommen. Bei hoher Risikoeinschatzung werden Gegenmaflnahmen eingeleitet.

VI. Ausblick

Die Einnahmensituation der Stadt Bielefeld (als Hauptmieter der ISB-Immobilien) hat sich erheb-
lich verschlechtert. Das stadtische Haushaltsdefizit liegt derzeit bei rd. 150 Mio. €. Die Stadt
Bielefeld wird mit dem Haushaltsplan 2010 ein Haushaltssicherungskonzept (HSK) aufstellen. Da
ein genehmigter Haushaltsptan 2010 derzeit nicht vorliegt, unterliegt die Stadt der vorlaufigen
Haushaltsfiihrung nach § 82 GO NRW. Eine verbindliche Aussage Uber den Haushaltskonsolidie-
) rungsbe1trag des ISB kann derzeit nicht getroffen werden.

Der Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2010 wurde ebenfalls vom Rat der Stadt noch nicht .
beschlossen. Deshalb sind die Regelungen der Betriebssatzung zur vorlaufigen Haushaltsfiihrung
anzuwenden. Demnach darf der ISB ausschlieBlich Ausgaben leisten, zu deren Leistung eine
rechtliche Verpflichtung besteht oder-die fur die Weitérﬁ]hrung notwendiger Aufgaben unauf- .
~ schiebbar sind. Die BaumaBnahmen diirfen fortgefiihrt werden, sofern sie im Vermdgensplan des
Vorjahres geplant waren. »

* Wahrend der vorldufigen Haushaltsfiihrung ist die Handlungsfahigkeit des Betriebs sehr einge-
schrankt. Mit einigen geplanten InvestitionsmaBnahmen kann nicht rechtzeitig begonnen werden,
da die notwendigen Genehmigungen nicht vorliegen.

Im Vorjahr begonnene MaBnahmeh des Konjunkturpaktes Il werden mit einem Finanzvolumen in
-Hoéhe von 17,7 Mio. € fortgesetzt. Die SchulbausanierungsmafBnahmen werden in Hohe der zur
Verfugung stehenden staduschen Zuschiisse ebenfalls fortgefuhrt

Mit der energetischer Erneuerung des Maria-Stemme-Berufskol‘lég's“Wurde im Jahr 2009 mit einem
Gesamt-Investitionsvolumen in Hohe von 9.135 T€ begonnen, die Bauphase lauft bis 2012. Ebenso
~ wurde mit der Sanierung des Max-Planck-Gymnasiums bereits begonnen. Fir diese MaBnahme ist
~in den Jahren 2009 blS 2011 ein Volumen in'Hohe von 9.600 T€ vorgesehen.

Die MaBnahmen des Forderprogramms des Landes ,1.000 Schulen-Program‘m-Sekundarstufe I
Zuwendung fiir Investitionen in Ganztagsschulen, Ganztagsangeboten und padagogischer Uber-
mlttagsbetreuung“ werden -im Rahmen der gewahrten Fordermittel in den Jahren 2010 2011 um-

gesetzt.

In der mittelfristigen Planung ist die ErriChtung -des Technisches Dienstleistungszentrums (TDLZ)
mit einem Finanzvolumen in Hohe von 26,5 Mm € und die Neuoestaltuno des Kesselbrinks mit 7,2

Mio. € vorgesehen.
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Die Personalkosten sollen im Rahmen der Haushaltssicherung auf dem Niveau des -Jahres 2009
festgeschrieben werden. Die tarifbedingten Erhohungen sind durch personalwirtschaftliche Mal-

nahmen aufzufangen.

VII. Nachtragsbericht

Weitere Vorginge von besonderer Bedeutung traten im Rahmen der Abschlussarbeiten nach

Schluss des Wirtschaftsjahres nicht auf.

Bielefeld, den 31. Marz 2010

Immobilienservicebetrieb der Stadt Bielefeld -

Betriebsleitung

7

' -
Carsten Bobeysg

N
{feang Goldbeck

Erster Betriebsleiter Kaufehannischer Betriebsleiter Technischer Betriebsleiter




BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie An-
hang — unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht des Immobilienservicebetrieb
der Stadt Bielefeld, Bielefeld, fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2009 bis zum 31. Dezember
2009 gepriift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften, den ergdnzenden handelsrechtlichen Vorschriften
und den erganzenden Bestimmungen der Betriebssatzung liegen in der Verantwortung der Be-
triebsleitung. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine
Beurteilung iiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und lber den Lagebe-
richt abzugeben. ‘ '

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmabiger Abschlussprijfung
vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
VerstoBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grund-
sitze ordnungsmaBiger Buchflihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt wer-
den. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse tiber die Geschaftstatig-
keit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld sowie die Erwartungen uber mogliche
Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbe-
zogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresab-
schluss und Lagebericht iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung um-
fasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschat-
zungen der BetriebsleitUng sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere
Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften, den ergdnzenden handelsrechtlichen Vorschriften
und den ergidnzenden Bestimmungen der Betriebssatzung und vermittelt unter Beachtung der
Grundsitze ordnungsmaBiger Buchfithrung ein den tatséchlichen Verhdltnissen entsprechendes
Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung. Der Lage-
bericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung und stellt die Chancen und Risiken der zukinfti-
gen Entwicklung zutreffend dar.

Bielefeld, 19. April 2010

BDO Greiffenhagen GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

J. Bury , D. Horn‘
Wirtschaftspriifer - Wirtschaftspriifer
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Immobilienservicebetrieb, 26.03.2010, 6390
Betriebsleitung - 230 -

Risikomanagement im ISB

Nach §10 Eigenbetriebsverordnung NRW ist fur die dauernde technische und wirt-
schaftliche Leistungsfahigkeit des Eigenbetriebs bzw. der eigenbetriebsahnlichen
Einrichtung zu sorgen. Hierzu ist ein Risikofriiherkennungs- bzw. ein Uberwachungs-
system einzurichten, das es den Betrieben erméglicht, etwaige bestandsgefédhrdende
Entwicklungen fruhzeltlg zu erkennen und Mallnahmen zur RlSlkosteuerung Zu er-

.greifen.

Zur Risikofriherkennung gehdren insbesondere -

die Risikoidentifikation,

die Risikoanalyse und -bewertung,

die Risikobewaltigung und die Risikokommunikation,
die Risikotiberwachung / Risikofortschreibung und
die Dokumentation.

® © 90,0 o

Nachfolgend werden die im Immoblllensewlcebetrleb (ISB) ldentlfIZIerten Risiken be-
schrieben und aus Sicht des ISB bewertet.
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L. Identifizierte Risiken

1. Risiken aus der Betreiberverantwortung des ISB fiir. die ﬁbertrageneh
~ Grundstiicke, Gebiude und gebdudetechnischen Anlagen

1.1 Verkehrssicherungspflicht fur die Gebéudésubstanz, gebaudetechnische -
Anlagen und aufen liegende Flachen (Wege, Platze etc.)

1.1.1 Arbeitsanweisung fir die Begehung zur Verkehrssicherheit, Prufung
und Wartung der Gebaude und technischen Anlagen

1.1.2 . Ungeplanter Instandhaltungsaufwand groBeren Umfangs aufgrund
von neu auftretenden Sicherheitsméngein (ereignisgesteuerte Abwehr

von Gefahren)
1.1.3 Verkehrss:cherungspfhcht im AuBenberetch (erelgnlsgesteuerte Ab-

wehr von Gefahren)
- Sicherung von Splelgeraten, Kletterwanden und AuRensportanla-

- gen
- Gefahrenstellen im AuBenberelch
1.2 Schadstoﬁbelast}ungenvin Gebéauden -
13  Brandschutz in Gebauden
1.4 Vandalismusschaden |
1.5 Mikrdbiologisohe Untersuchung des Trinkwasseré auf Legionellen
1.6 Uberprufung von weitspannenden Tragwerkskqnétruktionen
1.7 Personenschéaden bei-Veranstaltungen auf stadt. GrLllndstUCKen

1.8  Sanierungsbedarf von Altlasten

2. lnstandhaltungs- und Sanlerungsstau ohne erkennbare Risiken fiir die
. Betreiberverantwortung

2.1 Schulbausanierungsprogramm

2.2 Verwaltungsgebaude, Kihdertagesstétten usw.
- 2.3 Hausmeiéterwohnungen |

2.4 Fremdvermietete Objekte

2.5 Schulsporthallen und Sohulschwimmbéder

2.6 Aktuelle Klimadiskussion und damit eventueil verbundene gesetzliche Auf-
lagen zur Senkung der CO, Immlssmn
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10.

11.
12

13.

14.

2.7 Aktuelle Tendenzen auf dem Baumarkt
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Il. Risikobewertung

1.

Risiken aus der Betreiberverantwdrtung des ISB fiir die libertragenen
Grundstiicke, Gebdude und gebidudetechnischen Anlagen

Mit der Ubertragung von Grundstiicken, Gebauden und gebaudetechnischen
Anlagen sind auch die damit verbundenen Betreiberpflichten auf den ISB Uber-

gegangen.

Der ISB hat damit die Verantwortung daftr, alle erforderlichen und

zumutbaren MaRnahmen zu ergreifen, um Gefahren oder Nachteile, die aus
dem Betrieb dieser Gebaude und Anlagen fur Leben, Korper, Gesundheit, Frei-
heit, Eigentum oder sonstige Rechte von Personen oder fir die Umwelt ausge-
hen kénnen, zu vermeiden oder zu verringern..

1.1 VerkéhrssicherUngspﬂiCht fur die Gebaudesubstanz, gebaudetechnische
Anlagen und auRen liegende Flachen (Wege, Platze etc.)

Die Verkehrssicherungspflicht folgt aus dem Grundsatz, dass derjenige,
der eine Gefahrenquelle schafft, d. h. sie selbst hervor ruft oder sie in sei-
‘nem . Einflussbereich andauern lasst, die erforderlichen Sicherungsmaf}-
nahmen zu treffen hat, damit snch die potenziellen Gefahren nicht zu einem
Schaden auswirken. :

111

¢

Arbeltsanwelsung fur die Begehung zur Verkehrssicherheit, Priifung
und Wartung der Geb&ude und technischen Anlagen

Zwecks Optimierung der im Rahmen der Verkehfssicherungspﬂicht
zu treffenden Malnahmen ist im Januar 2009 die interne Arbeits-

- . anweisung fur die Begehung, Prifung und Wartung der Geb&ude

und technischen Anlagen des Immobilienservicebetriebes der Stadt
Bielefeld in Kraft getreten. Diese regelt die Verantwortlichkeiten und
Zustandigkeiten fur die Uberwachung der Gebaude und technischen
Anlagen. Dazu werden Verfahrensweisen und Regeln fur die Uber-

wachung sowie die Dokumentation der vorgenommenen Handlun-

gen vorgegeben

Ungeplanter Instandhaltungsaufwand groferen Umfangs aufgrund
von neu auftretenden Sicherheitsméngeln (ereignisgesteuerte Ab-

wehr von Gefahren)

Die Instandhaltung der Geb&dude war bereits vor deren Uberfuhrung
in den ISB auf das zwingend notwendige Mal} beschrankt; dadurch
hat sich im Laufe der Zeit ein hoher Instandhaltungsstau gebildet.

Aufgrund der finanziellen Beschrankungen werden zurzeit nur un-

abwendbare Instandhaltungsmafinahmen zur Gefahrenabwehr oder
zur Erfullung vertraglicher” Verpflichtungen ausgefuhrt. Die Ein-
trittswahrscheinlichkeit unvorhergesehener. Instandhaltungsmaf3-
nahmen wird  hierdurch-als hoch eingeschétzt. Die Ermittlung des
Instandhaltungsstaus im gesamten Geb&udebestand wird fortge-
setzt. Dazu fuhren die Teams der Bauunterhaltung Begehungen von
Gebauden durch und nehmen erkennbare Mangel in einen Instand-
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1.1.3

haltungsplan auf. Im nachsten Schritt finden Kostenschatzungen
und Terminplanungen fiir die Beseitigung dieser Méngel statt. Hier-
durch wird insbesondere die rechtzeitige Abwehr von Gefahren-
quellen erreicht. Die Abarbeitung erfolgt nach Dringlichkeit in Ab-
hangigkeit von den engen finanziellen Mitteln.

Verkehrssicherungspflicht im AuRenbereich (ereignisgesteuerte

Abwehr von Gefahren)

Sicherung von Spielgeraten, Kletterwinden und Au&enéportan—
lagen :

Die genannten Einrichtungen werden im Auftrag des ISB regel-
maRkig vom Umweltbetrieb (UWB) begangen und auf ihre Ver-
kehrssicherheit hin Uiberpruft. Die Begehungen und Ergebnisse.
werden dokumentiert. Dem Umweltbetrieb werden hierfir vom
ISB pauschal finanzielle Mittel zur Verfugung gestelt. '

Gefahrenstellen im Auflenbereich .

Gefahrenstellen im AuBenbereich sind - sofern es sich nicht um
von Hausmeisterkraften betreute Objekte handelt - aufgrund der
personellen Situation des ISB in aller Regel nur zeitverzégert zu
erkennen. Samtliche Hausmeisterkrafte und die Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter, die regelmaRig AuRBendienst versehen, sind an-
gewiesen, im Rahmen ihrer Tatigkeit auch auf solche Gefahren-
stellen zu achten und sie unverziiglich zu melden.

Mit gleicher Zielsetzung - wie unter Punkt1 1 1. ausgefihrt - wird
auch fur den AuRenbereich eine Arbeitsanweisung entwickelt,

“die voraussichtlich im Friihjahr 2010 in Kraft treten wird.

Beim Umweltbetrieb wird tiberwiegend fur die strategische Be-
standsaufnahme des Zustands der befestigten Fldchen an Schu-
len seit 2007 ein Mitarbeiter beschaftigt. Die Finanzierung der
Bestandsaufnahme und die Priorisierung der erforderlichen Mal3-
nahmen erfolgen durch den ISB.

" Die Bestandsaufnahme incl. Risiko- und Kosteneinschatzung war

Ende 2009 zu ca. 70 % abgeschlossen. Die notwendigen Mal-

" nahmen werden in Abstimmung mit dem Umweltbetrieb und dem

Amt fur Schule fortlaufend priorisiert. Fiir 2010 ff. sind in der Pro-
grammplanung des ISB jeweils 400.000 € eingeplant, um den In-
standhaltungsstau nachhal‘ug abzubauen.

Mit der Uberwachung und Instandhaltung der Verkehrsbauwerke

des ISB (vor allem Briicken in Griinanlagen) wurde das Amt fur -

Verkehr beauftragt. ‘Das Amt fur Verkehr gewahrleistet im Rah- -
men seiner Fachiichkeit auch die Verkehrssicherheit. Hierfur
stellt der ISB jahrliche Mittel in Hohe von derzeit 220.000 € zur
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1.2

1.3

Verfigung. Das Amt fir Verkehr sofgt auch fur die umfassende
Dokumentation seiner Tatigkeiten im Auftrag des ISB.

Schadstoffbelastungen in Gebauden

Durch Schadstoﬁsaohverstandlge werden dle Gebaude des ISB systema-
tisch auf Bauschadstoffe untersucht. Schadstoffuntersuchungen werden
auch vor geplanten Umbau- und Abbruchmafnahmen, aufgrund angezeig-
ter Gesundheitsbeschwerden. sowie vor BauunterhaltungsmaBnahmen

durchgefihrt.

Schadstoffgutachten liegen von allen stad‘uschen Kindergarten und Schu-
len aus den schadstoffkritischen Baujahren vor. Anfang der 90'iger Jahre
wurden allerdings nur die bis dahin bekannten asbesthaltigen Bauteile un-
tersucht. Neue wissenschaftliche Erkenntnisse erfordern jedoch eine suk-
zessive Nachbegehung, insbesondere vor Umbau-/Sanierungsarbeiten. Al-
le Bauteile, die im Zuge der Schulbausanierung, Sporthallen- und Kessel-
sanierung von den Bauarbe:ten betroffen sind, werden neu erfasst und

bewertet

Die Begutachtung von Objekten aus aktueﬂenﬁ Anlass, wie z. B. anstehen-

de Abbriiche wird vorgezogen. Gemeinschaftshauser, Feuerwehrgeréte-
h&user und diverse freistehende Sporthallen werden im Zuge der Abarbei-
tung der Prioritatenliste ebenfalls untersucht.

. Bauschadstoffe in Gebéuden werden entspréchend der gesetzlichen Re-

gelungen erfasst und auf der Grundlage erstellter Sanlerungskonzepte re-,
gelmabkig im Zuge von Umbau-/SanierungsmalRnahmen vor deren Umset-
zung beseitigt. Schwachgebundene asbesthaltige Baustoffe der Dringlich-
keitsstufe | miissen zur Gefahrenabwehr sofort beseitigt werden.

Um die Risiken weiter zu verringern, werden der Aufbau und die Pflege
des Schadstoffkatasters fortgefuhrt. Soweit die Schadstoffsanierung durch
neue wissenschaftliche Erkenntnisse, neue geseizliche Vorschriften
und/oder geringere Grenzwerte nicht vorhersehbar ist, bestehen fir den
ISB finanzielle Risiken, die nicht in vollem Umfang bewertet werden kon-
nen. Die Erkenntnisse werden sich durch den Aufbau des Schadstoffkatas-
ters Jedoch systematisch stabilisieren.

Das flnanz:elle Risiko wurde im Bericht des Jahres 2008 am Beispiel des
Max-Planck-Gymnasiums, mit dessen Sanierung im Ill. Quartal 2009 plan—
gemaB begonnen wurde, dargestellt.

Brandschutz in Gebéuden’

Bei der Gebaudebegehung durch den Geschéftsbereich Baumanagement
wird die- Ubereinstimmung der vorhandenen Brandschutzeinrichtungen mit
den gesetzlichen Vorgaben untersucht. Festgestellte Méangel an Brand-
schutzvorrichtungen werden gesondert erfasst. Der Abbau der Méangel er-
folgt nach dem Dringlichkeitsprinzip. Das Risiko wird insoweit - insbeson-
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dere vor dem Hintergrund des vorhandenen !nstandha!tuvngss'taus - als er-
hoht eingeschatzt. ' :

Rauch- und Feuerschutztiiren,: Feuerschutzabschliisse, Sprinkleranlagen,
Feststelleinrichtungen, Brandmeldeanlagen usw. werden in vorgeschrie-
benen Zeitintervallen von externer Fachbetrieben gewartet und tiberpruft.

Ab dem 01.01.2009 ist die Stelle des Brandschutzbeauﬁragten im ISB  be-

 setzt worden. Fir die Sonder-Immobilien Oetkerhalle und Stadttheater

1.4

wurden jeweils eigene Brandschutzbeauftragte ernannt.

Fur alle Immobilien (einschl. angemieteter Objekte), in denen stadtische
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter tatig sind, werden Brandschutz- und Eva-
kuierungshelferinnen und -helfer eingesetzt. Die theoretische, Schulung der
Brandschutz- und Evakuierungshelferinnen und -helfer der Stadt (198 Per-

-sonen) ist erfolgt. Die praktische Schulung ist fr April 2010 geplant.

Firr die im Sondervermdgen des ISB stehenden stadtischen Verwaltungs-
gebaude wurden im Jahre 2009 die Alarmpléne A sowie die Brandschutz-
ordnungen neu erstellt und allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern zur

~ Kenntnis gegeben.

Vandalismusschaden

Die Vandalismusschaden - insbésondere an Schulen - sind erheblich. Die
Schadensbeseitigungskosten variieren. Der ISB hat fur die Beseitigung
solcher Schaden in den letzten Jahren folgende Summen aufgewendet:

| 2003 | rd. 300.000 Euro

2004 | rd. 170.000 Euro
2005 | rd. 176.000 Euro
2006 | rd. 166.000 Euro
2007 | rd. 125.000 Euro
2008 | rd. 150.000 Euro
2009 | rd. 178.000 Euro

Soweit Tater ermittelt werden, werden in jedem Fall Regressforderungen
geltend gemacht. Seit dem Haushaltsjahr 2006 stehen beim Amt fur Schu-
le Mittel zur Beseitigung von Vandalismusschaden im Inneren der Ge-
baude zur Verfligung. Der ISB ruft diese Mittel im Einzelfall ab. Das Ver-

fahren hat sich bewéahrt.

Nachdem durch Praventionsmaftnahmen wie z. B. durch Teilumz&dunun-
gen und/oder durch den Einsatz von Bewachungsdiensten an verschiede-
nen Schulen in sozialen Brennpunkten eine Stabilisierung der Vandalis-
musschaden auf vergleichsweise niedrigem Niveau erreicht werden konn--
te, ist die Schadenshdhe in den letzten zwei Jahren wieder leicht angestie-

’gen Deshalb ist geplant, neben einer gezielten Ausweitung des Bewa-

chungsdienstes, an ausgewahiten” Objekten im Rahmen der qesetzllchen
Vorgaben Videotiberwachungssysteme zu installieren.
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1.5 Mikrobiologische Untérsuchung des Trinkwassers auf Legionellen

In Trinkwasseranlagen finden sich ideale Bedingungen fur die Vermehrung
von Legionellen, insbesondere in Anlagen, deren Wassertemperatur im Ri-
sikobereich zwischen 25° und 55° C gehalten wird. Eine Spezies dieser
Gattung, Legionella pneumophila, fihrt zu atypischer Lungenentziindung,
die bei falscher Diagnose und falscher Behandlung tédlich verlaufen kann.

Die Trinkwasserverordnung vom 21. Mai 2001, seit dem 01. Januar 2003
in Kraft, enthalt die mikrobiologischen Anforderungen an das Trinkwasser
und die Forderung, die Einhaltung der Grenzwerte, u. a. der Legionellen,
durch regelmaBige Untersuchungen nachzuweisen.

In Abhangigkeit der gemessenen Legionellenkonzentration sind Untér-
suchungen von wéchentlich bis jahrlich durchzufiihren.

Hochste Prioritat haben Trinkwassererwdrmungsanlagen, die (ber eine
zentrale Warmwasserbereitung und eine Speicherkapazitat gréier 400 |,
Uber Duscheinrichtungen sowie tber weit verzweigte Rohrleitungssysteme
verfugen Hierbei handelt es sich um alle Sporteinrichtungen, Schulen, -
Kmdertagesstatten und Verwaltungsgebaude. :

'An den zzt. 220 Trinkwassererwarmungsanlagen werden jahrlich ca. 2.100
Messungen von einem privaten Institut aus Bielefeld durchgefihrt.

Bei ca. 65 % der Anlagen waren die Messungen negativ, d.h. es war kein
Handlungsbedarf gegeben. Bei ca. 31 % der Anlagen bestand auf Grund
der Messergebnisse partieller Handlungsbedarf. Bei ca. 4 % der Anlagen
bestand akuter Handlungsbedarf. :

‘Ursachlich dafur, dass trotz der wachsenden Anzahl sanierter oder teilsa-
nierter Anlagen, in denen nur noch einmal pro Jahr Statutsmessungen
durchgefiihrt werden mussen, der Aufwand seit 2007 mit rd. 55.000 € p. a.
konstant geblieben ist, ist der seit 2008 durch die (Mit-)Bewirtschaftung -
von UWB-Gebauden ( s. u.) zusatzlich entstandene Aufwand.

Soweit noch keine Sanierung/Modermisierung der Anlagen erfolgt ist, wer-
den nachhaltig PraventivmaRnahmen, u. a. wiederkehrende Desinfektio-
- nen, durchgefuhrt. Wie in den Vorjahren sind auch in 2009 im Rahmen des
Sporthallensanierungsprogramms und durch ereignisorientierte Bauunter-
haltungsmaflnahmen weitere Anlagen soweit saniert worden, dass dort
-keine auffalligen Messwerte mehr auftreten.

Dass der Aufwand fur die im Jahre 2009 durchgefiihrten Sanierungsarbei-
ten, Kleinreparaturen, thermische und chemische Desinfektionen mit rd.
85.000 € um rd. 25.000 € geringer als im Vorjahr ausgefallen ist, ist ein In-
diz fur die Wirksamkeit der durchgefiihrten Mal3nahmen.

Durch die Sanierung von Sanitaraniagen im Rahmen des Schuibau- und .
des Sporthallensanierungsprogramms wird erwartet, dass sich die jahrli-
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1.6

1.7,

1.8

chen Messkosten sowie die Samerungskosten im Unterhaltungsberelch
weiter reduzieren.

Seit 2008 werden die bisher noch nicht berlcksichtigten Trinkwasser-
anlagen in den UWB-Gebauden (mit-)erfasst. Bei Bedarf wurden bzw.
werden Messstellen installiert. Die periodischen Priifungen werden eben-
falls vom ISB im Rahmen der fur den UWB durchgefiihrten Bauunterhal--

tung veranlasst.
Uberpriifung von weitspannenden Tragwerkskonstruktionen

Im Jahre 2006 wurden alle weitspannenden Tragwerkskonstruktionen
(Sport- u. Schwimmhallen sowie weitere Veranstaltungsstéatten) gutachter-

lich geprift und bewertet. Von 104 Hallendachkonstruktionen konnten 99

ohne Auflagen weiter genutzt werden. Bei den 5 Tragwerkskonstruktionen,
die bemangelt wurden, handelte es sich ausschlielich um eine bestimmte
Holz-Fachwerkbinder-Konstruktion, deren Lastberechnung bei aufliegen-
dem Schnee nicht ausreichend nachgewiesen werden konnte.

Der ISB hat mit einer einzelfallbezogenen Handlungsanweisung (unter-
schiedliche Tragfédhigkeit von Dachlasten) zum Schlielen der problemati-
schen Sporthallen sowie einer festgelegten Informatlonskette auf die mog-
liche Gefahrdung reagiert.

Die Sanierung der v. g. 5 Hallendachkonstrukt:onen wurde Anfang 2009
abgeschlossen.

Die néachste gutachterhohe Prufung der weltspannenden Tragwerkskon—
struktlonen ist fur die Jahre 2011 und 2012 vorgesehen..

Personenschaden bei Veranstaltungen auf stadt. Grundstiicken

Verantwortlich fur Schaden sind die jeweiligen Veranstalter. Der ISB tritt
nicht als Veranstalter auf und ubertragt im Einzelfall die Rechte und (Haf-
tungs-) Pflichten vertraglich auf die Veranstalter. Im Ubrigen siehe auch

Ausfuihrungen unter Punkt 17.
Sanierungsbedarf von Altlasten

Die in der Stadt Bielefeld vorhandenen Altlasten sind von einer Or-
ganisationseinheit der Stadt Bielefeld in einem Kataster weitgehend erfasst
und somit bekannt. Der unerwartete Eintritt von Sanierungen von Altlasten

~ in Grundstiicken wird daher als vergleichbar gering eingeschétzt.

‘ Instandhaltungs und Sanierungsstau ohne erkennbare Risiken fiir die

Betrelberverantwortung

2.1

Schulbausanierungsprogramm

Das seit 2001 laufende Programm zur Abarbeitung von Sanierungsstaus
an Bielefelder Schulen wurde weiter gefihrt. Von den insgesamt 96 Bau-
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projekten wurden 61 bis Ende 2009 abgeschlossen. An 6 teilsanierten
Schulgebiduden werden weitere Sanierungsschritte folgen. Das Investiti-

~onsvolumen bis Ende 2009 betrug ca. 81.500.000 €.

Die durchgefiihrten Sanierungsmaf3nahmen tragen deutlich zur Risikomi-

~nimierung im Immobilienbestand der Stadt Bielefeld bei.

Soweit die Finanzierung der fir 2010 vorgesehen MaRnahmen nicht durch
die Bildungspauschale des Landes gedeckt ist, sind die Restriktionen des
Nothaushalts zu beachten.

Verwaltungsgebéude, Kindertagesstatten usw.

Es wird auf die Ausfihrungen zu 1.1.2 verwiesen. Die erkannten Instand-

haltungs- und Sanierungsstaus werden nach Dringlichkeit und finanziellen
Moglichkeiten abgearbeitet. Fir Sanierungsfélle, deren Abbau sich wirt-
schaftlich nicht darstellen lasst, werden alternative Lésungen geprift und
ggf. umgesetzt (Beispiele: Projekte Amerikahaus und Technisches Dienst-

leistungszentrum). '
Hausmeisterwohnungen

Der Instandhaltungsstau in den Hausmeisterwohnungen ist nach wie vor
erheblich. Die Schaden wurden im Rahmen einer Begehung ermittelt und
in einer Prioritatenliste erfasst, die sukzessive abgearbeitet wird. Fir die
Beseitigung der Instandhaltungsriickstdnde sind jahrlich 50.000 € vor-
gesehen. o ’ '

Fremdvermietete Objekte
Der Inétandhaltungsstau in fremd vermieteten Objekten ist aufgrund der fi-

nanziellen Moglichkeiten des ISB zurzeit nicht zu beseitigen. Es kommt
vor, dass die Mieter wegen des Zustands der Wohnung Mietklrzungen re-

- klamieren. Zum Teil konnen Wohnungen aufgrund ihres Zustandes auch

nicht mehr vermietet werden. Das finanzielle Risiko hinsichtlich der Miet-
ausfalle ist fur den ISB zurzeit noch Uberschaubar. Die Tendenz ist jedoch

steigend.
Schulsporthallen und Schulschwimmbéader

Hierzu ist im Wesentlichen auf die Aussagen zu den v. g. Punkten zu ver-

- weisen. Die Abarbeitung von Instandhaltungs- und Sanierungsriickstanden

in Hohe von ca. 30 Mio. € ist aufgrund der finanziellen Mdglichkeiten nur

- im Rahmen einer Prioritatenliste méglich. Mit dem Sporthallensanierungs-

programm wurde im Jahre 2006 begonnen.

Im Jahre 2009 wurden in 3 Hallen Sanierungen durchgefuihrt und in 4 wei-
teren Hallen die in Vorjahren begonnenen Arbeiten zum Abschluss ge-
bracht. Das investitionsvolumen betrug rd. 2,4 Mio. €. Zur Fortsetzung iau-
fender Sanierungsmalnahmen konnten aufgrund der Haushaltssituation

~ fiir 2010 lediglich 980 T€ eingeplant werden.
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2.6 Aktuelle Klimadiskussion und damit eventuell verbundene gesetzliche Auf-

lagen zur Senkung der COz-Emission

Um das vom Rat der Stadt beschlossene (gesamtstédtisohe) Ziel bis zum

Jahr 2020 eine 40%ige CO,-Minderung sowie die Nutzung von 20% er-
neuerbarer Energie zu erreichen, werden seit Jahren ca. 25 % der Mittel

~ fur geplante SanierungsmafBnahmen und Investitionsprojekte in technische

2.7

28

wie bauliche MaRnahmen eingesetzt.

Im Strombereich wurden bislang drei ISB-eigene Photovoltaik-Anlagen (ca.

80 kWp) und im Warmebereich zwei grovolumige Holzpellet- Heizungen
(ca. 300 kW) sowie solare Warmwasser-Bereitungsanlagen installiert. Drei-
weitere Photovoltaik-Anlagen und zwei Holzpellet- Helzungen sind in der

Planung.

Durch die anhaltende Klimadiskussion wird dieses Thema _weiter an Be-
deutung gewinnen.

Aktuelle Tendenzen auf dem Baumarkt

Aufgrund der durch das Konjunkturpaket Il ausgeldsten erhéhten Nachfra-
ge ist weiterhin mit Mitnahmeeffekten und temporaren Prelsstelgerungen
infolge lokaler Engpéasse bei der Beschaffung von Personal und Materia-

lien zu rechnen.
Férdermittel des Bundes und des Landes

Die Stadt Bielefeld sowie insbesondere auch der ISB sind bemtht, alle zu-
ganglichen Férdermittel zur Finanzierung von (Bau-)Mafinahmen heranzu-

ziehen.

Im Rahmen des Investitionspaktes zur energetischen Erneuerung sozialer

Infrastruktur erhielt der ISB nach einem umfangreichen Antragsverfahren
eine Zuwendungssumme von 6.089.000 € fiir die energetische Sanierung
des Carl-Severing-Berufskollegs (neu: Marie-Stemme Berufskolleg). Die
mit dem Bescheid bewilligten Betrage in den Jahren 2009 - 2012 orientie-
ren sich dabei an den zur Verfiigung stehenden Geldern in den Haushalts-
jahren des Landes und entsprechen nicht dem von uns beantragten Mit-

telabfluss.

Hinweis im Bewilligungsbescheid:

Eine antragsmaBige Zuweisung der Foérdermittel hinsichtlich der Falligkei-
ten war mir im Hinblick auf die mir zur Verfugung gestellten Fordermittel
leider nicht méglich. Ich weise jedoch darauf hin, dass Umbewilligungen
grundsatzlich méglich sind. Voraussetzung ist u. a., dass entsprechende
Foérdermittel bei anderen Mallnahmen des Investmonspaktes frei werden.

Mittlerweile. konnte aufgrund der vom [SB vorgelegten Auszahlungspla-
nung der Zuwendungsbescheid im Rahmen einer Verschiebung zwischen
Mafinahmen des Investltlonspaktes geandert werden. Der geplante Bau-
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fortschritt und der Bewilligungsrahmen sind aber nach wie vor nicht kon-
gruent.

Im Rahmen eines im Januar 2009 aufgelegten Férderprogramms fur Be-
rufskollegs, dessen umfangreiche Nebenbestimmungen erst im weiteren
Verlauf konkretisiert wurden, hat das Amt fur Schule ab Marz diverse An-
trage dazu eingereicht. Innerhalb kiirzester Zeit mussten MalBnahmen un-
ter Beteiligung des ISB auf lhre Forderfahigkeit untersucht und mit belast-
baren Zahlen hmterlegt werden.

Der Bewilligungsgeber legte zudem das Ende des Durchfiihrungszeitpunk-
tes auf den 30.11.2009 fest. Um lberhaupt eine realistische Aussicht auf
eine Umsetzung der tlw. notwendigen BaumaRnahmen (u. a. Einbau von
Lehrkiichen auRerhalb der Schulzeiten) zu haben, wurde ein Antrag auf ‘
vorzeitigen MaRnahmebeginn.gestellt, der zwar am 20.05. genehmigt wur-
de - aber ohne rechtliche Bindungswirkung (Formulierung im Bescheid: Ich
weise weiter darauf hin, dass die Genehmigung des vorzeitigen Malnah-
mebeginns keinen Anspruch auf eine positive Foérderentscheidung begrin-

. det.). Erst mit Datum vom 10.07. erhielt die Stadt Bielefeld den rechtsgulti-
gen Bewilligungsbescheid. Insgesamt konnten.durch den 1ISB Manahmen
in einer H6he von rd. 1,4 Mio. € durchgefihrt werden.

Auflagen zum Betrieb von Kesselanlagen in Gebiuden

Die EnergieeinsparVO schreibt den Austausch aller Heizkessel vor, deren Bau-
jahr 1978 und alter ist.

Bis auf zwei Anlagen sind alle Heizkessel der v. g. Baujahre ausgewechselt -
worden. Der Austausch eines weiteren Kessels soll in 2010 erfolgen.

Der letzte ,alte” Kessel befindet sich in einem Objekt, das zur Verwertung (Ab-
riss und/oder Verkauf) ansteht. Bis zur Entscheidung werden alle sicherheitsre-
levanten Wartungs-/Reparaturarbeiten ausgefthrt.

Entwédsserungsanlagen

4.1 Hausanschliisse

§ 45 Abs. 5 BauO NRW schreibt vor, dass bei bestehenden Hausanschlus-
sen innerhalb bestimmter Fristen Dichtheitspriiffungen durchzufiihren sind.

Fir Grundstiickentwasserungsanlagen endet die Frist am 31.12.2015 und
fur Grundstiicke im Bereich eines Wasserschutzgebietes je nach dem, in
welchem Stadtteil das Grundstick liegt, am 30.06.2011 oder 31.12.2012.
Die verkirzten Fristen gelten fur Hauser .in Wasserschutzgebieten, wenn
sie vor dem 01.01.1965 gebaut wurden. Fur Gewerbebetriebe gelten sie,
wenn sie vor dem 01.01.1990 errichtet wurden.

Undichte Hausanschliisse miissen saniert werden.
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Der Stand bezuglich der Forderung nach § 45 Abs. 5 BauO NRW der 40
im Bereich von Wasserschutzgebieten liegenden Grundstiicke stellt sich

wie folgt dar:

e Bei 9 Grundstiicken sind keine Untersuchungen'erforderlich da diese

entweder Uber ein autarkes l:ntwasserungssystem oder Uber ein
- Druckleitungssystem verfiigen.

o Die Ubrigen Grundstlicksentwasserungsanlagen sind alle untersucht
worden. Fir 3 Anlagen wurden jedoch keine Prifberichte beigebracht.
Die Untersuchungen wurden deshalb anderweitig (emeut) beauftragt
und werden im Frithjahr 2010 durchgeflhrt.

Eine Analyse der bereits vorliegenden Beriéhte zeigt, dass erheblicher Sa-
nierungsbedarf an allen Entwasserungsanlagen besteht und mit Sa-
~ nierungskosten i. M. von rd. 70.000 €/Liegenschaft zu rechnen ist.

Im Wirtschaftsplan des ISB wird fur die noch ausstehenden Prafungen und
notwendigen Sanierungen der Abwasseranlagen ein entsprechender Be-

trag eingestelit..

Im laufenden Betneb festgestellte Mangel an Grundleitungen werden
punktuell behoben. Anlasslich- gréRerer Objektsanierungen werden regel-
'maBig auch deren Grundleitungen untersucht. Da Komplettsanierungen
jedoch sowohl kostenintensiv als auch sehr zeitaufwandig sind, kénnen
festgestellte Mangel nicht immer im Rahmen der Gesamtmanahme bzw.
des Bauzeitenplanes grundlegend, sondern nur partiell behoben werden.

Nachdem die' Umsetzung und Handhabung der landesrechtlichen Vorga-
ben Anfang 2010 geklart worden ist; soll im Frithjahr 2010 das Gesamtsa-
nierungskonzept mit dem Umweltbetrieb und der unteren Wasserbehorde

abschlieBend abgestimmt werden.

4.2 Gewasser und bauliche Anlagen in Zusammenhang mit -Gewéssern auf
Grundstiicken des I1SB

Der ISB ist auch ganz oder teilweise fur die bauliche Unterhaltung der Ge-
~ wasser (FlieRgewasser, Bache, verrohrte Gewasser etc.) verantwortlich

und vor allem verkehrssicherungspflichtig. Die mittelfristige finanzielle Be- - '

’ Iastung fiir den ISB lasst sich noch nicht abschatzen. Die Abgrenzung von
Zustandigkeiten und die finanziellen Rahmenbedingungen werden zwi-
schen dem Umweltamt, dem Amt fur Finanzen und Beteiligungen und dem
ISB festgelegt. ‘

5. Auflagen gemdR gesetzlichen Vorgaben bzw. bestehenden Satzungen
usw. - '

5.1 'Behindertengleichstellungsgesetz |

~ R hinderteng!
[ uc

Ay ifrr IY\FI Anr fat oY)
¥ <rin

AUIYiuiiu uc sie

<o I ll 8
schiedenen, vom ISB verwalte Objekten baullohe Verbesserungen hm-
sichtlich deren Zugangigkeit, der Errelchbarkelt von Geschossebenen und
der Nutzbarkeit von WC-Anlagen erforderlich. [n 2009 wurden behinder-
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5.2

, tengerechte MaRnahmen im Rahmen von Neubau-/Umbauprojekten um-

gesetzt. Unabhéangige Einzelmalnahmen am Altbestand wurden nicht
durchgefinhrt.

Winterdienst gemaf Satzung der Stadt Bielefeld

Der Winterdienst im Bereich der Grunanlagen wird durch den Umwelt-
betrieb (UWB) ausgefiihrt.

Der ISB ist verpflichtet, den Winterdienst auf den Gehwegen vor den stad-
tischen Grundstiicken gemaR StraRenreinigungs- und Geblhrensatzung
zu gewahrleisten, soweit die Winterdienstpflichten nicht Mietern per Mlet-
vertrag auferlegt wurden.

Fur Schul- und Verwaltungsgebaude sind in der Regel die jeweiligen Haus-
meisterdienste zustandig. Zur Sicherung des satzungsgemafen Winter-
dienstes fir alle anderen Flachen des ISB wurden Fremdfirmen mit der
Durchfiihrung des Winterdienstes beauftragt. Die Haftung wurde vertrag-
lich den Fremdfirmen Ubertragen.

Gleichzeitig sind alle Winterdienstleistungen, die innerhalb der Stadt Biele-
feld erbracht werden, mit einem neuen Intranet-Verfahren koordiniert und
fur alle Beteiligten transparent gemacht worden. Auf der Basis der deut- -
schen Grundkarte werden die Winterdienstpflichten farblich grafisch dar-
gestellt. Es gibt dadurch keine Liicken und keine Uberschneidungen mehr.
Alle beteiligten Stellen haben Zugriff auf die aktuellen Plane, die bei den
Vertragen des ISB u. a. die Vertragsgrundlage bilden.

Seit der Bereitstellung des Online-Kartendienst-Verfahrens kénnen alle be-
teiligten ‘Dienststellen, Hausmeister und Platzwarte exakt koordiniert wer-
den. Die fur den Winterdienst vom ISB beauftragten gewerblichen Betriebe
kdénnen in einem geschitzten Bereich des Online- Kartendlenstes flachen-
spezifisch auf ihre Winterdienstplane zugreifen.

Das Winterdienstkdnzept hat sich bewahrt. Zwecks Aktualisierung findet
zwischen dem ISB und dem UWB ein kontinuierlicher Datenabgleich statt.

Derzeit wird eine Geschaftsanweisung fiir die Organisation und Durchfiih-
rung des Winterdienstes im ISB vorbereitet. Die Geschaftsanweisung soll
zum Winter 2010/2011 in Kraft treten.

Der strenge Winter 2009/2010 filhrte zu erheblichen Mehrkosten fur den
Winterdienst. Diese haben jedoch nur sehr geringen Einfluss auf das Er-
gebnis des ISB, da die Kosten ganz tiberwiegend im Rahmen der Neben-
kostenabrechnung von den stadtischen Dienststellen getragen werden.

Schadensfille, fiir die kein Vér.évicherungsschutz besteht

Die immobiiien des iSB sind gegen Feuerschaden versichert. Haftpfiichtscha- -

den werden durch den kommunalen Schadensausgleich abgedeckt. Eine Versi-
cherung gegen Sturm-, Hagel-, Glasbruch- und Leitungswasserschaden exis-
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tiert nur in den Fallen, in denen vertragliche Vereinbarungeﬁ bestehen, nach
denen die anfallenden Kosten auf externe Mieter als Nebenkosten umgelegt
werden kénnen. Neue Photovoltaikanlagen werden marktiiblich versichert.

Die Eintrittswahrscheinlichkeit eines Schadens, fur den kein Versicherungs-
schutz besteht, wird als gering eingeschétzt. Die bisherigen Erfahrungen haben
gezeigt, dass die Schadensbeseitigungskosten bei einer Langzeitbetrachtung in
der Regel unter den Kosten fir Versicherungspramien liegen, die zur Abde-
- ckung dieses Risikos aufzubringen gewesen wéren. Unabhé&ngig davon wird der

Versicherungsbedarf kontinuierlich durch das Immobilienmanagement des 1SB

geprift und ggf. angepasst.

Insolvenzen von Bauunternehmen und Architekten (insbesdndere bei lau-
fenden BaumaBnahmen) : '

Die -Risiken aus der Insolvenz von Auftragnehmern werden als gering einge-
schatzt. Dariiber hinaus werden die Risiken dadurch gemindert, dass Voraus-
zahlungen auf noch nicht erbrachte Leistungen grundsétzlich nicht geleistet o-
der durch Biirgschaft abgesichert werden. Fir hochrangige Gewahrleistungsan-
spriiche lasst sich der ISB grundsatzlich Burgschaften ausstellen.

. Inanspfuchnahme des I1SB aus An- und Verkaufsverpflichtungen, Pla-
" nungsschiden und Ubernahmeanspriichen '

In Grundstuicksvertragen hat die Stadt Bielefeld den Vertragspartnern gelegent-

lich Optionsrechte derart einrdumen miissen, dass von der Stadt Bielefeld bzw.

dem ISB ein weiteres Grundstiick zu erwerben ist. In der Vergangenheit wurden
derartige Anspriiche in Einzelfallen geltend gemacht. a

Das Risiko, Planungsschadenanspriiche abgelten zu missen, ist dauerhaft ge-
geben. Die Hohe méglicher Forderungen lasst sich nicht bestimmen, da weder
das Verhalten der Antragsteller noch der Zeitpunkt des Antrages vorhersehbar
“sind. Auch die Hohe der einzelnen Forderung ist in der Regel zun&chst strittig.

Der ISB stellt im Rahmen der finanziellen Moglichkeiten einen Ansatz im Wirt-
schaftsplan bereit, um kurzfristig auftretende Félle zunéchst abzudecken. Da
~ das Entstehen dieser Anspriiche i. d. R. durch die Planung anderer stadt. Fach-
dienststellen bedingt ist, wurde mit diesen inzwischen abgestimmt, dass die Re-
finanzierung der Anschaffungskosten des ISB sowie der.Bewirtschaftungskos-
ten durch interne jahrliche Pachtzinszahlungen oder durch einmalige Investiti-
onskostenzuschiisse erfolgen sollen, soweit die Bewirtschaftungskosten nicht

ausreichend sind.

~In 2009 musste zur Schadenabgeltung ein mit einem Mehrfamilienhaus bebau-

tes Grundstiick zu einem Gesamtpreis von rd. 350.000,-- € erworben werden,
das auf absehbare Zeit nicht von anderen stadt. Fachdiensten beansprucht
werden wird. Ob die Mieteinnahmen langfristig kostendeckend sein werden, er-
scheint aufgrund des Alters des Gebaudes jedoch fraglich.
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Miet- und Erbbauzinsausfallrisiko

9.1

Leerstande

Die Eintrittswahrscheinlichkeit far einen kurzfristigen Ausfall von Mietein-
nahmen in erheblichem Umfang aufgrund erhdhter Leerstande ist eher als

niedrig einzuschatzen.

Der Geschaftsbereich Immobilienmanagement fithrt eine systematische
Auswertung der mittel- und langfristig nicht bendtigten Flachen (insbeson-
dere Buroflachen) durch und entwickelt durch den Aufbau eines Blrofla-
chenmanagements Strategien, um die dauerhafte Auslastung der Mietfla-
chen sicher zu stellen. Die Erfahrung zeigt allerdings, dass Pufferflachen
freigehalten werden missen, um flexibel auf die Bedarfe der Dienststellen

reagieren zu kdnnen.

Die Wiederherrichtung von Wohn- und Gewerbeobjekten nach Auszug des
bisherigen Mieters wird immer hauflger unwirtschaftlich, so dass sich Leer-
stande ergeben kdnnen.

Erste Anzeichen flr ein Einsetzten des prognostizierten demdgraphischen

. Wandels, dem das Wohnungsangebot sowohl in quantitativer wie qualitati-

9.2

9.3

“ver Hinsicht angepasst werden miisste, sind zurzeit noch nicht splrbar.

Ausfall von Fbrderungen

 Absehbar besteht hier nur ein sehr geringes Risiko fir den ISB. Der Kont-

rahierungszwang sichert die Mletzahlungen Uber den stadtlschen Haushalt
ab.

Mietausfallrisiken fir fremd vermietete Objekte kénnen nicht grundsétzlich '
ausgeschlossen werden, sind aber noch als gering einzuschétzen. Ten-
denziell steigend ist das Risiko bei gastronomisch genutzten Objekten.

Bei den an soziale Einrichtungen vermieteten Objekte, deren Finanzierung
ganz oder teilweise aus stadtischen Mitteln erfolgt, besteht das Risiko,
dass durch die aktuelle wirtschaftliche Gesamtsituation die Finanzierung
der ,Sozialmieter" durch den stadtischen Haushalt zurickgefahren wird
und damit die Mietzahlungen nicht mehr sichergestellt sind. '

Der in der Vergangenhelt dem ISB zugestandene Nachteilsausgleich fur
die Vermietung an ,soziale Mieter” unterhalb von marktiblichen Konditio-
nen wurde in den letzten Jahren bereits fast komplett zuruckgefahren.

Das Ausfallrisiko fur Erbbauzinseinnahmen ist erfahrungsgemaf im Ver-
haltnis zu den Gesamteinnahmen als gering einzuschatzen.

Sonderrisiko Groimarkt, Oldentruper Str.

Das Grolimarkt-Gelénde ist im Jahr 2008 angekauft und zwischenzeitlich
das Eigentum an den Grundstiicken auf die Stadt umgeschrieben worden.

Seite 17 von 23 .



Risikomanagement im ISB — Berichtsjahr 2009

Zur Vermeidung hoher Entschadigungszahlungen fir die aufstehende Bau-
substanz wurden allen Untererbbauberechtigten Angebote zur Verlange-
rung dieser grundstiicksgleichen Rechte um 30 Jahre unterbreitet und von
den Vertragspartnern fristgerecht angenommen. Damit ist fur diesen Zeit-
raum eine kontinuierliche Einnahme aus Untererbbauzinszahlungen. gesi-

chert.

Fir groRe Teile der bis zum Ankauf untererbbaurechtsfreien Flachen in-
nerhalb des Gesamtgelandes konnten 2009 weitere Untererbbaurechte
begriindet werden, aus deren Zinsertrdgen zusétzliche Refinanzierungs-
einnahmen erwachsen. Ob es gelingen wird, die restlichen Flachen zu
verpachten, ist derzeit nicht absehbar.

Durch die Verdufterung der technisch veralteten und sanierungsbedurfti-
gen stadtischen Hallen auf dem Gelande konnten zumindest die diesbe-
ziiglichen Sicherungsrisiken und Unterhaltungslasten auf die Erwerber G-

bertragen werden.

Da alle Betriebe und Pachter einem grundsatzlichen Insolvenzrisiko unter-
liegen, resultiert daraus auch ein latentes Risiko fur den Ausfall von Unter-
erbbauzins- und Pachteinnahmen, die hier der langfristigen Refinanzierung
der Erwerbskosten dienen. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass in-
solvenzbedingte Zahlungsausfalle in den nachsten Jahren allenfalls in we-
"nigen Fallen eintreten kénnten.

10. Abweichdngen vom Wirtschaftsplan in der Ausfiihrungsphase
10.1 Abweichungen im Bereich der geplanten GrdndstﬂcksVerkéufe

Die Erlése aus der VerauRerung von Immobilien trugen in den letzten Wirt-
schaftsjahren erheblich zur wirtschaftlichen Stabilisierung des I1SB bei. Die
Abfuhrung von Grundstiickserlésen an den stadtischen Haushalt im Rah--
men von HaushaltssicherungsmaRnahmen stéarkte auch den stadtischen
Haushalt. Mittel- und langfristig wird das Erzielen positiver Effekte aus
Grundstiicksgeschéften als problematisch elngeschatzt (siehe auch Aus-
fihrungen unter Punkt 18). :

Im vorhergehenden Bericht ist auf die Risiken einer EU-weiten Ausschrei-
bungspflicht (langere Verfahrensdauern, schwierigere Prufung der Solvenz
von Interessenten; Nichtberiicksichtigung lokaler Wirtschaftsférderungsas-
pekte usw.) beim Verkauf von Grundstiicken hingewiesen worden. Nach
dem derzeitigen Stand der Rechtsprechungsverfahren zu dieser Thematik
erscheint es denkbar, dass die bisherigen Urteile durch den Européischen
Gerichtshof aufgehoben werden mit der Folge, dass dann Grundstiicks-
verauferungen auch oberhalb bestimmter Wertgrenzen nicht grundsatzllch
europaweit ausgeschrieben werden mussen

Das Pianungsrecht steht einer Vermarktung von Grundstiicken nach wie
vor in einer Vielzahl von Fallen entgegen. Marktgangige Objekte konnten
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11.

12,

13.

verkauft werden, andere Objekte mit nicht marktgerechten planerischen
Bindungen lassen sich nur schwer am Markt platzieren.

Die Ansatze fur die Positionen in den Wirtschaftsplanen des ISB werden
gewissenhaft geplant. Dabei ist zu beachten, dass die Vorgabe fruhzeitiger
Aufstellungstermine- die Planungssicherheit beeintrachtigt. Je langer der
Zeitraum zwischen Planungs- und Realisierungsphase, umso gréRer das
Risiko entwicklungsbedingter Abweichungen.

Um das Risiko in der Ausfihrungsphase des Wirtschaftsplans rechtzeitig
zu erkennen, werden die Realisierungschancen regelmafig Uberpruft.

10.2 Sonstige Abweichungen

Der Wirtschaftsplan wird sorgféltig unter Wiirdigung der_bei.Aufstellung be-
kannten Sachverhalte vorbereitet. Anhand der Planungsunterlagen findet
im Vorfeld eine Priifung der von den einzelnen Bereichen gemeldeten-
Plananséatze auf deren Realisierbarkeit und Notwendigkeit hin statt, bevor
sie in den Wirtschaftsplan eingestellt werden.

‘Die frihzeitige Aufstellung des Wirtschaftsplans erschwert jedoch die Pla-
nung und erhoéht damit das Risiko von Fehleinschatzungen (vgl. Punkt
- 10.1).

. Das Controlling des ISB berichtet der Betriebsleitung monatlich tiber die
Entwicklung. Dem Betriebsausschuss und dem Stadtkdmmerer werden ab
2009 Tertialberichte vorgelegt. Abweichungen von den Planansatzen wer-
den untersucht und erlautert. Dariiber hinaus informiert die Betriebsleitung
regelmafig den Betriebsausschuss {iber besondere Vorgénge und Ent-
‘wicklungen des Betriebes. ' - :

Liquiditatsengpisse |

Das Finanzwesen des ISB erstellt regelmaRig kurz- und mittelfristige Liquiditats-
plane und Gberwacht die Kurzfristige Liquiditat. Die Liquiditat ist grundsatzlich
durch ausreichende, im Wirtschaftsplan genehmigte Kreditlinien abgesichert.

Abrechnung Nebenkosten

Seit dem Jahr 2002 werden auch die Nebenkosten fiir die von stidtischen Or-
ganisationseinheiten genutzten Objekte genau abgerechnet. Die Kosten werden
vom Haushalt der Stadt Bielefeld bereitgestellt. Risiken sind hier nicht erkenn-
bar. '

Schwankungen oder Riickgang der Nachfrage nac'h'.Dienstleistungen des
ISB . ‘ .

- Die Serviceleistungen des ISB, die tber die Standardleistungen hinausgehen,

betreffen im Wesentiichen Reinigungsieistungen, Hausmeisterieistungen sowie

- Ingenieur- und Architektenleistungen. Eine erkennbare Veranderung der Nach-

frage nach diesen Serviceleistungen zeichnet sich zurzeit nicht ab.
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14. Gewahrleistung der Kundenzufriedenheit

14.1 Nicht zeit- und / oder sachgerechte Reaktion auf Anfragen und Auftrage

Die Erwartungen der stadtinternen Nutzer (,Mieter*) an den ISB sind seit
dessen Grundung erheblich gestiegen. :

Um schnelles und flexibles Reagieren sicher zu stellen, werden die Win-
sche/Antrage der Nutzer Uber das Auftragsmanagement systematisch in
die Fachbereiche eingesteuert und der jeweilige Bearbeitungsstand nach-

gehalten.

Die in 2007 eingerichtete ,Zentrale Service- und Storannahmestelle” hat
sich bewahrt. Die sténdige (Tag/Nacht) Erreichbarkeit hat zu einer spurba-
ren Erhohung der Kundenzufriedenheit und die elektronische Erfassung,
Einsteuerung und Nachverfolgung der Vorgange zu deutlich kiirzeren Re-
aktionszeiten und nachhaltiger Qualitatsverbesserung im Baubereich ge-

fahrt.
14.2 Qualitatsveranderungen im Reinigungsbereich

Den im Rahmen der Fremdvergabe an externe Reinigungsunternehmen
~vergebenen Auftragen werden die Qualitatsstandards der Eigenreinigung
zugrunde gelegt. Der zustandige Geschaftsbereich tberpriift regelmafig
die Einhaltung dieser Standards durch die Fremdunternehmen und halt die
Entwicklung im Reinigungsbereich nach. Auf Reklamationen der Nutzer

wird umgehend reagiert.

Seit Februar 2009 werden wieder Dauereinstellungen im Bereich der Ei- -
genreinigung des 1SB vorgenommen, Wobei die hierfur ausgewahlten Ob-
jekte mit héheren Reinigungsnormen je Stunde zu reinigen sind. Es ist da-
bei festzustellen, dass sich die Qualitat der Reinigung weiter verbessert
hat, da der eingesetzte Personalstamm konstant bleibt und das Reini-
gungsergebnis nicht durch standig wechselnde Aushilfskrafte ohne Ob-

jektkenntnis beeintréchtigt wird.
15. Personalsituation/ StellenbesetZungeh | Organisation

Der ISB hat sich seit seiner Grundung insgesamt positiv entwickelt. So wurde
das kaufmannische Rechnungswesen und ein Controlling-Konzept eingefuhrt,
die Organisationsform den Bediirfnissen des Betriebes angepasst und Basis-
daten und Kennzahlen fiir die Fihrung und Steuerung des Betriebes entwickelt.
Damit konnen bestehende Risiken systematisch aufgearbeitet und identifiziert

werden.

Neue gesetzliche Vorschriften (Korruptionsbekémpfungsgesetz, Fremdfirmen-
richtlinie, Versammlungsstéttenverordnung usw.) und die seit einigen Jahren
iaufenden Sondermafnahmen stelien an samtliche Mitarbeiterinnen und Mitar-
beiter hochste Anforderungen.
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Kaum eine Branche ist so interdisziplinar wie die Immobilienwirtschaft. Deshalb
achtet der ISB bei der Auswahl neuer Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter - soweit
maglich - auf hohe Fachqualifikation und Teamfahigkeit. Dieser Anspruch wird
durch ein auf den ISB abgestimmtes Personalentwicklungskonzept untermauert.

Der Personalbedarf wird nach den Notwendigkeiten zur Erledigung des sog.
Tagesgeschafts ausgerichtet. Der Personalbestand ist gemessen an den zu er-
ledigenden Aufgaben insgesamt knapp bemessen. Arbeitsspitzen werden ins-
besondere im Bereich des Baumanagements an externe Ingenieure und Archi-

tekten vergeben.

Zwecks Umsetzung der tber das Konjunkturpaket Il fir den ISB mit rd. 31 Mio.
€ geforderten MaRnahmen wurden 12 UberplanmaRige Beschaftigungsverhalt-
nisse - befristet auf 2 Jahre - begriindet. :

Die Auswahlverfahren waren durch die bestehenden Rahmenbedingungen in-
nerhalb der vorgegebenen Tarifstruktur (TV6D) und insbesondere durch die an-
gespannte Arbeitsmarktsituation im Bereich Elektrotechnik gepragt. Obwohl
zwei Diplom-ingenieur-Stellen' der Fachrichtung Elektrotechnik wiederholt aus-
geschrieben wurden, konnte letztlich nur eine, dem Anforderungsprofil entspre-
chend, die zweite - wie in einem &hnlich gelagerten Fall in 2008 - lediglich mit
einem Techniker besetzt werden. ‘ '

Gerichtsfeste Organisation

Arbeitssicherheit, Gesundheitsschutz und der damit in Zusammenhang stehen-
de Umweltschutz sind immer stérker zu beachtende Parameter fiir jedes Unter-
nehmen. Gesetz- und Verordnungsgeber gehen immer mehr dazu Uber, diese
unternehmerischen Pflichten in rechtsverbindlichen Vorschriften zu regeln.

Arbeitsunfélle und VerstoRe gegen die umfassende Unternehmenssicherheit
werfen Fragen nach einer méglichen Verletzung von Unternehmer- und Fiih-
rungspflichten auf. Fur alle hierarchischen Ebenen kénnen sich daraus haf-

- tungs-, straf- und arbeitsrechtliche Konsequenzen ergeben.

Die grundsatzlichen Anforderungen an die Unternehmensleitungen lassen sich
insbesondere aus der Rechtsprechung zum Organisationsverschulden ableiten.
Danach kommt es entscheidend darauf an, eine durchgéngige transparente be-
triebliche Organisation zur bestméglichen Gefahrenabwehr zu schaffen. Die Or-
ganisation muss einer gerichtlichen Uberpriifung standhalten. Man nennt eine
solche klare und auch dokumentierte Unternehmensstruktur eine ,gerichtsfeste

bzw. gerichtssichere* Organisation.

Ein eigens fur diese Aufgabe eingesetzter Mitarbeiter hat im 1SB seine Arbeit im
Mai 2007 aufgenommen. Im Rahmen dieser Tatigkeit war er Mitglied von Ar-

- beitsgruppen, die interne Arbeitsanweisungen fur

- die Begehung, Priifung und Wartung von Gebsuden und technischen An-
lagen (vgl. 1.1.1) sowie _
- die Begehung von Auenaniagen des ISB entwickeit haben (vgi. 1.1.3).
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Die Dienstanweisung fur Fremdfirmen der Stadt Bielefeld sowie verschiedene
rechtliche Vorschriften legen dem ISB als Auftraggeber wie auch seinen Auf-
tragnehmern bei der Durchfiihrung von Bau-, Wartungs- und Instandhaltungsar-
beiten unterschiedliche Pflichten auf, die ein sicheres Arbeiten gewahrleisten
sollen. Zur praktischen Durchfthrbarkeit und zur Vereinfachung des Verfahrens
hat der ISB eine Handlungsanweisung erarbeitet. Diese sieht z.B. vor, dass
Firmen sich bei den Hausmeisterkraften oder Kita-Leitungen anmelden und Ein- .
sicht in eine Gebaudeakte nehmen miissen, damit sie ausreichende Informatio-
nen tber die Besonderheiten des Gebaudes erhalten und die gemal Arbeits-
schutzgesetz geforderte Gefahrdungsbeurteilung erstellen kénnen. In 2009
wurden 220 Gebaudeakten fertig gestellt und alle betroffenen stadtischen Mitar-
beiterinnen und Mitarbeiter entsprechend geschuit. ' :

Interne Revision

Das Aufgabenspektrum der in 2008 eingerichteten Innenrevision umfasst so-
wohl geplante Ordnungs-, ZweckmaRigkeits- und Systemprifungen als auch
ungeplante bzw. unangemeldete Sonder-, Zufalls- und Anlassprifungen. Dar-
{iber hinaus begleitet und unterstitzt die Innenrevision Prifungshandlungen

- Dritter (RPA, GPA NRW, Wirtschaftsprifer).

Mit Vorlage 6748/2004-2009 wurde der Betriebsausschuss des ISB in der Sit-
zung am 24.06.2009 _Uber die Prifergebnisse des Jahres 2008 informiert.

Wie in 2008 wurden auch 2009 keine Regelverstole oder Pflichtverletzungen
mit negativen finanziellen Folgen zu Lasten des Betriebes festgestellt. Ebenso
gab es keine Verdachtsmomente im Hinblick auf Korruption. Anregungen zur
Behebung beanstandeter Unzulénglichkeiten wurden aufgegriffen und im Rah-
men der bestehenden Méglichkeiten umgesetzt.

Finanz-NVirt_schaftskrise

Aufgrund der Kreditklemme auf dem Finanzmarkt konnten‘ in 2009 einige Inte-

~ ressenten die Finanzierung nicht sicher stellen und waren daher gezwungen, ih-

re Angebote zum Erwerb von Grundstiicken zuriickzuziehen. Wie bereits im Be-
richt fur das Jahr 2008 ausgefiihr, ist weiterhin davon auszugehen, dass sich
infolge der anhaltenden Finanz-/Wirtschaftskrise der Verkauf von Immobilien in
dem geplanten Umfang nur sehr schwer realisieren lasst. Des Weiteren ist auf
dem Immobilienmarkt mit sinkenden Preisen zu rechnen. Hierdurch kann beim

ISB ein Wertberichtigungsbedarf, dessen Hoéhe nicht prognostiziert werden

kann, ausgelost werden.

Darlehn sind in Einzelfallen bei Ablauf der Zinsbindungsfrist- umzuschulden.
Darin besteht ein Zinsanderungsrisiko, das die Wirtschaftslage des Betriebes
beeinflussen kénnte. Da es sich bei den Umschuldungsbetragen um geringe

- Betrage handelt, wird das Zinsanderungsrisiko jedoch als gering eingeschatzt.

_Finanzschwache Kommunen, als solche ist die Stadt Bielefeld ab dem Jahre

2010 zu quaiifizieren, unteriiegen den Beschrankungen des § 82 GO NRW und
milssen im Rahmen der Umsetzung/Fortsetzung der Uber das Konjunkturpaket
Il (K II) geforderten Manahmen bestimmte Anforderungen beriicksichtigen.
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Insoweit ist § 7 Abs. 2 InvF6G NRW zu-beachten. Nach dieser Rechtsvorschrift
sollen in Gemeinden mit nicht genehmigungsféhigem Haushaltssicherungskon-
zept die Investitionsmalnahmen kinftige Haushalte entlasten. Maflinahmen, de-

Honehalta ftharctaimen

. ) PR
ren Folgekesten ihre Entlastungswirkung fir kiinftige | berste

iqustiailc U SITIYTH,
sind unzuldssig.

Die im Hinblick auf die Haushaltsvertraglichkeit der K Il-MaRnahmen mit der
Bezirksregierung Detmold notwendige Abstimmung engt das ohnehin sehr
knapp bemessene Handlungsfenster zur Vorbereitung und Durchftihrung der
tlw. komplexen Ausschreibungsverfahren weiterhin ein.

Alle MaBnahmen im Rahmen des K |l-Paketes miissen spatestens am.
31.12.2010 begonnen und die Mittel am 31.12.2011 verausgabt worden sein. _
Ein Uberschreiten der v. g. Stichtage wére férderschéadlich.

Zusammenfassung

Weitere Aussagen zur Riéikobewertung finden sich im Lagebericht des jeweili- -

gen Geschaftsjahres. .

Die“fUr 'bauliché MafRnahmen verf[ngaren Mittel mussen zurzeit ijberi'/‘viegend
zur Wahrung der Verkehrssicherungspflicht (einschl. Brandschutz- und Schad-

. stoffmalinahmen) sowie fiir ereignisorientierte Mafl3nahmen eingesetzt werden.

Fur weitergehende geplante InstandhaltungsmaBnahmen und fiir die Abarbei-
tung neuer Programme standen - abgesehen von den tber das Konjunkturpaket
Il geférderten Malnahmen - Mittel nicht in ausreichendem Umfang zur Verfu-

5

Mos‘s ‘ <__ Goldbeck
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