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Ubersicht tiber die Stellungnahmen aus der frilhzeitigen Beteiligung

Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fand in
der Zeit vom 10.07. bis zum 22.08.2008 statt. Die Stellungnahmen der Behdrden sowie der Trager
oOffentlicher Belange werden nach Themenbereichen geordnet und mit der jeweiligen Stellung-
nahme der Verwaltung aufgefiihrt.

1. Polizeiprasidium Bielefeld

1.1 Es wird empfohlen, Stellplatzbereiche so anzuordnen und zu gestalten bzw. einzugrinen,
dass eine gute Uberschaubarkeit und Einsehbarkeit gewahrleistet wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bebauungsplan sind Nutzungseinschrankungen festgesetzt, die eine Bebauung mit Garagen,
Carports und Nebenanlagen im Vorgartenbereich ausschlieRen. Somit ist eine gute Uberschau-
barkeit und Einsehbarkeit moglich.

Die Gestaltung o6ffentlicher Parkplatzanlagen (Anlage im Zufahrtsbereich zur Engerschen Stral3e)
bleibt der Ausbauplanung vorbehalten.

Auf zuséatzliche Festsetzungen zur Gestaltung bzw. zur Art der Bepflanzung von Park- und Stell-
platzflachen wird verzichtet.

1.2 Aus kriminalpraventiver Sicht wird die Unterbringung von Stellplatzen in Tiefgaragen kritisch
gesehen. Es sollte sichergestellt werden, dass ein kontrollierter Zugang bzw. eine Nutzung
ausschlief3lich Berechtigten moglich ist (Rolltor mit Chipkarte bzw. Codetastatur bzw. Schlis-
selschaltung). Der kontrollierte Zugang sollte auch fur Treppenhauser und Fahrstiihle gelten.
Es sollten Versteckmdglichkeiten vermieden, eine ausreichende Beleuchtung vorgesehen und
helle Materialien verwendet werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme zur Tiefgarage, den Treppenhausern und den Fahrstiihlen werden zur Kennt-
nis genommen. Sie betreffen jedoch keine stadtebaulichen Belange, sondern beziehen sich auf
die Ausfiihrung des Hochbaus.

1.3 Es wird empfohlen, im Hinblick auf die informelle Sozialkontrolle und die Pravention von Straf-
taten sowie zur Erhdhung der Verkehrssicherheit zusatzliche Festsetzungen zur H6he von
Einfriedungen (max. 0,90m) und zur Art der Bepflanzung im Vorgartenbereich in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Festsetzungen zur Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (max. 0,90m) im Vorgartenbereich
werden im B-Planentwurf fiir das WA 1- Gebiet im sudlichen Bereich aufgenommen.
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1.4 Die Einfriedung angrenzend zum Spielplatz sollte offen gestaltet werden und die Hohe auf
0,90m reduziert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der geplante Spielplatz grenzt sowohl an den 6ffentlichen Griinbereich suidlich wie auch an den
offentlichen FuRBweg dstlich an. Somit besteht -im Zuge der Gestaltung (Ausfihrungsplanung) des
Spielplatzes- die Mdglichkeit, hier an zwei Seiten eine offen gestaltete Einfriedung herzustellen.
Eine informelle Sozialkontrolle in Spielplatzbereich kann dadurch erreicht werden.

Innerhalb des neuen Wohnguartiers WA 1 sind bereits Einfriedungen im Ubergang zur 6ffentlichen
Griunflache in einer Hohe von 1,50m festgesetzt und ermdéglichen eine gewisse Durchlassigkeit
und Blickbeziehung.

Vor diesem Hintergrund werden daher weitergehende Regelungen zur Einfriedungen fir nicht
erforderlich gehalten.

1.5 Es wird empfohlen, bei der Gestaltung baulicher Anlagen (10.3.4 Farbgebung und Material)
Ausfuhrungen zum Gaffitischutz zu erganzen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die AuRerungen zum Graffitischutz werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen jedoch keine stddtebaulichen Belange, sondern beziehen sich auf Schutzmafl3nah-
men zur Vermeidung.

1.6 AuRerdem wird empfohlen, den FulRgadnger- und Radfahrerverkehr durch Wegweisungssys-
teme und Orientierungshilfen auf die Hauptwegeverbindungen zu lenken, um hohere Fre-
guentierungen zu erreichen.

Fur die Sicherheit im 6ffentlichen Raum werden Anregungen zum Standort und zur Material-
wahl fir Notrufsdulen, Telefonzellen, Briefkasten, Banke etc. vorgetragen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregungen zur Verkehrslenkung und Orientierung sowie Ausgestaltung des o6ffentlichen
Raumes werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen jedoch keine stadtebaulichen Belange,
sondern beziehen sich auf die verkehrliche Ausflihrungsplanung.
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2 moBiel GmbH

Die moBiel GmbH begrif3t das Planungsziel, in der Nahe zur vorhandenen Verkehrs- und
Nahversorgungsinfrastruktur die Weiterentwicklung von Wohngebieten vorzusehen und bittet
auf eine angemessene Verdichtung (ca. 55 WE) hinzuwirken.

Es werden detaillierte Angaben zu den bestehenden OPNV-Verbindungen gemacht mit der
Bitte, diese in der Begrindung zum Bebauungsplan entsprechend zu ergénzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine htéhere Verdichtung fur den sudlichen Planbereich (WA 1) ist aufgrund der verkehrlichen Be-
lange nicht maglich.

Eine kleinteilige Bebauung mit geringen Verkehrsaufkommen (ca. 20-25 WE) muss eingehalten
werden, da die Anbindung eines gro3eren Wohngebietes an dieser Stelle wegen der Nahe zu der
vorhandenen Lichtsignalanlage Engersche Straf3e/Schillerstrafl3e ausgeschlossen ist.

Die Angaben zu der derzeitigen OPNV-Bedienung des Gebietes werden in der Begriindung zum
Bebauungsplanentwurf entsprechend erganzt.

3 Stadtwerke Bielefeld GmbH

Es wird die Ausweisung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke
Bielefeld GmbH zu belastenden Flachen gem. 8 9 (1) Nr. 21 BauGB innerhalb der privaten
ErschlieBungsflachen empfohlen.

AuBerdem wird auf die Einhaltung des DVGW-Regelwerkes beziglich der einzuhaltenden
Schutzabsténde zu Leitungstrassen verwiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bebauungsplan-Entwurf werden Festsetzungen gemafl 8§ 9 (1) Ziffer 21 BauGB (mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen) sowie gemanR § 9 (1) 10 BauGB (freizuhalten-
de Schutzflachen) getroffen.

4 Deutsche Telekom

Es wird auf Anlagen der Telekom im StralRenbestand verwiesen und um frihzeitige Beteili-
gung beim StralRenausbau gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise sind im Zuge der Planrealisierung zu beachten, auf Ebene des Bebauungsplanes ist
kein weiterer Handlungsbedarf gegeben.
Allgemeine Hinweise zu frihzeitigen Koordinierung werden in der Begriindung aufgenommen.
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Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die Unterlagen Uber die Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie die sich wesentlich
unterscheidenden Lésungen nebst voraussichtlichen Auswirkungen konnten vom 04.08. bis ein-
schlief3lich 08.08.2008 im Bauamt eingesehen werden. Die offentliche Unterrichtung der Burgerin-
nen und Biirger mit der Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung fand am 14.08.2008 in der klei-
nen Mensa der Martin-Niemdller-Gesamtschule statt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im August 2008 sind zum Bebauungs-
plan Nr. 1l / 2 / 62.00 ,Schillerstrale” zu den Allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung fol-
gende, nach Themenbereichen geordnete und mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung
aufgefiihrten AuBerungen vorgebracht worden.

1. Erforderlichkeit der Planung / Betroffenheit von ,Biotopflachen”

Es wird ausgefuhrt, dass durch die Ausweisung neuer Bau- und Grinflachen im sudlichen In-
nenbereich naturbelassene Griinbrachflachen zerstort werden. Es hat sich ein schutzwirdiges
Biotop mit zahlreichen Vogeln (u. a. Zaunkdnig, Grin- und Buntspecht), Erdkréten entwickelt.
Durch die Bebauung bzw. Anlegung eines Parks sind die Population von Amphibien, die dort
laichenden Molche sowie Erdkroten und geschiitzte Vogelarten in ihrem Bestand bedroht. Le-
diglich die schutzbedurftigen B&ume wurden von der Stadt bzw. Gutachter bisher betrachtet
bzw. im Vorfeld gepruft.

Es wird angemerkt, dass bereits ausreichend Flachen zugebaut sind und somit eine weitere
Versiegelung nicht mehr erforderlich ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei den Flachen handelt es sich um weitgehend erschlossene bauliche Brachflachen im inner-

stadtischen Raum. Aus 6kologischen Griinden soll einer Innenentwicklung der Vorrang vor einer

weiteren Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich gegeben werden.

Die Freiflachen im inneren Planbereich werden derzeit Uberwiegend als Hausgartenflachen,

Kleingartenanlage, Brachland und Grunflachen genutzt.

Wesentliches Ziel ist hierbei, die bisher fir Verkehrstrassen vorgehaltenen Flachen einer neuen
Nutzung zuzufiihren und eine Vernetzung der angrenzenden Grinbereiche ,Johannesstift* und
~Sportplatz Stadtheide" zu erreichen. Durch die Anlage einer grof3ziigigen Grunflache, welche
auch den Bereich der vorh. Deponie einbezieht, wird nur ein geringer Teil des sudlichen Innenbe-
reiches mit Bau- und Verkehrsflachen versiegelt.

Im Bebauungsplanverfahren sind die Umweltbelange zu bertcksichtigen und im Umweltbericht
detailliert darzustellen. Die Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere wurden zum B-
Planentwurf fachplanerisch gepriift.

Schutzwirdige Biotope *1 und gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 62 LG NRW sind im B-

Plangebiet nicht vorhanden.
*1 (nach dem Biotopkataster der Stadt Bielefeld und dem Landeskataster des LANUV NRW)

Nach der Bestandsbewertung sind insbesondere die zentralen Garten- und Kleingartenflachen
durch eine Vielzahl von Geholzen reich gegliedert. Insgesamt erreichen die Gehdlze aber nur eine
mittlere 6kologische Wertigkeit, da zahlreiche Nadelgeholze und Obstgehdlze eingestreut sind.

Als grofdter zusammenhangender Gehodlzkomplex erreicht das zentrale Feldgehdlz eine besonde-
re Bedeutung aufgrund der Grol3e, Unzuganglichkeit und somit als Ruckzugsraum fur die im Ge-
biet vorhandenen Tierarten.
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Zu berucksichtigen ist jedoch, dass es sich um eine alte Obstgartenbrache mit eingestreuten Na-
delbdumen handelt. Die Obstbaume sind Uberaltert und haben mit 60 bis 80 Jahren tberwiegend
ihr maximales Alter erreicht. Das gleiche gilt fiir die machtigen Fichten.

Die wertvollsten Laubbdume (Eiche, Buche, Kastanie und Esche) befinden sich im siddstlichen
Randbereich der Flache. Bei diesen Baumen im Alter zwischen 60 und 100 Jahren ist das maxi-
male Alter noch lange nicht erreicht.

Nach der Entwurfsplanung kénnen diese Baume dstlich des Wendehammers erhalten bleiben und
sind auch als zu erhaltende Baume festgesetzt.

Durch den Wendehammer und die beidseitig der ErschlieBungsstrale vorgesehenen Baufenster
werden alte Fichten und Sand-Birken, Berg-Ahorn und Sal-Weiden mittleren Alters sowie Gebi-
sche beseitigt. Die Fichten und Birken haben ebenfalls nahezu ihr maximales Alter erreicht (Ge-
fahr des Astbruchs insbesondere der Birken).

Bei Bestandserhebungen 2008 wurde eine hohe Revierdichte von Brutvigeln im Bereich der Ge-
holzbestande des Gebietes nachgewiesen, darunter auch die im o. g. Schreiben aufgefuhrten
Arten Kleiber, Schwanzmeise, Zaunkoénig, Monchsgrasmicke. Nahrungsgast war 2008 der Turm-
falke.

Insgesamt handelte es sich jedoch im Wesentlichen um weit verbreitete Arten ohne besondere
Habitatanspriche.

Keine der Arten steht auf der Roten Liste der gefahrdeten Vogelarten in NRW.

Bunt- und Griinspecht wurden 2008 weder als Brutvogel noch als Nahrungsgaste registriert. Die
bei Gebietsbegehungen 2007 verhdrten Rufe des Grinspechtes deuten jedoch darauf hin, dass
das B-Plangebiet sporadisch als Nahrungshabitat von Spechten genutzt wird, jedoch das Gebiet
nicht essentieller Bestandteil des Lebensraumes der Arten ist.

Bei einer Uberplanung des Gebietes sollen die zurzeit im Wesentlichen als Kleingarten bzw. Gra-
beland und Brachland genutzten Freiflachen vollstandig beseitigt werden. Hiervon ausgenommen
sind einzelne als zu erhalten festgesetzte Baume. Versiegelte Hofplatze des Gewerbebetriebes
an der Stadtheider Stral3e sollen in die Grinanlage integriert und entsiegelt werden.

Im Rahmen der Ausgestaltung der Griunflache (Ausflhrungsplanung) besteht die Chance, die
grol3raumige offentliche Grinanlage naturnah durch Gehdlzpflanzungen so zu gestalten, dass die
bisher im Gebiet vorhandenen Arten auch kurzfristig wieder geeignete Habitatstrukturen vorfinden.

Durch sukzessive Umgestaltung der Freiflache und Belassen von besonders strukturreichen Bio-
topen (z. B. Obstgarten an der Stadtheider Stral3e, unterholzreiche Hecken) konnen die Eingriffe
in die avifaunistischen *2 Lebensraume soweit gemindert werden, dass keine erheblichen Auswir-

kungen zu erwarten sind.
*2 Als Avifauna wird die Gesamtheit aller in einer Region vorkommenden Vogelarten bezeichnet (lateinisch: ,avi* fur
Vogel und ,Fauna“ fir Tierwelt).

Far die in der Anregung/Stellungnahme aufgefihrten Amphibien befinden sich mégliche Laichha-
bitate ausschlieRlich in den rlckwartigen tiefen Garten der Bebauung entlang der Schillerstral3e.
Es handelt sich um Gartenteiche.

Konkrete Untersuchungen zur Amphibien- und Libellenfauna liegen nicht vor.

Erdkréte, Teichmolch und der in einem Foto der Anwohnergemeinschaft Schillerstral3e abgebilde-
te Grunfrosch (Rana esculenta-Komplex) besiedeln durchaus auch Gartenteiche in dichteren
Siedlungsbereichen.

In Bielefeld ist der Teichmolch die haufigste Molchart, der meist kleine Teiche mit dichter Wasser-
pflanzenvegetation besiedelt. ,Sie profitieren vom Gartenteichboom und sind mittlerweile in fast
jeden fischfreien Gartenteich eingewandert” *3

Auch die Erdkrote ist in Bielefeld in geeigneten Lebensrdumen, wie Géarten, Parks und Waldern
noch fast tberall zu finden. Nachweise des Kammmolches liegen nur fir den Osten und Norden

Bielefelds vor.
*3 (BENDER, B. 2008: Amphibien und Amphibienschutz in Bielefeld.- in: 100 Jahre Natur erforschen, Vielfalt erleben.
Jubildumsband des Naturwissenschaftlichen Vereins fur Bielefeld und Umgegend e. V.).
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Der Kammmoilch ist in NRW gefahrdet, nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschuitzt
und im Anhang Il der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und somit von europaischer Bedeutung.

Die typische Offenlandart bevorzugt gréf3ere und tiefere sowie sonnenexponierte Gewasser. Tra-
ditionell kommt die Art in den Niederungslandschaften von Fluss- und Bachauen an offenen Au-
engewassern (z. B. an Altarmen) vor. In Mittelgebirgslagen werden au3erdem groR3e, feuchtwar-
me Waldbereiche mit vegetationsreichen Stillgewassern besiedelt. Sekundar kommt die Art in
Kies-, Sand- und Tonabgrabungen in Flussauen sowie in Steinbrtichen vor.

Das von der Anwohnergemeinschaft der Schillerstra3e angegebene Vorkommen in einem Garten-
teich im Bereich des B-Plangebietes ist von daher ungewohnlich, jedoch nicht vollstéandig auszu-
schliel3en.

Eine natirliche Besiedlung des B-Plangebietes durch den Kammmolch kann ausgeschlossen
werden. Es handelt sich mit hoher Wahrscheinlichkeit um in das Gebiet eingebrachte Exemplare
oder um eine Verwechslung mit einer anderen Molchart.

Die Teiche liegen innerhalb der Garten der bestehenden Bebauung und werden durch die Pla-
nung nicht berdhrt. Laichhabitate der Amphibien werden nicht beseitigt. Neben den bis zu 30 m
tiefen Gartenflachen bleiben im Bereich der geplanten Grinanlage fur die genannten Amphibien-
arten ausreichende Sommer- und Winterlebensraume erhalten.

Die Auswirkungen auf die Amphibienfauna sind insgesamt nicht erheblich. Durch die Nachverdich-
tung mit ErschlieBung von der Engerschen Stra3e gehen Uberwiegend Gartenflachen mit einer
vergleichsweise geringen 6kologischen Wertigkeit verloren. Grof3ere Anteile der tUberplanten Fla-
chen sind vollkommen gehdlzfrei. Die zu beseitigenden Gehdlzbestande kénnen durch Neuanlage
im Bereich der zukinftigen Griinanlage vollkommen ausgeglichen werden.

(Detaillierte Angaben sind im Umweltbericht Teil B dargestellt).
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2. Ruckwartige ErschlieBung der bereits vorhandenen zweiten Baureihe an der Schiller-
stralRe (Nr. 14, 16a+b, 18a+b, 20b)

Zu der geplanten rtckwartigen ErschlieBung der zweiten Baureihe an der SchillerstralRe wird
ausgefihrt, dass die Situation seit 37 Jahren ohne Probleme funktioniere und zurzeit kein Be-
darf fir eine Umplanung bzw. Reduzierung der Zufahrten bestehe. Mit den privaten Zufahrten
ist das Gebiet ausreichend erschlossen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Bebauungsplan 11/2/15.00 ist seit dem 07.03.1959 rechtskréftig.
Eine Realisierung der im B-Plan festgesetzten ,6ffentlichen Planstral3e” ist nicht erfolgt.

Die ErschlieBung der vorhandenen riickwartigen Bebauung an der Schillerstra3e Nr. 14, 16a+b,
18a+b, 20b -Uber die 4 Zufahrtsbereiche- ist abweichend vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 15.00 realisiert worden.

Die Sicherung der bisherigen Erschliel3ung erfolgte Uber Wegerechte flr Nr. 16a+b sowie Nr. 18a
(18+18b sowie 20+20b Eigentimer aus einer Familie bzw. Nr. 14 bisher von einem Eigentimer
nur rickwartige Bebauung realisiert).

Aufgrund der bereits realisierten riickwartigen Bebauung und der verfestigten ErschlielBungssitua-
tion Uber private Stichwege ist eine Beibehaltung der bisher im rechtsverbindlichen B-Plan festge-
setzten ,0ffentlichen Planstraf3e* nicht erforderlich.

Die im Bebauungsplan-Entwurf vorgesehene Festsetzung von Geh-, Fahr und Leitungsrechten
fur alle betroffenen Eigentimer bzw. Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstrager bildet die
Grundlage fur eine dauerhafte offentlich-rechtliche Sicherung der rickwartigen ErschlieBung der
Gebéaude an der Schillerstral3e 14-24.

Die im Vorentwurf dargestellte Angebotsplanung, die eine ErschlieBung Uber eine gemeinsame
Zufahrt und einem privaten ErschlieBungsstichweg vorsieht, ist stadtebaulich zwar sinnvoll jedoch
aufgrund der sich bereits verfestigten Erschliel3ungssituation im Bestand kaum umsetzbar.

Die Belastung fur die Grundstiickseigentimer (die Kosten fir einen Riickbau zu tragen) ware un-
verhéltnismafig bzw. nicht vertretbar, zu mal fir diesen Bereich keine weiteren Grundsticksfla-
chen fir eine Bebauungsentwicklung vorhanden sind.
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3. Erweiterung der Nachverdichtung in der zweiten Baureihe an der Schillerstralie

Aufgrund der vorh. Grundstiickstiefe von ca. 60m und der bereits angrenzend bestehenden
rickwartigen Wohnbebauung in zweiter Reihe wird von den Eigentimern der Wunsch geéu-
Bert, zusatzliche Wohnbaugrundstiicke im Bereich der rickwartigen Grundsticksflachen Schil-
lerstraf3e Nr. 20a, 22 und 24 festzusetzen.

Stellungnahme der Verwaltung

Abweichend zur straenbegleitenden Bebauung im Bestand liegen die vorhandenen Gebaude -
SchillerstraRe Nr. 22 und 24- in einem Abstand von ca. 15m zur Schillerstral3e tberwiegend au-
Rerhalb der im Vorentwurf festgesetzten tiberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster in erster
Baureihe).

Eine zusatzliche Neubebauung in zweiter Reihe wirde sich hier -aufgrund der nur geringen Ge-
baudeabstdnde- negativ auf die bisher pragende Bebauungsstruktur und die energetischen Be-
lange (Verschattung) auswirken.

Aufgrund der durch die Bestandbebauung bedingten stadtebauliche Sondersituation soll die Ein-
raumung bedingter Festsetzungsmoglichkeiten gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB hier die Moglichkei-
ten der Bebauungsplanung erweitern.

Im Entwurf soll fur die rickwartigen Grundstlicksbereiche -SchillerstralRe 20a-24- eine Nachver-
dichtung entsprechend der bereits bestehenden Bebauung (Schillerstral3e 14-20) ermdglicht wer-
den.

Wobei eine ruckwartige Nachverdichtung fir die Grundstiicke SchillerstraRe Nr. 22 und 24 an eine
aufschiebende Bedingung geknupft wird.

Fir diese Grundstucke ist eine rickwartige Nachverdichtung in zweiter Baureihe erst dann zul&s-
sig, wenn die auB3erhalb des -in der ersten Baureihe- geplanten Baufensters liegenden Bestands-
gebaude abgerissen werden bzw. eine Neubebauung ausschlief3lich innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baufenster) in der ersten Baureihe entsteht.

Der Bedingungseintritt der aufschiebend bedingten Nutzung bzw. rickwértigen Nachverdichtung
kann vom Eigentimer selbst beeinflusst bzw. herbeigefihrt werden. Er hat das Zulassigwerden
der Nutzung mithin selbst in der Hand.

Da das vorhandene Gebaude SchillerstralR3e 20a bereits stralRenbegleitend innerhalb des geplan-
ten Baufensters liegt, ist eine ruckwartige Nachverdichtung hier bereits nach Inkrafttreten des B-
Planes moglich.

Durch die bedingte Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB soll entlang der Schillerstral3e eine
am Bestand orientierte, zweireihige Bebauungsstruktur planungsrechtlich gesichert werden.

Zur Sicherung der ErschlieBung der rickwartigen Bebauung ist -aufgrund der bereits bestehenden
Situation (SchillerstraBe 14-20)- angedacht, die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstrager nur textlich festzusetzen. Dabei soll die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache fir einzelne rickwartige Grundstiicke ausgehend
von der Schillerstraf3e in einer Breite von mind. 3,00m vorgesehen werden.

Der Verzicht auf eine erganzende zeichnerische Festsetzung der GFL- Flache gibt den Grund-
stuckseigentimern -insbesondere im riickwartigen Bereich Schillerstral3e 20a-24- die Moglichkeit
die Lage des ErschlieBungsweges -je nach spaterer Grundstiicksteilung oder Zusammenschluss-
selbst zu bestimmen.

Durch die textliche Festsetzung einer entsprechenden GFL- Flache werden die planungsrechtli-
chen Vorraussetzungen flr die Begriindung des bezeichneten Nutzungsrechts geschaffen.

Die durch die o.g. rickwartige Erweiterung der Nachverdichtung ggf. 2-3 neuen Zufahrten zur

Schillerstr. sind aus verkehrsplanerischer Sicht unproblematisch, wenn es sich hier nur um Wohn-
bebauung mit 1 bis 2 Wohneinheiten handelt.
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4. Erweiterung der Nachverdichtung an der Beckhausstral3e
Es wird von einem Grundstiickseigentimer der Wunsch geé&ulRert, zusétzliche Wohnbau-

grundstiicke an der Beckhausstral3e -zwischen Engersche StralRe und Stadtheider Stral3e- fur
eine straf3enbegleitende Bebauung auszuweisen.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Bebauungsplangebiet stellt die einzig noch verbleibende Verbindung zwischen den Biotopka-
tasterflachen am Johannes-Krankenhaus, der Sudbrackkuhle und letztlich auch dem Schlosshof-
bach im Westen und der Assbachaue mit besonderer Naturschutzfunktion im Osten dar.

Deshalb ist neben der Entwicklung eines Wohnquartiers im Zentrum des sldlichen Plangebietes,
welches den o. g. Bereich der Anfrage beinhaltet, eine groRzigige Griinflache mit Kinderspielplatz
und FuRwegeverbindungen (Griinbriicke) unter Einbeziehung der vorhandenen Baume geplant.
Damit soll eine Vernetzung der angrenzenden Grinbereiche ,Johannesstift* und ,Sportplatz Stadt-
heide" erreicht werden, die einen Teil der wichtigen Ost-West-Grin- und FuRwegeverbindung zwi-
schen der ApfelstralRe und der Stral3e Am Pfarracker darstellen, gesichert werden.

Die Lage und Gr6Re der geplanten Griinzugverbindung -welche aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden- soll zur Verbesserung der Bellftung erforderlich und wirkt sich somit positiv auf
das Klima aus.

Gegen eine Erweiterung der Bebauung an der BeckhausstralRe -zwischen Engersche Strafl3e und
Stadtheider Stral3e- sprechen auch die verkehrlichen Belange.

Unabhangig von der geplanten Grinzugverbindung ist aus verkehrlicher Sicht eine Erweiterung
der Bebauung an der BeckhausstraRe problematisch. Die Nahe zu den Kreuzungsbereichen
Stadtheider StraRe und Engersche Stral3e sowie das hohe Verkehrsaufkommen auf der Beck-
hausstralRe fuhren dazu, dass zusatzliche GrundstiickserschlieRungen bzw. Zufahrten von der
Beckhausstral3e in diesem angefragten Bereich nicht méglich sind.

Vor diesem Hintergrund kann eine Erweiterung der Nachverdichtung an der Beckhausstraf3e nicht
zugestimmt werden.
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AuRerungen und Anregungen aus der Informationsveranstaltung

5. Geruchsbelastigungen/Gesundheitsgefahrdungen durch vorh. Altdeponie

5.1 Es wird gefragt, ob die alte Deponie ausgasen konne. Bei den letzten Bohrungen, die ca. 3
- 4 Jahre zurtckliegen, trat bereits in 2 m Tiefe eine Geruchsbelastigung auf.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der Altdeponie handelt es sich um eine Altablagerung (Industrie- und Hausmiill). Die Deponie
war bereits Mitte der 40-er Jahre verfllt.

Die Literatur geht bei Altdeponien, in denen Hausmdll oder andere organische Materialien verftillt
wurden, von einer Ausgasung zwischen 30 und 40 Jahren aus. Lokale Gasnester kbnnen je nach
Wasserstand und Dichtigkeit des Untergrundes, wie bei Untersuchungen vor einigen Jahren fest-
gestellt, aber immer noch vorhanden sein.

Die Menge ist jedoch sehr gering. Die Gerliche entstehen, wenn das Deponiegut, was jahrelang
unter Luftabschluss stand, plotzlich mit Atmospharenluft in Verbindung kommt.

5.2  Weiterhin wird danach gefragt, ob die Gro3e der Deponie untersucht wurde und ein Schutz
vor Geruchsbelastigung/Gesundheitsgefahrdung gefordert

Stellungnahme der Verwaltung

Die Gr6Re und Lage der Deponie wurde noch einmal eingehend in 2006 vom Institut fir Umwelt-
ananlyse IfUA, Bielefeld, untersucht (sh. Gefahrenbeurteilung nach aktuellem Bodenschutzrecht
und Machbarkeitsstudie in Bezug auf eine projektierte randliche Bebauung Juni 2006).
Geruchsbelastigungen sind dem Umweltamt nicht bekannt. Gesundheitsgefahrdungen sind durch
die diversen Gutachten nicht festgestellt worden. Gleichwohl wurde der ehemalige Grundstiicks-
eigentiimer, Fa. Durkopp, aus Vorsorgegrinden aufgefordert, die Pachtvertrage mit den Grabe-
landern zu kindigen.

53 Der Eigentimer des Grundstiickes Schillerstra3e 20 b, erklart, dass er einen Brunnen im
Garten betreibe, das Wasser fordere er zundchst in ein Fass, darin setze sich eine braune
Substanz ab. Er halt diese flr eisenhaltig und schlagt eine genauere Untersuchung des
Wassers vor. Ein weiterer Anwohner des Plangebietes berichtet im Anschluss an die all-
gemeine Erdrterung, dass die Wasserqualititen auf dem o. a. Grundstick sehr unter-
schiedlich seien. Eine Forderstelle liefere klares und die andere verfarbtes Wasser.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Grundsttck Schillerstr. 20 b liegt nicht im Grundwasserabstrombereich der Deponie.
RegelmaRige Untersuchungen in den abstromigen Grundwassermessstellen und eines Quellaus-
trittes an der Schillerstraf3e ergaben keine auffalligen Werte.

Das quartare, d.h. oberflachennahe Grundwasser ist in dem Gebiet, wie auch von dem Anwohner
richtig bemerkt, eisenhaltig.

Eine detaillierte Untersuchung des Hausbrunnens Schillerstr. 20 b ist aus den oben beschriebe-
nen Grunden entbehrlich.
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6. Nutzung ehem. Kleingartenanlage (im Bereich der Altdeponie)
Es wird berichtet, dass die ehem. Kleingé&rten noch genutzt werden. Dem Ordnungsamt sei der
Grundstuickseigentimer nicht bekannt. Weiterhin wird nach der Zuwegung zu den ehem.
Kleingéarten gefragt sowie auf fehlende Toiletten hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung

Infolge des Inventars der Deponie und der Nutzung (Grabeland) hat das damalige Wasserschutz-
amt umfangreiche Untersuchungen an der Deponie durchgeftihrt.

Wegen des vorhandenen Gefahrdungspotentials wurde aus Vorsorgegrinden und in Abstimmung
mit dem damaligen Grundstiickseigentimer die Nutzung als Grabeland aufgegeben und die vor-
handenen Vertrage gekindigt.

Weiterhin wurde eine Machbarkeitsstudie mit dem Ergebnis durchgefihrt, dass eine bauliche Nut-
zung nur im Randbereich an der Stadtheider Stral3e mit Auflagen mdglich ist und die Altdeponie
keine Auswirkungen auf die nordwestlich gelegenen Grabelandflachen hat.

Die Grof3e der ehemaligen Deponie ist in einem Gutachten erfasst und wird im B-Plan dargestellt.
Auf der belasteten Flache soll zuklUnftig eine Grinflache entwickelt werden, ein Eingriff in die De-
ponie erfolgt nicht.

Der Hinweis, dass die ehem. Kleingérten noch genutzt werden, wurde an die zustandigen Behor-
den (Umweltamt) weitergeleitet. Das Umweltamt hat die Grundstickseigentimer entsprechend
informiert.

7. Einzelhandel im Plangebiet (ehem. Géartnerei)
Es wird nach der Moglichkeit der Ansiedlung eines Verbrauchermarktes mit grof3flachiger
Stellplatzanlage am Standort des Gewachshauses an der Beckhausstraf3e 108 gefragt.

Stellungnahme der Verwaltung

Die angefragte Ansiedlung eines Verbrauchermarktes mit grof3flachiger Stellplatzanlage wider-
spricht den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11/2/15.00 und ist somit be-
reits heute unzulassig.

Die Forderung zur Ansiedlung eines Einzelhandelsmarkts mit grof3flachiger Stellplatzanlage wi-
derspricht auch den zukiinftigen stadtebaulichen Zielen der Neuaufstellung, hier eine am Bestand
orientierte Uberwiegend stralRenbegleitende Bebauung zu erméglichen. Aufgrund der vorh. Ver-
sorgungsstruktur und der Nahe zum Ortskern Schildesche sind zusétzliche Standorte stadtebau-
lich nicht forderlich.

Die Nutzungs- und Bebauungsstruktur im Bestand, welche durch Wohnnutzungen, kleinteilige
Laden und einzelhandelsnahen Dienstleistungen gepréagt ist, soll gesichert und weiterentwickelt
werden.

Weiterhin wird die Belastung durch den zuséatzlichen Kfz-Verkehr (Stellplatze/Zufahrtsbereiche)
aufgrund der vorh. Verkehrsbelastung problematisch gesehen.

8. Verbindung der Grinbereich
Es wird nach der Mdglichkeit, fuBlaufig die verschiedenen Griinbereiche zu vernetzen, gefragt.

Stellungnahme der Verwaltung

Zurzeit besteht eine fuRlaufige Anbindung vom Griinbereich am Johanneskrankenhaus Uber eine
Querungshilfe von der Beckhaustral3e tber die Engersche Stral3e.

Innerhalb der offentlichen Grinflachen ist ein FuBwegenetz zur Anbindung der angrenzenden
Quartiere geplant.
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