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[ Textiiche

extliche Festsetzungen

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB)inder Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI.I § 2414),zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. 1 S.2585)
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Begriindung zur 2. Anderung

1. Allgemeines / Verfahren

Gemal der §§ 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2006 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.20009 (BGBI. | S. 2585) soll der Bebauungsplan Nr. IIl/ O 6 TP1 fur das Gebiet Ku-
ckucksweg gedndert werden.

Durch die 2. Anderung werden die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die verkehrliche Er-
schlieBung des Plangebietes entsprechend den heutigen Zielvorstellungen getroffen. Hier-
durch werden die Voraussetzungen fir den bereits erfolgten Ausbau und die Abrechnung des
Kuckucksweges als VollzugsmafRhahmen des Baugesetzbuches geschaffen.

Da durch die vorgenannten MaRhahmen die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden,
soll das Anderungsverfahren als vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt
werden. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltver-
traglichkeitsprufung unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter werden ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Im vereinfachten Verfahren kann von den friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit und der
Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB abge-
sehen werden.

Weiterhin wird von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB abgesehen.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes / Abgrenzung des Plangebietes

Das Gebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/ O 6 Teilplan 1 liegt in der Gemar-
kung Oldentrup, Flur 4. Der Geltungsbereich ist durch die im Entwurfsplan vorgenommene
Abgrenzung kenntlich gemacht.

Das Plangebiet der 2. vereinfachten Anderung hat eine GréRe von ca. 1.875 m?

Im Bereich des Hauses Nr. 73 ist eine Fahrbahnbreite von 3,50 m und beidseitig 1,60 m breite
Gehwege ausgebaut. .

Fur den Abschnitt von Haus Nr. 70 bis Haus Nr.56 ist die Fortfuhrung des Trennprinzips,d.h.
Neuanlage von beidseitigen 1,75 m breiten Gehwegen erfolgt.. Die Fahrbahn hat eine Breite
von 5,00 m erhalten.

Die im Bereich der 2. Anderung des B- Planes Nr. lll/ O 6.1 siidéstlich des Kuckucksweges
gelegenen Baugrundstiicke sind entsprechend der Festsetzung als Gewerbegebiet bebaut.

3. Planungsgrundséatze und Abwiégung
3.1 Stadtebauliche Konzeption / Beschreibung der MalRinahme / ErschlieBung

Der zwischen Briickenstrale / Friedrich-Hagemann-StraBe und Buswendeanlage verlaufende
Kuckucksweg ist endglltig hergestelit. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. lll/ O 6 Teil-
plan 1 setzt hier eine durchgehende 6ffentliche Verkehrsflache von 12.00 m Breite fest, um
insbesondere das Durchfuhren einer Buslinie zu ermdéglichen. Da diese Option nicht mehr
weiterverfolgt wird, ist der Kuckucksweg nunmehr um einige Meter reduziert und ohne Kraft-



fahrzeug-Durchgangsverkehr realisiert worden. Mit der Bebauungsplananderung werden die
Voraussetzungen fir die Abrechung des Kuckucksweges geschaffen.

Die weiteren bisherigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen zu dem straRenbeglei-
tenden Gewerbegebiet bleiben unberuhrt.

Die nicht mehr fir verkehrliche Belange benétigten Teilflachen der bislang ausgewiesenen 6f-
fentlichen Verkehrsflachen werden als nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen den angren-
zenden Baugebieten zugeordnet.( Vorgartenflachen)

Der Bebauungsplan Nr. Ill/ O 6 Teilplan 1 ,Hagemanns Ziegelei“ wird fur den Bereich zwi-
schen Kuckucksweg 54 bis zur Einmindung in die Briickenstrae/ Friedrich-Hagemann Stra-
Re entsprechend geéandert.

3.2 Belange der Wirtschaft

Die Festsetzungen zu den Gewerbegebieten im Anderungsbereich bleiben bestehen. Die wei-
teren bisherigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen zu den stralenbegleitenden
Baugebieten bleiben unberihrt.

Die nicht mehr fir verkehrliche Belange benétigten Teilflachen der bislang ausgewiesenen 6f-
fentlichen Verkehrsflachen werden als nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen den angren-
zenden Baugebieten zugeordnet. ( Vorgartenflache)

3.3 Belange des Denkmalschutzes

Im Anderungsgebiet befinden sich keine eingetragenen Bau- oder Bodendenkmaler.

3.4 Belange des Naturschutzes und Landschaftspflege

Durch die Bebauungsplananderung werden planerisch im Ergebnis weniger Flachen versie-
gelt, so dass Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen nicht erforderlich werden.

3.5 Belange des Umweltschutzes

Mit der Breitenreduzierung der festgesetzten Verkehrsflachen ergibt sich eine planerische
Verringerung der Flachenversiegelung, so dass durch diese Bebauungsplanadnderung keine
negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

3.6 Belange der Ver- und Entsorgung

Durch die Reduzierung der Straflenbreiten der bislang festgesetzten éffentlichen Verkehrsfla-
chen liegen Kanéle oder Leitungen innerhalb nicht Gberbaubarer Grundstiicksflaichen und
sind hier als mit Leitungsrechten zu belastende Flachen festzusetzen.

Hinweis zu Leitungsrechten:

Die Stadt Bielefeld-Umweltbetrieb ist berechtigt,in den privaten Grundstiicks-/ Verkehrsfls-
chen Entwéasserungsieitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneu-
ern und ggf. zu vergréfern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder
die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grundstiicke zu betreten und zu be
fahren. Der Eigentiimer der privaten Grundstiicks-/ Verkehrsflachen darf in einem Abstand
bis zu 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine Manahmen durchfilhren, die den Bestand
und Betrieb der Leitungen geféhrden. Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen weder
Uberbauen, noch mit tiefwurzelnen Baumen oder Buschen bepflanzen oder Bodenauf-
schittungen ( z.B. Larmschutzwall ) vornehmen. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist



