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Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Grundsatzbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/HO 7 "Klasings
Feld" fur das Gebiet sudlich der Dornberger Stral3e, westlich des Wohngebietes
"Schéaferdreesch”, nordlich der ehemaligen Hofstelle Dornberger StralRe 273, ¢stlich

des Gebaudes Dornberger StralRe 277

- Stadtbezirk Dornberg -

Gof. Frihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

A

Beschlussvorschlag:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/HO 7 ,Klasings Feld“ soll ein-

geleitet werden.

2. Die in der Begriindung zum Beschlussvorschlag genannten Ziele und Rahmenbedingun-

gen sind bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen.

3. Dem Vorschlag der Verwaltung zum weiteren Vorgehen wird zugestimmt.

Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze Zusammen-
fassung voranstellen.




Finanzielle Auswirkungen:

Die der Stadt Bielefeld durch die vorgesehenen stadtebaulichen Maflinahmen voraussichtlich ent-
stehenden Kosten werden im weiteren Verfahren ermittelt.

Der Bebauungsplan soll durch ein Planungsbiro erarbeitet werden. Die im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens anfallenden Kosten einschlie3lich der evtl. erforderlichen Fachgutachten sol-
len von einem kunftigen Investor Ubernommen werden.

Die erforderlichen ErschlieBungs- und AusgleichsmalRnahmen sollen durch Vertrag privaten Er-
schlieBungstragern Ubertragen werden. Dadurch kann sich die Stadt Bielefeld im Rahmen der
gesetzlichen Ermachtigung von samtlichen ErschlieRungsaufwendungen mit Ausnahme der nicht
beitragsfahigen Kanalbaukosten, die aus dem Etat der Stadtentwasserung bezahlt werden, unab-
hangig von ihrer Beitragsfahigkeit, befreien.

Die Rahmenbedingungen fir die Entwicklung des Plangebietes sollen in einem entsprechenden
Vertrag zwischen dem kinftigen Investor und der Stadt Bielefeld geregelt werden.



Beqgriindung zum Beschlussvorschlag:

Allgemeines:

Aus stadtplanerischer Sicht wird angestrebt, auf Grundstiicksteilflachen sudlich der Dornberger
Stral3e, westlich des Wohngebietes ,,Schaferdreesch®, nérdlich der ehemaligen Hofstelle Dornber-
ger Stral3e 273 und o6stlich des Gebaudes Dornberger Stral3e 277 eine Wohnbauentwicklung in
der Nahe zu bestehenden Siedlungsbereichen im Ortsteil Hoberge-Uerentrup zu erméglichen.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierflr sollen durch entsprechende Bauleitplan-
Verfahren geschaffen werden.

Ortliche Gegebenheiten:

Bei der von der Planung betroffenen Flache, die westlich an das Wohnquartier ,Schaferdreesch
grenzt, handelt es sich derzeit um eine Waldflache im Sinne des Landesforstgesetzes mit einem
Fichtenstreifen entlang der Sid- und der Nordseite. Im Mittelbereich befindet sich ein naturnahe-
rer, junger bis mittel alter Bestand mit einem weitgehend geschlossenen Kronendach aus Eichen,
Birken, Bergahorn und einigen Douglasien. Die Strauchschicht setzt sich aus Holunder, Hasel,
Brombeeren und Weiden zusammen.

Der Fichtenbestand ist in Folge von Sturmsché&den und Folgebriichen auf dem staunassen Boden
beeintrachtigt und weist teilweise groRere Licken auf.

Im naheren Umfeld befinden sich neben einzelnen Wohngebauden landwirtschaftliche Nutzfla-
chen. Eine Zasur als Ubergang zur freien Landschaft und somit auch zu den Naherholungsberei-
chen des Teutoburger Waldes besteht bereits durch diese vereinzelte Wohnhausbebauung.

Bestehendes Planungsrecht / Rechtsgrundlagen:

Die Grundstiucksflachen sudlich der Dornberger Strafl3e, westlich des Wohngebietes ,Sché-
ferdreesch*, nordlich der ehemaligen Hofstelle Dornberger StraRe 273 und dstlich des Gebaudes
Dornberger StraRBe 277 sind derzeit planungsrechtlich dem AufRenbereich gem. § 35 BauGB zu-
zuordnen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich als ,landwirtschaftliche Flache / geeigneter
Erholungsraum® dargestellt. Die Flachen sind im Landschaftsplan Bielefeld-West erfasst und als
Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Bielefelder Osning“ (Entwicklungsziel ,Erhaltung”) ausgewie-
sen.

Der Gebietsentwicklungsplan stellt den Bereich als Wald dar.
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Ubersicht: Luftbild mit Kennzeichnung der kiinftigen Entwicklungsflache
unmalfistablich
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Stadtplanerische Zielsetzungen und Rahmenbedingungen

Der Ortsteil Hoberge-Uerentrup bietet aufgrund seiner reizvollen landschaftlichen Lage mit guter
Erreichbarkeit der Bielefelder Innenstadt und gleichzeitig der unmittelbaren N&he zu den Erho-
lungsbereichen des Teutoburger Waldes eine besondere Wohnqualitat und wird daher nach wie
vor fir Wohnbauprojekte nachgefragt.

Aus stadtplanerischer Sicht bieten die Grundstucksteilflachen sudlich der Dornberger Stral3e,
westlich des Wohngebietes ,Schaferdreesch” ndrdlich der ehemaligen Hofstelle Dornberger Stra-
3e 273 und 0stlich des Gebaudes Dornberger Strale 277 gute Voraussetzungen fur eine sinnvol-
le Weiterentwicklung des Siedlungsbereiches, der durch die benachbarten Wohngebiete ,Scha-
ferdreesch” und ,MonkebergstralRe” gepragt ist. Siedlungsstrukturell betrachtet liegt die Flache in
engem raumlichem Zusammenhang mit den bestehenden Wohnbebauungen. Eine raumliche Ab-
grenzung zum freien Landschaftsraum ist bereits mit den hier vorhandenen Gebauden Dornberger
StralRe 273 und 277 gegeben.

Ein zentraler Versorgungsbereich als kleine stadtebauliche Einheit mit entsprechendem Einzel-
handelsbesatz liegt direkt nordlich der angefragten Flache zwischen Ménkebergstrale und Was-
serfuhr. Es sind neben Einzelhandelsnutzungen auch Restaurants, eine Apotheke, eine Sparkas-
se und Arztpraxen in der naheren Umgebung vorhanden.

Soziale Infrastruktureinrichtungen (KIGA / Kirche) befinden sich im ndrdlich gelegenen Wohnge-
biet am Markuskirchweg. Die stadtische Grundschule Hoberge-Uerentrup liegt an der Dornberger
Stral3e in einer Entfernung von ca. 1,4 km.

Mit dem OPNV ist dieser Siedlungsbereich gut an die Bielefelder Innenstadt angebunden; die Hal-
testelle befindet sich direkt an der Dornberger Stralie.

Es wird daher angestrebt, fir westlich an das Wohngebiet ,Schéaferdreesch” grenzende Grund-
stucksteilflachen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohnbauentwicklung durch
die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu schaf-
fen und hier ein Allgemeines Wohngebiet auszuweisen.

Angesichts der ortlichen Gegebenheiten (Topographie, Umgebungsbebauung) ist aus stadtplane-
rischer Sicht eine maximal 2-geschossige Wohnhausbebauung in offener Bauweise zu vertreten,
die sich - bezogen auf die Dornberger Stral3e - in zwei Bautiefen auf dem Gelande verteilen soll.
Zur Steuerung der Gebaudestruktur soll die zuldassige Zahl der Wohneinheiten (WE) je Gebaude
im Plangebiet eingeschrankt werden, wobei fir Bebauungen in erster Bautiefe zur Dornberger
StraRe maximal 4 WE und fur die rickwartige, zweite Bautiefe maximal 2 Wohneinheiten je Ge-
baude (Einzelhaus, Doppelhaus) angemessen erscheinen.

In Anlehnung an das Erscheinungsbild der benachbarten Wohngebiete sind geneigte Dacher vor-
gesehen. Insgesamt sollen ca. 22 neue Wohneinheiten — verteilt auf zwei Bautiefen sudlich ent-
lang der Dornberger Strafl3e — ermoglicht werden.

Ziel ist es, eine hohe Wohnqualitat zu erreichen, die gepragt ist von bedarfsgerechten, flexiblen
Grundrissen mit anspruchsvoller Gestaltung und Formgebung.

Die ErschlieBung soll Gber eine ca. 6, 00 m breite 6ffentliche Verkehrsflache (Planstral3e) gesi-
chert werden, die an die Dornberger Stral3e in Hohe des gegentiber liegenden Geschaftszentrums
anbindet. Eine zusatzliche Anbindungsmadglichkeit an die Zuwegung zur Feuerwache an der Stra-
Re ,Schaferdreesch” wird angestrebt. Der ruhende Verkehr soll auf den jeweiligen Baugrundstui-
cken untergebracht und Uber die Planstra3e angefahren werden.

Aufgrund der bestehenden Verkehrslarmbelastung durch den Verkehr auf der Dornberger Straf3e
sind geeignete LarmschutzmaRnahmen erforderlich.

Die Entwéasserung soll Giber erganzende o6ffentliche und private Kanale mit Anschluss an das be-
stehende o6ffentliche Kanalnetz gesichert werden.



Belange des Umweltschutzes

Wie bereits dargelegt, ist eine bauliche Entwicklung bzw. Abrundung des benachbarten Wohn-
siedlungsbereiches hier aus stadtplanerischer Sicht zu vertreten. Allerdings wirden hierdurch die
landschaftlichen Belange z. T. erheblich berthrt. Daher ist eine sorgfaltige Abwagung der unter-
schiedlichen Belange erforderlich. Die Belange des Umweltschutzes sind ausfiihrlich im Rahmen
einer Umweltprifung im Zusammenhang mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes darzulegen
und in einem Umweltbericht zu dokumentieren.

Die betroffene Waldflache ist im Landschaftsplan Bielefeld-West als Teil des Landschaftsschutz-
gebietes ,Bielefelder Osning“ festgesetzt. Die Schutzfestsetzung dient der Erhaltung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Erhaltung und Wiederherstellung des typischen Land-
schaftsbildes und der Sicherung des Naturparks ,Teutoburger Wald“ als abwechslungsreicher
Landschaftsraum mit besonderer Bedeutung als stadtnahes Erholungsgebiet. Aufgrund der vielfal-
tigen Ausstattung dieses Landschaftsraumes mit naturnahen Lebensraumen und Landschafts-
elementen stellt der Landschaftsplan hier das Entwicklungsziel ,,Erhaltung”“ dar.

Die Flachen sind Bestandteil des Naturparks Teutoburger Wald, einem bedeutenden Naherho-
lungsgebiet mit regionaler bzw. landesweiter Bedeutung.

Die Bodenbeschaffenheit wird hier aufgrund der hohen Bodenfruchtbarkeit als besonders schutz-
wirdig eingestuft.

Der Mindestabstand von ca. 300,00 m zum FFH-Gebiet ,Ostlicher Teutoburger Wald* wiirde durch
eine Wohnbauentwicklung in diesem Bereich zwar deutlich unterschritten, jedoch ist nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.

Der Standort ist aufgrund seiner Nordhanglage und im Hinblick auf nahe gelegene Waldflachen
mit ausgewachsenem Baumbestand aus Sicht der Energieeffizienz ungunstig.

Allerdings wird eine bauliche Erweiterung mit lediglich zwei Bautiefen sidlich der Dornberger
StralBe einen deutlich groReren Abstand zum Wald einhalten, als es im dstlich benachbarten
Wohngebiet ,Schéaferdreesch” der Fall ist, das sich mit bis zu finf Bautiefen den Nordhang hinauf
bis fast direkt an den Waldrand erstreckt.

Aus stadtklimatischen Gesichtspunkten werden durch eine Erweiterung der Wohnbauflachen
nachteilige Beeintrachtigungen fir das Mikroklima der bestehenden Umgebungsbebauungen er-
wartet, da die Frischluftzufuhr hierdurch eingeschrankt wirde.

Aus stadtplanerischer Sicht sind diese Einschrankungen jedoch zu vertreten, zumal durch die
Stellung und Anzahl der Baukorper sowie die Hohenentwicklung auf stadtklimatische Belange
Rucksicht genommen werden kann.

Immissionskonflikte hinsichtlich der Luftreinhaltung sind nicht gegeben.

Im Stralenumfeld der Dornberger Stral3e ist aufgrund der starken Verkehrsbelastung mit erhebli-
chen Larmbelastungen zu rechnen, die hinsichtlich einer weiteren Wohnbauentwicklung konflikt-
trachtig sind. Eine Bewaltigung der Konfliktlage kann jedoch durch geeignete aktive und passive
Larmschutzmal3nahmen im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens aufgezeigt und erreicht wer-
den.

Die durch die Feuerwache (Dornberger StraBe 265) evtl. einwirkenden Larmimmissionen sind
unvermeidbar und im 6ffentlichen Interesse hinzunehmen.
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Aufgrund der landschaftsplanerischen Zielsetzungen (Schutz- und Entwicklungsziele des Land-
schaftsplanes Bielefeld-West) sind derzeit alle MaBhahmen verboten, die zu einer Beeintrachti-
gung oder Schadigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fiihren kdnnen — insbe-
sondere trifft dies auf Bebauungen und Erschlieungsmaflinahmen zu.

Sofern die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Abrundung des bestehenden Siedlungs-
gebietes geschaffen werden sollen, sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen und Auswirkun-
gen genau zu ermitteln, aufzuzeigen und durch geeignete KompensationsmafRnahmen auszuglei-
chen.

Weiteres Vorgehen

Zur Schaffung der planerischen Voraussetzungen fir die Abrundung und Erganzung der beste-
henden Wohnquartiere in diesem Bereich ist es zunachst erforderlich, auf regionalplanerischer
Ebene im Sinne einer Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung gemaf § 32
Landesplanungsgesetz zu klaren, ob und inwiefern kleinrdumige bauliche Abrundungen und Er-
ganzungen dieser Ortslage auf der zurzeit als Waldbereich dargestellten Flachen mdglich sind.

Nach landesplanerischer Zustimmung koénnten entsprechende Bauleitplanverfahren - B-Plan-
Verfahren / FNP-Anderungsverfahren - eingeleitet werden. In dem Zusammenhang sind insbe-
sondere die landschaftlichen Belange detailliert zu prifen und zu dokumentieren (Umweltprifung /
Umweltbericht).

Dabei ist zu klaren, in welcher Form geeignete KompensationsmafRnahmen zum Tragen kommen
kénnen.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter

Anlage:
Plankonzept einer Bebauungsmaglichkeit, M.: 1:500



