Anlage:

Auswertung der AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und den Beteili-
gungen der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach 88 3 (1) und
4 (1) BauGB

- B-Plan-Entwurf, Nutzungsplan
- Auswertung der Beteiligungsverfahren
- Anderungsvorschlage der Verwaltung
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Auswertung der Beteiligungsverfahren

Auswertung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiliqung gem. § 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Zeitraum August — September 2008 — bestehend aus einer Auslegung des Vorentwurfes vom
18.08.2008 — 22.08.2008 und dem Unterrichtungs- und Erdrterungstermin am 28.08.2008.

Hierbei wurden zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung folgende, nach stadtebaulichen Themenbereichen geordnete und in gekurzter
Form mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung aufgelistete AuBerungen vorgebracht:

Folgende Themenkreise wurden angesprochen:

Themenkreis Anregung Stellungnahme der Verwaltung
ErschlieBung des Gewerbegebietes Es wird angeregt, das Gewerbegebiet (ber die vorhandenen In der Vergangenheit hat die ErschlieBung des ehemaligen Spediti-
StralRen Kornkamp und Auf dem Busch zu erschlieRen. Hierzu onsbetriebes Uber die Stralle Kornkamp zu erheblichen Problemen
solle die StraBeneinmiindung Dingerdisser StraBe / Auf dem mit der angrenzenden Wohnhausbebauung gefiihrt. Ziel des Bebau-
Busch baulich verandert werden. ungsplanes ist es, die zuklnftigen gewerblichen Nutzungen — mit

Ausnahme der Objekte Kornkamp Nr. 18 und 20 - getrennt von der
Wohnhausbebauung (ber eine neue PlanstraBe zur Dingerdisser
Strafle aus zu erschlieRen, um langfristig zu einer Konfliktminderung
beizutragen. Eine ErschlieBung des gesamten Gewerbegebietes iber
die WohnstraRen wiirde im Gegenteil zu einer Konfliktverscharfung
fuhren.

Den Anregungen soll nicht gefolgt werden.

Hohe baulicher Anlagen im Gewer- Es wird angeregt, die Hohe baulicher Anlagen im Gewerbegebiet Der Bebauungsplan soll erganzend zu den grofen zusammenhan-
begebiet zum Schutz der Anlieger auf unter 12m festzusetzen zumal klein- genden Gewerbeflachen westlich der A2 ein Angebot fir kleinteilige,
teilige Gewerbebetriebe eine Hohe von 12m nicht benétigen wir- ortsnahe Gewerbeflachen schaffen. Die geplante ErschlieBungsstruk-
den. tur sowie die beabsichtigte Gliederung der gewerblichen Bauflachen

soll diesem Gedanken Rechnung tragen. Die Festsetzungen zur bau-
lichen Ausnutzbarkeit und zuldssigen Gebaudehdhen soll fiir die Be-
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triebe eine flexible und wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstiicke
ermoglichen. Die beabsichtigte hodchstzulassige Gebaudehdhe von
12m tragt diesem Ziel Rechnung und entspricht Festsetzungen ver-
gleichbarer Gewerbegebiete in der Stadt Bielefeld.

Eine unzumutbare Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnhaus-
bebauung durch die Hohe der gewerblichen Baukérper dirfte durch
die Lage im Norden der Bebauung ausgeschlossen sein.

Den Anregungen soll nicht gefolgt werden.

Zulassigkeit von Speditionsbetrie-
ben im Gewerbegebiet

Im Bebauungsplan sollen verkehrsintensive Betriebe ausge-
schlossen werden.

Die GroRe des gesamten Gewerbegebietes, die ErschlieBungsstruk-
tur sowie die auf der Grundlage des schalltechnischen Gutachtens
festgesetzte Gliederung des Gewerbegebietes lassen die Ansiedlung
verkehrsintensiver Speditionsbetriebe / Logistikbetriebe als auBerst
unwahrscheinlich erscheinen. Vergleichbare Betriebe benétigen in
der Regel einen 24-Stunden-Betrieb, der in dem vorgesehen Gewer-
begebiet nicht mdglich ist. Der Fortzug des ehemaligen Speditionsbe-
trieb zeigt, dass aufgrund der vorhandenen Restriktionen ein wirt-
schaftlicher Speditionsbetrieb langfristig nicht realistisch erscheint.

Eine explizite Einschrankung durch Festsetzung wird als nicht not-
wendig erachtet.

Den Anregungen soll nicht gefolgt werden.
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Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gem. § 4 (1) BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte im Zeitraum Juni — August 2008.

Hierbei wurden zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung folgende Stellungnahmen abgegeben:

Behorde / TOB

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Landesbetrieb Stralenbau NRW
Autobahnniederlassung Hamm

30.07.2008

Es wird angeregt, in den Bebauungsplan eine Festsetzung zu
Werbeanlagen im Nahbereich der Autobahn A2 aufzunehmen..

Bestimmte bauliche Anlagen sind nach dem Bundesfern-
strallengesetz zustimmungspflichtig. Die angeregte textliche
Festsetzung dient noch einmal zur Klarstellung des Sach-
verhaltes.

Die Anregungen werden berlicksichtigt.

Stadtwerke Bielefeld

15.07.2008

Im Bereich der StraRe Kornkamp unterhalten die Stadtwerke Bie-
lefeld eine Netztrafostation. Es wird angeregt, die Station bei der
Gestaltung des Larmschutzwalles zu berucksichtigen. Ebenso soll
eine Trasse in der Breite von 4,0 m zwischen der StraRe Korn-
kamp und den gewerblichen Bauflachen fur die Anlage von Ver-
sorgungsleitungen im Bebauungsplan durch die Festsetzung von
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gesichert werden.

Fur die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes werden Lei-
tungsrechte sowie Versorgungsflachen in den Nutzungsplan
sowie die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die Anregungen werden berlcksichtigt.

Polizeipréasidium Bielefeld

22.07.2008

Es wird angeregt, aus kriminalpréventiver Sicht Einfriedungen der
Gewerbegrundstiicke in einer Hohe von mindestens 2,0 m zuzu-
lassen. Damit Sichtbeziehungen zwischen den Gewerbegrundsti-
cken mdglich sein kénnen, sollen Festsetzungen zu Bepflanzun-
gen diesem Gedanken Rechnung tragen. Die Zulassigkeit von be-
triebsbedingtem Wohnen sollte erwogen werden.

In die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanentwur-
fes wurde die zulédssige Hohe der Einfriedungen der Gewer-
begrundstiicke auf maximal 2,5m begrenzt. Weitergehende
Einschrankungen wurden nicht vorgenommen.

Betriebsbedingte Wohnungen kdnnen aus Immissions-
schutzgriinden nicht zugelassen werden.

Die Anregungen werden teilweise berlicksichtigt..
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Bezirksregierung Detmold

09.07.2008

Im weiteren Verfahren solle geprift werden, ob die Mischwasser-
kanalisation in der Dingerdisser Straf3e vor 1996 genehmigt wur-
de. Ebenso sollen Angaben zur technischen und wirtschaftlichen
UnverhaltnismaRigkeit gemacht werden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Ka-
nalnetzplanung ,Hillegossen-West“. Dort wurde die Flache
als im Mischsystem entwasserte Flache beriicksichtigt. Die
Genehmigung fur diesen Entwurf wurde am 13.12.1990
durch ,Den Regierungsprasidenten Detmold” erteilt. Az.: 54
—6.01.01. Obwohl die Flache im Entwurf als im Mischsystem
entwasserte Flache berlicksichtigt wurde und die Genehmi-
gung der Planung vor dem 1.01.1996 erfolgte, werden die
Vorgaben des§ 51a LWG so weit wie mdglich berlicksichtigt:

Die interne ErschlieBung erfolgt im Trennsystem. Das
Schmutzwasser wird, ohne Vermischung mit dem Nieder-
schlagswasser, an den vorhandenen Schmutzwassersamm-
ler angeschlossen. Somit ist gewéhrleistet, dass das gesam-
te anfallende Schmutzwasser des Gebietes zum Klarwerk
Brake gelangt. Eine Entlastung Uber Mischwasserentlas-
tungsanlagen erfolgt nicht. Das anfallende Niederschlags-
wasser wird, ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser
des Gebietes, an den vorhandenen Mischwasserkanal an-
geschlossen. Im weiteren Verlauf entlastet das Mischwasser
tiber die Mischwasserentlastung ,RU Dingerdisser StraRe*
und die Einleitungsstelle E 8/8 in den Frordisser Bach. Diese
Einleitung ist als ,ortsnah“ anzusehen. Der Drosselabfluss
des RU flieRt im Weiteren iiber den Hauptsammler Ost zum
Klarwerk Brake. Der Bau eines neuen Regenwasserkanales
bis zu diesem Gewasser nur fir das Niederschlagswasser
des neuen Gebietes wiirde den wirtschaftlichen Rahmen
sprengen. Fir den zusatzlichen Regenwasserkanal wirden
Mehrkosten von ca. 260 000 € sowie jahrliche Unterhal-
tungskosten von ca. 1 100 € entstehen. Ferner bietet der
Anschluss des Niederschlagswassers an den Mischwasser-
kanal den Vorteil dass der zu behandelnde Regenwasseran-
teil (Spulsto3) des Gewerbegebietes mit dem Drosselabfluss
des Regenuberlaufes zum Klarwerk Brake gelangt.Auf eine
evtl. erforderliche separate Regenwasserbehandlung des
Gebiets kann somit verzichtet werden. Allerdings muss der
Regenuberlauf vor Anschluss des Gebietes nachgerechnet
und evtl. umgebaut werden.
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Eine entsprechende Erganzung erfolgt in der Begriindung.

Die Anregungen werden berlicksichtigt.

Bezirksregierung Detmold
Dezernat 33

02.07.2008

Es wird angeregt, die notwendigen Ausgleichsmaflinahmen inner-
halb des Plangebietes zu realisieren. Bei dartber hinausgehen-
den MaRBnahmen sollten keine hochproduktiven und grof3en zu-
sammenhangenden landwirtschaftlichen Bereiche in Anspruch
genommen werden.

Es wird angeregt, AusgleichsmalRnahmen an FlieRgewassern
umzusetzen.

Stadtebauliches Ziel ist es, innerhalb des Plangebietes das
bestehende Gewerbe planungsrechtlich zu sichern und wei-
tere gewerblich nutzbare Flachen zu schaffen. Nach der
Ausgleichsflachenbilanzierung sind fir alle Eingriffe, die
durch den Bebauungsplan ausgelést werden ca. 7600m2
Ausgleichsflache zu schaffen. Sofern die Ausgleichsflachen
innerhalb des Plangebietes realisiert wiirden, wirden erheb-
liche Flachen fir eine gewerbliche Nutzung verloren gehen.
Dem Ziel, Gewerbeflachen zu schaffen soll daher Vorrang
eingeraumt werden und Ausgleichsflachen auRerhalb des
Plangebietes nachgewiesen werden.

Der Wunsch, AusgleichsmaBnahmen an FlieBgewéassern
vorzusehen wird berlicksichtigt. Die vorgesehenen Aus-
gleichsflachen grenzen unmittelbar an den Hungerbach an.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Deutsche Telekom

18.07.2008

Fur den notwendigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sol-
len ErschlieBungsmalRnahmen rechtzeitig bei dem Versorgungs-
trdger angezeigt werden.

Die Anregung wird bei der spéateren Erschlielfungsmafnah-
me berlcksichtigt. Die Anregungen wurden an die zustandi-
gen Fachamter weitergeleitet.

Die Anregungen werden berlcksichtigt.
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WINGAS GmbH & Co. KG Es wird noch einmal auf die vorhandene Trasse der Erdgashoch-

01.08.2008

druckleitung sowie den zu sichernden Schutzstreifen hingewie-

Der Trassenverlauf der Leitung sowie der Schutzstreifen
sind geméanR § 9 Abs. 1 Nr. 13 in den Bebauungsplanentwurf

sen. aufgenommen.
Die Anregungen werden berlcksichtigt.
LWL-Arch&ologie fur Westfalen Es wird angeregt, in die textlichen Festsetzungen einen Hinweis Die Festsetzungen werden um einen Hinweis zum Boden-
zum Bodendenkmalschutz aufzunehmen. denkmalschutz erganzt.
15.07.2008

Die Anregung wird bericksichtigt.

Auswertung der 6ffentlichen Ausleqgung des Bebauungsplanentwurfes gem. & 3 (2) BauGB

Die offentliche Auslegung des Bauleitplanentwurfes gemalR § 3 (2) BauGB erfolgte im Zeitraum vom 17.07.2009 bis einschlief3lich 28.08.2009.

Hierbei wurde durch zwei Blrger/innen jeweils eine Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes abgegeben.

Lfd. Nr. Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung / Abwéa-
gungsvorschlag
1 Der Einwender vertritt die Auffassung, dass die vorgesehene Nutzung GE(N) an der Nach wie vor gibt es in der Stadt Bielefeld einen erkennba-

Stelle ungeeignet sei. Hierfir werden folgende weitergehende Aspekte angefihrt:

Bauliche Nutzung:

Das Gewerbegebiet flige sich nicht in den stadtebaulichen Kontext von reiner
Wohnbebauung ein. Ein Wohn- bzw. Mischgebiet ware sinnvoller.

Die vorgesehene Gebaudehthe von 12m Uberrage die vorhanden 1-2-geschossige
Bebauung im Umfeld und fiihre zu Beeintrachtigungen der Bewohner.

Der geplante Larmschutzwall (B 13m H 4m) sei eine unzumutbare Belastung fur die
Anwohner und wiirde eine Wertminderung fir die Wertminderung der Anlieger-
grundstucke darstellen.

Da ein erhdhtes Verkehrsaufkommen nicht zu vertreten sei, sollten daher eher nicht
verkehrsintensive Betriebe angesiedelt werden.

ren Bedarf nach gewerblichen Bauflachen. Neben den Ge-
werbegebieten westlich der Autobahn A2, die aufgrund ih-
res Zuschnittes eher fiir gro3flachige Betriebe geeignet sind
soll in der Stadt in guten verkehrlichen Lagen dem Bedarf
an Gewerbeflachen fur kleinteiligere Betriebe Rechnung ge-
tragen werden.

Bei dem Gewerbegebiet ,Kornkamp* handelt es sich um ei-
nen Bereich, der verkehrsgiinstig gelegen ist, in raumlich
funktionaler Beziehung zu den jenseits der Autobahn gele-
genen grol3en Gewerbegebeten liegt und durch vorhandene
Betriebe eine gewerbliche Vorpragung erfahren hat.

Aus diesem Grund soll an der Ausweisung von Gewerbe-
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Verkehrliche Anbindung:

Ebenso wendet sich der Einwender gegen die geplante Anbindung der Planstra3e an

die Dingerdisser StralRe. Hierfur werden folgende weitergehende Aspekte angefihrt:

- Die geografischen Verhéltnisse (niedrigere Lage der Planstralle zur Dingerdisser
StralRe) liefert erschwerte Zufahrtsbedingungen und stellt somit eine Gefahrdung des
flieRenden StraRenverkehrs dar.

- Die derzeitig schon riskante Verkehrssituation auf der Dingerdisser Str. wiirde durch
den Einmindungsbereich der Planstrale weiter verscharft werden. Eine Geschwin-
digkeitsbegrenzung ware hier kein geeignetes Instrument.

- Durch das Rechtsabbiegen aus der PlanstraBe und das Linksabbiegen aus der
StralRe Auf dem Busch sind Kollisionen zu beflrchten. Zusatzliche Konflikte zwi-
schen FuRgangern und Fahrzeugen sind durch die gut frequentierten Bushaltestel-
len zu befiirchten.

- Die vorhandene FuRgangerquerungshilfe sollte der neuen Lage angepasst werden.

- Der geplante Einmindungsbereich der Planstralle sollte baulich ausgestaltet wer-
den, so dass eine hdhenmaRige Abgrenzung zwischen Gehweg und Fahrbahn vor-
handen ist, um ein Unfallrisiko zu mindern (Bordstein o. &.).

flachen an diesem Standort festgehalten werden. Die Pla-
nung wurde so gestaltet, dass nach heutigem Stand unzu-
mutbare Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Gewerbe
auszuschlie3en sind.

Die vorgesehene Gebaudehthe im Gewerbegebiet stellt ei-
ne maximale Hohenbegrenzung dar. Inwieweit diese durch
die Betriebe ausgeschopft wird, ist derzeit nicht abzusehen.
Die Gebaudehohe entspricht fast der maximal zulassigen
Firsthohe des im gleichen Plan festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes. Zudem liegt die gewerbliche Bebauung
ndrdlich der vorhandenen Wohnhausbebauung, so dass
negative Wirkungen z.B. durch Verschattung auszuschlie-
Ren ist. Der geplante zu begrinende Larmschutzwall stellt
eine notwendige aktive LarmschutzmalRnahme zwischen
Wohnhausbebauung und Gewerbe dar. Hier wurde bewusst
ein begriinter Wall gewahlt, um eine fir die Wohnhausbe-
bauung stadtgestalterisch vertragliche Situation zu schaf-
fen. Eine Wertminderung ist hier nicht erkennbar.

Die geplante Struktur des Gewerbebetriebes ist allein durch
die gewahlte Form der ErschlieBung so gestaltet, dass hier
eher kleinteiliges Gewerbe zu erwarten ist. GroRflachige
verkehrsintensive Betriebe — wie zum Beispiel aus dem Be-
reich Logistik — dirften hier auch unter Beriicksichtigung
der Immissionsbeschrankungen nicht zu erwarten sein.

Die Lage der ErschlieRung des Gewerbegebietes wurde in
Abstimmung mit der zustandigen Fachverwaltung insbe-
sondere unter Berlicksichtigung der vorhandenen Topogra-
phie an der Dingerdisser Strale gewdahlt. Die Anbindung
der Planstrale an die Dingerdisser Strale wird nach dem
vorliegenden Planungsstand richtliniengeman erfolgen.

Die geplante Einmindung der Planstral3e in die Dingerdis-
ser Stral3e liegt ca. 60m von der StralRe ,Auf dem Busch*
entfernt so dass bezogen auf den Verkehr in der Dingerdis-
ser Stral3e keine Probleme zu erwarten sind.

Die Sicht fur aus der PlanstraRe herausfahrende Fahrzeuge
betragt in beide Richtungen >= 100m, so dass keine Ab-
hangigkeit zwischen den Abbiegevorgangen aus der Plan-
stralBe und der Straf3e ,Auf dem Busch* herzustellen sind.
Eine Anpassung der FuRRgangeriiberquerungshilfe ist aus
fachlicher Sicht nicht notwendig. Diese Insel stellt eine di-
rekte Verbindung zwischen der Stral’e ,Auf dem Busch*®
und der stadteinwérts fihrenden Bushaltestelle dar. Die
weitergehende Anbindung der Gewerbeflache und die Ver-
legung der FuBBgangerquerungshilfe ist nicht geplant.
Konkrete Ausfihrungsdetails der Stralen sind nicht Ge-
genstand des Bauleitplanverfahrens sondern erfolgen zu
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einem spéateren Zeitpunkt im Rahmen der Ausfuhrungspla-
nung. Die Anregungen wurden an die zustandige Stelle wei-
tergeleitet.

Die Anregungen werden zuriickgewiesen.

Die vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen entlang des Hungerbaches sparen nach der
Entwurfsfassung eine Teilflache aus, die sich derzeit als Teichflache darstellt. Hierbei
handelt es sich wie bei den Ubrigen Flachen um landwirtschaftliche Stillegungsflachen.
Es wird angeregt Grundstiicksflachen entlang des Hungerbaches, die sich derzeit als
Teichflachen darstellen als Ausgleichsteilflachen anzuerkennen.

Bei den Teichflachen handelt es sich um Grundsticksfla-
chen, auf denen vor einigen Jahren landschaftstkologische
MaRnahmen durch die Stadt Bielefeld umgesetzt wurden.
Diese MafRnahmen wurden seinerzeit mit 6ffentlichen Mitteln
durchgefuhrt. GemalR § 47 Landschaftsgesetz NRW sind
MaRnahmen, die mit 6ffentlichen Mitteln durchgefihrt wer-
den kraft Gesetz geschitzte Landschaftsbestandteile. Auf-
grund dieser Tatsache kdnnen diese Teilflachen nicht auf
den Kompensationsflachenbedarf angerechnet werden.

Die Anregungen werden zuriickgewiesen.
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Stellungnahme der Burger:

Lfd.Nr. 1

Stadt Bielefeld 26. 08. 2009
- Bauamt -
iiber das Bezirksamt Heepen

33602 Bielefeld

Betr.: Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 111/0 11 +Kornkamp" innerhalb der Aus-
legungszeit

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den geplanten Festsetzungen des o. g. Bebauungsplanes gebe ich folgende
Stellungnahme ab:

1. bauliche Nutzung
Die vorgesehene Nutzung GE (N) ist dort ungeeignet.

a) Das Bebauungsplangelénde liegt eingangs des reinen und in sich geschlossenen groen
Wohngebietes Auf dem Busch und wird stidlich von der StraRe Kornkamp und éstlich von
der StraRe Auf dem Busch eingefasst, die eine durch Einfamilienhduser gepréagte
Wohnbebauung aufweisen. Bei einer solchen exponierten Lage wire vielmehr die
Ausweisung eines Wohngebietes, allenfalls eines Mischgebietes, sinnvoller; denn das
vorgesehene Gewerbegebiet ist, wenn es auch am Rand liegt, nutzungsmaRig als
«Fremdkorper* anzusehen. Insoweit stellt sich die Frage, ob unter Beriicksichtigung der
umliegenden ausschlieBlichen Wohnbebauung das gemeindliche planerische Ermessen im
Rahmen einer nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung fehlerfrei ausgelibt wurde. Es ist
daher nicht ausgeschlossen, dass eine gerichtliche Uberpriifung die vorgesehene Nutzung in
Frage stellt bzw. als unzulissig einstuft.

b) Die geplante zuldssige Gebaudehdhe von 12 m auch im siidlichen Plangebiet tiberragt
wesentlich die gegeniiberliegende und die sonstige im Umfeld vorhandene 1 — 2geschossige
Wohnbebauung und fithrt hierdurch zu erheblichen und nicht zu verleugnenden
Beeintréchtigungen der dortigen Bewohner. Die fast nur nérdliche Lage des geplanten
Gewerbes innerhalb des Wohngebietes ist kein Argument, die doch zu erwartenden
umfangreichen Belastungen zu relativieren bzw. einfach zu ignorieren,

c) Der auf einer 13 m breiten Fléche vorgesehene mind. 4 m hohe Larmschutzwall ist eine
wirklich unzumutbare Belastung der Anlieger, insbesondere die der StraRe Kornkamp.
Neben der evt. kiinftigen Existenz eines direkt angrenzenden Gewerbegebietes tritt allein
hierdurch eine nicht zu unterschatzende Wertminderung ihrer Wohngrundsticke ein. Damit
werden hohe finanzielle Anspriiche aus einem Planungsschaden eindeutig begriindet, deren
spatere rechtliche Realisierung nicht ausgeschlossen ist.
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d) In der Nahe des Plangebietes haben sich sehr groRe Betriebe mit hohem Verkehrs-
aufkommen niedergelassen (Postfrachtzentrum, diverse Speditionen), die erhebliche
bekannte und oftmals monierte / diskutierte Verkehrsbeeintréchtigen auf den umliegenden
Straen verursachen. Weitere verkehrliche Belastungen sind (iberhaupt nicht mehr zu
vertreten. Um den vom Plangebiet ausgehenden Verkehr in etwa zu steuern, sollten
verkehrsintensive Betriebe dort ausgeschlossen werden. Die woh! verstandliche Vermutung,
dass derartige Betriebe i. d. R. groBflachiges Geldnde bevorzugen, ist zwar grundsétzlich
richtig, aber was spricht denn dann dagegen, hier ein entsprechendes Branchenverbot
auszusprechen. Im Ubrigen ist ja auch leider nur beabsichtigt, hier fiir kleinteilige, ortsnahe
Gewerbebetriebe ein Angebot zu schaffen.

2. verkehrliche Anbindung:
Die vorgesehene Anbindung der Planstrale an die Dingerdisser StraRe ist véllig deplaziert.

a) Die Einmindung der Planstrale in die Dingerdisser StraRe ist aufgrund der dortigen
geografischen Verhaltnisse schwierig anzupassen. Aufgrund der Hohenunterschiede (die
Planstrale liegt niedriger als die Dingerdisser StraRe) kommt es bei Ein- und Ausfahrten -
insbesondere von Lkw's — natiirlich zu langsamen Fahrzeugbewegungen, die ohne Zweifel
eine zusétzliche Gefdhrdung des flieRenden Strafenverkehrs auf der Dingerdisser Strafle
ausldsen.

b) Etwas weiter dstlich befindet sich die vielbefahrene Einmiindung der StraRe Auf dem
Busch in die Dingerdisser Strale, die von der 6stl. Dingerdisser Strale aus wegen der
Stralenkurve nur beschrankt einsehbar ist. Die von dort aus haufig mit hoher
Geschwindigkeit kommenden Fahrzeuge verursachen oft bedrohliche Zustdnde im
Einmlndungsbereich der Strafte Auf dem Busch. Auf der anderen Seite bewirkt das starke
ostliche Gefédlle der Dingerdisser StraRe (bedingt durch die Bricke (ber die BAB)
selbstversténdlich erhthte Geschwindigkeiten, die ebenfalls im Einmindungsbereich Auf
dem Busch zu vielfachen Verkehrsgefahrdungen fiihren. Durch die weitere, fast
nebeneinander liegende PlanstraReneinmiindungen wird die verkehrliche Situation dort
zwangslaufig wesentlich verschérft. Ob Geschwindigkeitsbeschrénkungen ein geeignetes
Instrument sind, bleibt dahingestellt und dirften bei dieser drilichen Situation realitatsfremd
sein. Bekanntlich erreichen sie allein auch nicht immer ein den dortigen Gegebenheiten
angemessenes Verhalten der Verkehrsteilnehmer.

¢) Insbesondere sind z. B. Kollisionen zu beflirchten, wenn bei einem ziigigen Rechts-
abbiegen aus der Planstralle in die Dingerdisser Strafie in etwa zeitgleich jemand aus der
Strafle Auf dem Busch links in die Dingerdisser StraRe abbiegt. Das Linksabbiegen ist im
Ubrigen das weit iiberwiegende Abbiegemanéver.

d) Direkt an der Einmindung der Strafle Auf dem Busch sind beidseitig der Dingerdisser
Stralle gut frequentierte Bushaltestellen vorhanden, die insbesondere von vielen
Schiller/innen zu den dblichen Zeiten benutzt werden. Die geplante weitere direkt
angrenzende StraReneinmiindung dirfte zu kaum vermeidbaren zusatzlichen Konflikten
zwischen FuBgénger/innen und Fahrzeugen flhren.

e) Die Lage / bauliche Ausstattung der dort vorhandenen sinnvollen und angenommenen
FuBgéanger-Uberquerungshilfe sollte so verdndert werden, dass sie der neuen Lage und dem
erhthten Gefahrdungspotenzial annéhernd angepasst wird.

f) Auch die vorhandene bauliche Ausgestaltung des westl. Einmiindungsbereiches Auf dem
Busch / Dingerdisser Strale entspricht kaum den verkehrstechnischen Sicherheits-
anforderungen, da auf Grund der Aufpflasterung keine hhenmaRige Abgrenzung (Bordstein
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o. 4.) zwischen dem Fahrbahn- und Gehwegbereich vorhanden ist. Durch eine weitere
unmittelbar angrenzende Strafeneinmindung mit entsprechenden Nutzern wird das
Verkehrsaufkommen auch dort erheblich zunehmen. Daher ware dieser StraRenbereich
entsprechend dem kiinftigen hoheren Sicherheitsbediirfnis umzubauen.

In diesem Zusammenhang darf darauf hingewiesen werden, dass sich vor ein paar Jahren
genau an dieser Stelle ein Verkehrsunfall mit tédlichem Ausgang ereignet hat. Ein auf dem
nicht abgesetzten Gehwegbereich befindlicher FuRgénger ist von einem Lkw iiberfahren
worden, der zu eng von der Dingerdisser StraRe in die Strake Auf dem Busch eingefahren
ist. Als einzigste bauliche Konsequenz brachte man dort flexible, rot-weille
Markierungsposten als Abgrenzung an, die aber schon oft angefahren bzw. berfahren
wurden. Es ist nur eine Frage der Zeit, dass sich ein dhnlicher Unfall dort wiederholt.

Ich hoffe, dass die vorgelegten Planungen noch einmal einer Uberpriifung unterzogen und
die angefiihrten baulichen Mafinahmen aufgegriffen werden.

Mit freundlichen GriiRen
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Stadt Biclefeld

Bauamt
August-Bebel-StraBe 92
33602 Biclefeld

24.08.2009

Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 111/ O 11, Kornkamp*

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes werden die notwendigen Ausgleichsfliichen fiir
Eingriffe in Natur und Landschaft auf dem Grundstiick in der Gemarkung Bronninghausen,
Flur 1, Flurstiick 271 auf einer Teilfliche von 7707 qm festgesetzt. Hierbei wurden bislang
Teilflichen entlang des Hungerbaches ausgespart, die sich als Teichflichen darstellen.

Bei diesen Teichflichen handelt es sich — wie auch bei den iibrigen Ausgleichsflichen —um
landwirtschaftliche Stillegungsfldchen (siehe Schreiben der Landwirtschaftskammer, die fiir
den Ausgleich in Anspruch genommen werden kénnen und sollen.

In Abstimmung mit dem Grundstiickseigentiimer Herrn Nebel rege ich an, diese Teilfliichen
ebenfalls als Ausgleichsfliche aufzunehmen. Hierdurch wiirde sich die Abgrenzung der

Flichen geringfiigig verindern. Einen entsprechenden Vorschlag fiir die riumliche
Abgrenzung fiige ich den Anregungen bei.

Mit freundlichen Griifien

Anlagen: 3
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Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gem. § 4 (2) BauGB

Behorde / TOB

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Bezirksregierung Detmold
- Dezernat 33 -

28.07.2009

Es bestehen Bedenken gegenuber dem geplanten Entwasse-
rungsverfahren. Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu
versickern oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Hiervon
kann im Einzelfalle abgewichen werden, wenn der der technische
oder wirtschaftliche Aufwand fur die Versickerung oder ortsnahe
Einleitung unverhaltnismagig ist.

Falls der technische oder wirtschaftliche Aufwand im Unverhéltnis
steht, kénnten die Bedenken zuriickgestellt werden. Bei positiver
Prifung ist ein RU aufgrund der hohen Wassermenge aus der
RW-Kanalisation nachzuweisen.

Die Flache des Gewerbegebietes ,Kornkamp* wurde in der
Mischwasseruberplanung ,Hillegossen-West" beriicksichtigt.
Der Entwurf wurde am 13.12.1990 durch den Regierungs-
prasidenten Detmold genehmigt. Az.: 54 — 6.01.01. In dieser
Uberplanung ist vorgesehen, die fragliche Flache im Misch-
system zu entwassern. Der dafir erforderliche Mischwasser-
sammler in der Dingerdisser Strafl3e ist bereits vorhanden.
Im weiteren Verlauf entlastet das Mischwasser Uber den
vorhandenen Regenuberlauf ,Dingerdisser Strale“ und tber
das Regeniberlaufbecken ,Schmetterlingsweg“ in den Ol-
dentruper Bach. Der Regentiberlauf wurde bereits fiir diese
zusétzliche Flache ausgelegt. Er entspricht zurzeit den aner-
kannten Regeln der Technik. Durch die Forderungen des §
5la LWG entstehen drei Entwasserungsvarianten die im
Folgenden bezilglich ihrer Wirtschaftlichkeit miteinander
verglichen werden.

Vorbemerkungen:

- Der vorhandene Regeniberlauf wird kostenmaRig nicht
mit beriicksichtigt, da dieser zurzeit sowieso aufgrund
von Forderungen aus der Gewasserbetrachtung gem.
BWK M3 untersucht wird, mit dem Ziel das Entlas-
tungsverhaltens zu optimieren.

- Eine Variante Versickerung wird nicht untersucht, da
zurzeit davon ausgegangen wird, dass der Boden fir
eine Versickerung nicht geeignet ist. Aulerdem bergen
Versickerungen von Niederschlagswéassern aus Ge-
werbegebieten Risiken fiir das Grundwasser.

- Bei Einleitung des Regenwassers in ein Gewasser ent-
steht, in Abhangigkeit von der Nutzung im Gewerbege-
biet, eventuell die Pflicht zur Behandlung des Nieder-
schlagswassers. Da zum jetzigen Zeitpunkt hierzu kei-
ne Aussagen getroffen werden kénnen, werden Kosten




A 15

hierfuir nicht veranschlagt.
Variante 1:
Entwasserung im Mischsystem:

Erlauterung: Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt im
Mischsystem. Der neue Mischwasserkanal wird an den vor-
handenen Mischwasserkanal in der Dingerdisser Strafle an-
geschlossen.

- Kosten fiir die innere ErschlieBung: ca. 95 000 €
- Unterhaltungskosten jahrlich: ca. 400 €
- Vorteile: Kostengunstigste Lésung.

Der evtl. zu behandelnde Niederschlagswasseranteil
wird Uber den Drosselabfluss des RU Dingerdisser
StralRe zum Klarwerk Brake geleitet.

- Nachteile: Bei einem Abschlag des RU in den OI-
dentruper Bach gelangt anteiliges Schmutzwasser aus
dem Gebiet in das Gewasser, dies entspricht jedoch
den a.a.R.d.T.

Variante 2:
Entwasserung im modifizierten Trennsystem:

Erlauterung: Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt im
Trennsystem. Der neue Schmutzwasserkanal wird an den
vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Dingerdisser Stra-
Re angeschlossen und flieRt iiber das RUB Schmetterlings-
weg zum Klarwerk Brake. Eine Entlastung tiber den RU Din-
gerdisser StralRe findet nicht statt. Der neue Regenwasser-
kanal wird an den vorhandenen Mischwasserkanal in der
Dingerdisser StralRe angeschlossen.

- Kosten fiir die innere Erschlieung: ca. 133 000 €
- Unterhaltungskosten jahrlich: ca. 800 €

- Vorteile: Kosten liegen noch im Rahmen.
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Der evtl. zu behandelnde Niederschlagswasseranteil
wird (ber den Drosselabfluss des RU Dingerdisser
StralRe zum Klarwerk Brake geleitet. Das Schmutzwas-
ser flieRt direkt zum Klarwerk Brake. Lediglich das RUB
Schmetterlingsweg wird passiert, dessen Entlastungs-
verhalten bereits optimiert wurde. Eine Entlastung Uber
den RU Dingerdisser Strale findet nicht statt. Die For-
derungen des § 51a LWG werden insofern erfillt, dass
keine Vermischung des Schmutzwassers mit dem an-
fallenden Niederschlagswasser erfolgt.

- Nachteile: Teurer als Variante 1
Variante 3:
Entwasserung im Trennsystem:

Erlauterung: Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt im
Trennsystem. Der neue Schmutzwasserkanal wird an den
vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Dingerdisser Stra-
Re angeschlossen und flieRt im Weiteren iiber das RUB
Schmetterlingsweg zum Klarwerk Brake. Eine Entlastung
tiber den RU Dingerdisser StraRe findet nicht statt. Der neue
Regenwasserkanal wird in der Dingerdisser Stral3e bis zum
Oldentruper Bach weitergebaut. Dort erfolgt die Einleitung
Uber eine neu zu errichtende Einleitungsstelle in den OI-
dentruper Bach.

- Kosten fiir die neue ErschlieBung: ca. 506 000 €
- Unterhaltungskosten jahrlich: ca. 2 050 €

- Vorteile: Das Schmutzwasser flie3t direkt zum Klarwerk
Brake. Lediglich das RUB Schmetterlingsweg wird
passiert, dessen Entlastungsverhalten bereits optimiert
wurde. Eine Entlastung tber den RU Dingerdisser
Straf3e findet nicht statt.

- Nachteile: Teuerste Variante.

Technische Probleme bei der Verlegung eines dritten
Kanales in der Dingerdisser Strafe zu befiirchten. Ab-
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hangig von der Nutzung im Gewerbegebiet ist evtl.
noch eine Regenwasserbehandlung vor Einleitung in
das Gewasser vorzusehen. Diese Kosten wurden noch
nicht ermittelt.

Aufgrund der obigen Ausfuhrungen bietet die Variante 2 die
meisten Vorteile bei vertretbaren Mehrkosten gegentber der
kostengunstigsten Variante 1.

Die Variante 3 wird wegen der hohen Mehrkosten und der
eventuell zusatzlich erforderlichen Regenwasserbehandlung
als unwirtschaftlich eingestuft. Aul3erdem bietet sie gegen-
Uber der Variante 2 keine erheblichen Vorteile.

Die Entwasserung erfolgt deshalb, wie bereits im B-
Planverfahren beschrieben, nach Variante 2.

Die Anregungen werden zuriickgewiesen.

WINGAS GmbH & Co. KG

20.07.2009

Es wurden grundsatzlich keine Einwendungen oder Anregungen
zu den Planungsinhalten vorgebracht. Jedoch kénnen geringfiigi-
ge Abweichungen zw. der drtlichen Lage der Erdgashochdrucklei-
tung und der B-Plan Darstellung bestehen.

Es durfen zum Schutz der Kanaltrassen beidseitig, in einem Ab-
stand von 2,50m keine tiefwurzelnden Baume/ Straucher ange-
pflanzt werden. Bei Anpflanzung flachwurzelnder Gehdlze im
2,50m Streifen, ist die Zustimmung von WINGAS einzuholen. Der
Leitungsschutzstreifen der Erdgashochdruckleitung muss frei zu-
ganglich bleiben.

Der Schutzstreifen beidseitig der Erdgasleitung wurede be-
reits im Bebauungsplan dargestellt. Unter Ziffer 7 der textli-
chen Festsetzungen wird ein Hinweis zu PflanzmalRnahmen
im Schutzstreifen aufgenommen.

Den Anregungen wird stattgegeben.

Stadtwerke Bielefeld

21.08.2009

Es wurden grundsatzlich keine Einwendungen oder Anregungen
zu den Planungsinhalten vorgebracht.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet lediglich eine
Léschwassermenge von 96ms3/h fur 2 Stunden zur Verfiigung ge-
stellt werden kann. Eine Loschwassermenge, wie von der zustan-

Die Forderungen der Feuerwehr bezieht sich auf die maxi-
mal anzusetzende L&schwassermenge in einem Gewerbe-
gebiet. Hierbei bleiben die individuellen Brandlasten der ein-
zelnen Betriebe unbericksichtigt.

In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis zur
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digen Feuerwehr gefordert von 192 m?/h fiir 2 Stunden kann nicht Léschwasserversorgung aufgenommen, der die maximale
gewahrleistet werden. offentliche Loschwasserversorgung beziffert. In Abhangigkeit
des betriebsbedingten Léschwasserbedarfes miissen gem.
dem Hinweis die Betriebe im Genehmigungsverfahren
nachweisen, dass ihr spezifischer Bedarf ggf. auch durch
MaRnahahmen auf dem eigenen Grundstiick sichergestellt
wird.

Den Anregungen wird stattgegeben.
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Anderungsvorschlage der Verwaltung

Aufgrund der Beteiligung der Fachamter ergeben sich gegeniiber dem Bebauungsplan-Entwurf die nachstehend
aufgefiihrten Ergdnzungen und Prézisierungen der textlichen Festsetzungen, des Nutzungsplanes und der Be-
grindung sowie des Umweltberichtes. Eine erneute Offenlage des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

Anderung der Plangebietsgrenze

Die urspriingliche Abgrenzung des Bebauungsplangebietes orientierte sich an den derzeitigen Eigentumsgren-
zen. Hierbei wurden Teilflachen mit erfasst, die sich in privatem Besitz befinden jedoch faktisch Teil einer Wall-
anlage entlang der Autobahn A2 sind.

Zur klareren Abgrenzung des geplanten Gewerbegebietes von der Autobahn soll der Bereich der Wallanlage
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen werden.

Die Abgrenzung des Plangebietes wird entsprechend geandert.

Artenschutz:

Aufgrund der gednderten gesetzlichen Vorgaben sollen die Aussagen zum Artenschutz erganzt werden. Insbe-
sondere sind Aussagen zu der Betroffenheit nach § 42 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG in den Umweltbericht einzuarbei-
ten. Dies betrifft die Artengruppen der Fledermause sowie der Amphibien und Reptilien.

Fur 9 Vogelarten wird eine mogliche Betroffenheit nicht nur des Nahrungshabitats sondern auch der Bruthabitate
angenommen. Daher soll ein Protokoll fiir eine artenschutzrechtliche Prifung des MUNLV ausgefillt und kon-
krete Aussagen zu dem Verbot des 8§ 42 Abs. 1 Ziffer 2 gemacht werden.

Der Umweltbericht wird inhaltlich um die Aussagen des Artenschutzes erganzt. Ebenso werden die Protokolle
der artenschutzrechtlichen Priifung fir die betroffenen Vogelarten dem Umweltbericht als Anlage beigefligt.

Baumanpflanzungen

Zur Verbesserung der stadtokologischen Situation werden in den nicht Giberbaubaren Bereichen des Gewerbe-
gebietes entlang der geplanten ErschlieRungsstraf3e beidseitig in einem Abstand von 15m hochstammige Laub-
baume gepflanzt.

Ebenso werden die Festsetzungen zu den Baumanpflanzungen auf den privaten Stellplatzanlagen konkretisiert.

Die textlichen Festsetzungen werden unter Ziffer 11 um eine entsprechende Pflanzverpflichtung erganzt.

Bepflanzung des Larmschutzwalles

Die textlichen Festsetzungen zum aktiven Larmschutzwall sollen dahingehend ergénzt werden, dass die Be-
pflanzung mit einheimischen standortgerechten Strauchern erfolgen soll.

Die textlichen Festsetzungen werden unter Ziffer 10 entsprechend ergéanzt.

Ausgleichsflachenbedarf
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Da schutzwiirdige Béden von der Aufstellung des Bebauungsplanes betroffen sind, ist der Ausgleichsflachenbe-
darf unter Bertcksichtigung der Ortsrandlage und der Néhe zur BAB A 2 um 10 % gemal dem Bielefelder Mo-
dell zur Ausgleichsflachenbilanzierung zu erhéhen.

Die Ausgleichsflachenberechnung sowie die textlichen Festsetzungen werden entsprechend angepasst.

Immissionsschutz / Stadtklima

Zur Vervollstandigung sollen in der Begriindung die Aussagen zur Larmbelastung des Plangebietes von der
Dingerdisser StraRe durch Angabe von entsprechenden Beurteilungspegeln ergénzt werden. Ebenso sollen die
umwelterheblichen Veranderungen fir die vorhandenen Betriebswohnungen Kornkamp Nr. 16, 18 und 20 sowie
fur das Wohngebéaude Dingerdisser Strafe Nr. 50 innerhalb der Umweltprognose konkretisiert werden.

In die textlichen Festsetzungen soll ein Hinweis zur Fassadenbegriinung der Gewerbebetriebe aufgenommen
werden.

Die textlichen Festsetzungen, die Begriindung sowie der Umweltbericht werden entsprechend erganzt.

ErschlieBungsstralle

Es wird als notwendig erachtet, entlang der ErschlieBungsstral’e im Gewerbegebiet einen einseitigen Gehweg
zu fhren. Daher ist die Gesamtbreite der ErschlieBungsstraRe von 8,0 m auf 9,0 m aufzuweiten.

Der Nutzungsplan wird entsprechend angepasst.

Larmschutzwall

Da der Larmschutzwall Teil der privaten ErschlieBungsmafnahmen im Plangebiet ist, soll in den textlichen Fest-
setzungen um die Bezeichnung als ,private aktive LarmschutzmalZnahme* ergénzt werden.

Die Festsetzungen werden entsprechend erganzt.

Entwasserung

Die textlichen Formulierungen innerhalb der Begrindung zur Entwasserung des Plangebietes sollen zur Klarstel-
lung erganzt werden.

Die Begriindung wird entsprechend angepasst.



