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Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Mitte 04.02.2010 oOffentlich
Bezirksvertretung Schildesche 11.02.2010 Offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 16.02.2010 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I11/3/88.00 "Am Uhlenteich” fir das Gebiet
zwischen dem Wellbach im Nordwesten, dem Sattelmeyerweg im Nordosten, der
Herforder Straf3e im Sidosten und dem Flurstiick 1204 der Flur 55 im Stdwesten
gemanR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie 210. Anderung des
Flachennutzungsplanes "Am Uhlenteich” im Parallelverfahren gemaf3 8 8 Abs. 3
BauGB

- Stadtbezirk Mitte -

Aufstellungsbeschluss/Anderungsbeschluss

Beschluss zur Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Gof. Frihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

A

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. 111/3/88.00 ,Am Uhlenteich” fir das Gebiet zwischen dem Wellbach
im Nordwesten, dem Sattelmeyerweg im Nordosten, der Herforder Strale im Sidosten
und dem Flurstlick 1204 der Flur 55 im Stdwesten ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB neu auf-
zustellen. Fur die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist die im Vorentwurf M. 1 : 1.000
eingetragene ,Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches" verbindlich (Verkleinerung siehe
Anlage B).

2. Gleichzeitig ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemafi § 8 Abs. 3 BauGB zu
andern (210. FNP-Anderung ,Am Uhlenteich®). Der Anderungsbereich ist aus Anlage A er-
sichtlich.

3. Der Umfang und der Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden gemafR den in Anlage
C enthaltenen Ausfiihrungen festgelegt.

4. Fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/88.00 und fur die 210. FNP-
Anderung sind die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB auf der Grundlage der in der Vorlage dargestellten allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung (siehe Anlagen A und B) durchzufihren.

Oberbitrgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze Zusammen-
fassung voranstellen.




Finanzielle Auswirkungen:

Die Bauleitplanung wird durch das Bauamt der Stadt Bielefeld bearbeitet. Dariiber hinaus entste-
hen Kosten fur externe Gutachten (insbesondere Immissionsschutzgutachten). Durch die B-Plan-
Neuaufstellung kénnen ErschlieBungsbeitrage fur den erfolgten Minderausbau der Stralie Am Uh-
lenteich in einer H6he von ca. 100.000 € beitragsrechtlich abgerechnet werden. Die weiteren Kos-
ten fur den notwendigen Ausbau der technischen Infrastruktur werden im weiteren Verfahren er-
mittelt und aufgezeigt.

Begrindung zum Beschlussvorschlag:

Fur das Gebiet Sattelmeyerweg — Herforder Stral3e — Schillerstral’e — Deutsche Bahn AG — Steu-
benstralle — Auf der Grof3en Heide — Teichsheide — Wellbach besteht seit dem 27.02.1965 der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 111/2/09.01. Da auf Grund aufgegebener gewerblicher Nut-
zungen im Plangebiet vermehrte Grundstticksverwertungs-/ Bauabsichten in Form von grof3flachi-
gem Einzelhandel festzustellen waren, wurde der Bebauungsplan durch die 3. Anderung im Jahre
2003 auf die BauNVO 1990 umgestellt.

Gleichzeitig mit der Satzungsfassung zur 3. Bebauungsplan-Anderung am 25.09.2003 beschloss
der Rat der Stadt eine generelle Uberplanung des Bebauungsplanes Nr. 111/2/09.01. Aufgrund ei-
nes entsprechenden vorangegangenen Zusatzbeschlusses der Bezirksvertretung Mitte vom
18.09.2003 beauftragte der Rat der Stadt die Verwaltung dariber hinaus bei der weiteren Bearbei-
tung dieses Bebauungsplanes die vorhandenen Grabelandgéarten planerisch in ihrem Bestand zu
sichern.

Angesichts der enormen GebietsgréRe von etwa 45 ha und der verschiedenartigen Problemstel-
lungen im Bebauungsplangebiet hat die Verwaltung eine stufenweise Umsetzung des Ratsbe-
schlusses angestrebt. Der am 14.03.2008 rechtsverbindlich gewordene vorhabenbezogene B-
Plan Nr. 111/3/87.00 ,Mdbelfachmarkte an der Herforder StraRe” bildete den ersten Schritt.

Die Haufung von Nutzungsanderungsanfragen fir Einzelhandel auf ehemals gewerblich genutzten
Flachen, die nicht im Einklang mit dem geplanten Einzelhandelskonzept standen, flhrte dazu,
dass der UStA zur Verhinderung eines konkreten Vorhabens an der Herforder Stralle am
18.09.2007 einen Anderungsbeschuss als Grundlage fir die weitere Plansicherung fasste. Mit der
4. Anderung soll die Zulassigkeit von Nutzungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
u.a. durch Erganzung der textlichen Festsetzungen in den Gewerbe- und Industriegebieten gean-
dert werden.

Seit dem 29.05.2008 ist die StraBe Am Uhlenteich technisch endgliltig ausgebaut. Fur diesen
Ausbau sind Erschliel3ungsbeitrage nach 88 127 ff BauGB in Hohe von ca. 100.000 € zu erheben.
Der beschlossene Ausbau weicht erheblich von den Festsetzungen des derzeit geltenden B-
Planes ab. Beitragsrechtlich ist daher die Anpassung der Festsetzungen an den tatsachlichen
Ausbau notwendig.

Aus diesem Grund sollen die mit der 4. Anderung beabsichtigte textliche Einzelhandelsbeschran-
kung und die zur Beitragserhebung notwendige Verkehrsflachenreduzierung der StraRe Am Uh-
lenteich sowie die 2003 beschlossene planerische Sicherung der Grabelandgarten in ein umfas-
sendes Neuaufstellungsverfahren fiir den dstlichen Teil des Bebauungsplanes 111/2/09.01 integriert
werden, das unter der Bezeichnung 111/3/88.00 ,Am Uhlenteich* geflihrt wird. Dies ermdglicht es,
Uber die Feinsteuerung einzelner Nutzungsarten hinaus eine grundlegende Neuausweisung von
Baugebieten vorzunehmen, indem u.a. die vorhandene Wohnbebauung Hellingstral3e / Am Uhlen-
teich von Mischgebiet in allgemeines Wohngebiet geandert wird. Weiterhin kann ausgehend von
dem reduzierten Ausbau der Strale Am Uhlenteich eine Neuordnung des gesamten Erschlie-
Rungssystems nordlich der Herforder Stral3e erfolgen (ndheres siehe Anlage B).
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Aufgrund der Gr63e des Plangebietes kann kein beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB
durchgefiihrt werden. Daher bedarf es auch eines formellen Umweltberichtes als gesonderter Teil
der Begrindung. Eine Aufstellung des beabsichtigten Umfanges und Detaillierungsgrades der
Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwéagung ist in der Anlage C dieser Vorlage abgebildet.
Uber den beabsichtigten Umfang der Umweltpriifung ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB zu beschlie-
Ren.

Anlasslich der vorgesehenen Umstufung des Mischgebietes entlang der Stral3en Hellingstralle
und Am Uhlenteich in allgemeines Wohngebiet ist auch eine entsprechende Anderung des Fla-
chennutzungsplanes von gemischte Bauflache in Wohnbauflache notwendig (210. Anderung des
Flachennutzungsplanes). Zugleich soll die im Flachennutzungsplan dargestellte, nicht realisierte
StralRenverbindung [Stral3ennetz IIl. Ordnung (fir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- und Sam-
melstralRe)] zwischen Engersche StraRe und Herforder StraRe unter Einbeziehung von Rappold-
und Hellingstral3e als Zielplanung aufgegeben, d. h. zukinftig nicht mehr dargestellt werden. Die
planungsrechtliche Sicherung der Grabelandgarten entlang des Wellbaches war auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung bereits 2006 im Rahmen der 140. FNP-Anderung durch ihre
Darstellung als Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Kleingéarten erfolgt. Die aktuelle Anderung
soll als Parallelverfahren nach 8 8 Abs. 3 BauGB durchgefuhrt werden (néheres siehe Anlage A).

Auf der Grundlage der in der Vorlage dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
sollen fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/88.00 und fiir die 210. FNP-Anderung
die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt
werden.

Fir den offenen Landschaftsraum nérdlich des Wellbaches bis zum ,,Grof3en Bruch am Wellbach”
wurde durch UStA-Beschluss vom 23.10.2007 im Zusammenhang mit dem neu ausgewiesenen
Wohngebiet Jollheide eine Teilaufhebung im Norden des B-Planes eingeleitet (endgultiger Ver-
zicht auf die dortige Sportanlage, kiinftig AuRenbereich), so dass nach der jetzt beginnenden U-
berplanung des 6stlichen Teilgebiets schlussendlich noch der westliche Bereich beiderseits der
StralBe Auf der GroRBen Heide in einem weiteren eigenstandigen Verfahren neu zu ordnen sein
wird (Neuordnungsubersicht siehe in Anlage B).

Die Vorentwirfe zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes und zur FNP-Anderung wurden durch
das Bauamt erarbeitet. Der Stadt entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen Malinahmen
weitere Kosten fir die Planung (insbesondere Immissionsgutachten) und vor allem fur den Aus-
bau der technischen Infrastruktur, deren voraussichtliche Héhe nach der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange angegeben werden kann.

Moss Bielefeld,
Beigeordneter



Ubersicht Anlage A, B, C der Beschlussvorlage

N 210. Anderung des Flachennutzungsplanes

-Am Uhlenteich*

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/88.00 "Am Uhlenteich"

- Vorentwurf
- Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

C Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/88.00 "Am Uhlenteich"

- Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung




