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Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Stieghorst 03.12.2009 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 17.12.2009 oOffentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IlI/Hi 6 fiir das Gebiet siidlich der Detmolder
StralRe (K15), 6stlich der Oerlinghauser Stral3e und westlich des Kaferweges im
vereinfachten Verfahren gem. 8 13 BauGB

- Stadtbezirk Stieghorst -

Aufstellungsbeschluss der 3. Anderung

Gof. Frihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

A

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. IlI/Hi 6 ist gemaf §§ 1 (8), 2(1) Baugesetzbuch (BauGB) zu &ndern
(3. Anderung).
Fir die genauen Grenzen des Plangebietes / Anderungsgebietes ist die im Nutzungsplan
M. 1:1000 (im Original) vorgenommene Abgrenzung verbindlich.

2. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. llI/Hi 6 soll als vereinfachte Anderung geman § 13
BauGB durchgefiihrt werden.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 (1) BauGB ortsublich 6ffentlich bekannt zu machen.

Dabei ist gemal § 13 (2) BauGB darauf hinzuweisen, dass die Aufstellung im vereinfachten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB erfolgt.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt entstehen durch den Beschluss zunachst keine Kosten.

Oberbilrgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Bielefeld hat in seiner Sitzung am 10.09.2009 das gesamtstadtische
Einzelhandels- und Zentrenkonzept als stadtebauliches Entwicklungskonzepti. S. d. § 1 (6) Nr.
11 Baugesetzbuch (BauGB) einstimmig beschlossen. Damit bildet das Konzept zukinftig in der
Stadt Bielefeld eine unverzichtbare Grundlage fir die Beurteilung und Abwagung von
Einzelhandelsvorhaben bzw. zur Steuerung des Einzelhandels im Rahmen der Bauleitplanung.
Aufgrund der konkreten Bauabsicht eines Lebensmitteldiscounters aulRerhalb des als zentraler
Versorgungsbereich definierten Bereiches ,Hillegossen“ bedarf es der 3. Anderung des
Bebauungsplanes unter Beachtung des Einzelhandelskonzeptes, um den Nahversorgungsbereich
in Hillegossen zu sichern und zu starken und eine Beeintrachtigung der Versorgungsstruktur zu
vermeiden.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Situation:

Fir das Gebiet stidlich der Detmolder Stralte (K15), dstlich der Oerlinghauser Stral’e und westlich
des Kaferweges besteht seit dem 02. 01.1968 der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. llI/Hi 6.
Dieser wurde in einem groflen Teilbereich mit Rechtskraft vom 10.05.1982 geandert (1.
Anderung); im Rahmen der 1. Anderung wurden vorrangig Flachen fiir allgemeine Wohngebiete
(WA) in Mischgebietsflachen (MI) umgewandelt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde lediglich als Entwurf fir eine Neuordnung der
dstlichen Mischgebietsflache bearbeitet, ein Anderungsverfahren wurde jedoch nicht formell
eingeleitet.

Fir den Anderungsbereich der 1. Anderung gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1977,
fur den verbleibenden Teilbereich des Ursprungsplanes die BauNVO von 1962.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes IlI/Hi 6 wird der gesamte Bebauungsplan an
die aktuelle BauNVO von 1990 angepasst.

Stadtebauliche Zielsetzung

Die im Bebauungsplan IlI/Hi 6 festgesetzten Mischgebietsflachen entlang der Detmolder Stralie
decken sich in Teilen mit dem im Einzelhandelskonzept ausgewiesenen ,zentralen
Versorgungsbereich Hillegossen®, welcher unter der Beachtung funktionaler und stadtebaulicher
Kriterien abgegrenzt worden ist und der Starkung und Sicherung der Versorgungsstruktur im
Bezirk dienen soll. Weitere Einzelhandelsansiedlungen Uber diese Abgrenzung hinaus lassen eine
Beeintrachtigung der Versorgungsstruktur beflirchten.

Die in der Anlage dargestellte Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Hillegossen
verdeutlicht die derzeitige Versorgungsstruktur an diesem Standort.

Der derzeit in Aufstellung befindliche Bebauungsplan IlI/Hi 14 ,Einzelhandel Detmolder Stralie®
soll die planerischen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Einkaufszentrums mit
unterschiedlichen Fachmarkten und einer gesamten Verkaufsflache von Gber 3.000 m? schaffen.
Das geplante Einkaufszentrum befindet sich in ca. 600 m Entfernung westlich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes llI/Hi 6 und tragt wesentlich zu einer ausreichenden
Versorgung von Hillegossen bei. Weitere Einzelhandelsansiedlungen uber die Abgrenzung des
zentralen Versorgungsbereiches hinaus scheinen daher weder erforderlich noch sinnvoll.
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Nach derzeit bestehendem Planungsrecht sind gemaR § 6 (2) Nr. 3 BauNVO im Mischgebiet
Einzelhandelsbetriebe bis zur Grenze der Grolflachigkeit (Verkaufsflache < 800 m?) zulassig.

Es ist beabsichtigt, im weiteren Verfahren fir die Mischgebietsflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes llI/Hi 6 Festsetzungen zu treffen, welche den Einzelhandel gemal den
Grundsatzen des Einzelhandelskonzeptes steuern sollen und eine unerwinschte Ausdehnung
Uber den zentralen Versorgungsbereich hinaus sowie eine Beeintrachtigung der bestehenden
Versorgungsstruktur verhindern sollen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Ill/Hi 6 kann im vereinfachten Verfahren gemaR § 13
BauGB durchgefiihrt werden, da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden. Die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen, wird weder vorbereitet noch begriindet. Ebenso wenig werden die in § 1 (6) Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgtter beeintrachtigt.

Moss
Beigeordneter Bielefeld,

Anlagen:
e Geltungsbereich der 3. Anderung
e Bebauungsplan Nr. I/ Hi 6 einschl. der 1. Anderung
e Auszug aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bielefeld
e Uberlagernde Darstellung des zentralen Versorgungsbereiches Hillegossen, des
Geltungsbereiches der 3. Anderung sowie des geplanten Standortes fiir den
Lebensmittelmarkt
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Geltungsbereich der 3. Anderung (Verkleinerung ohne MaRstab)
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