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Angabe der Rechtsgrundlagen und der textlichen Festsetzungen, Zeichener-
klarungen, Anmerkungen sowie sonstige Darstellungen und Hinweise zum

Planinhalt

B

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.12.2006 (BGBI. | S. 3018);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2008 (BGBI. |
S. 2986);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. S. 256), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV. NRW S. 644);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.06.2008 (GV. NRW. S. 514).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sin-
ne des § 84 (1) zZiffer 20 BauO NRW und kdnnen gemal § 84 (3) BauO NRW als solche
geahndet werden.




Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarung,
Anmerkungen

Abgrenzungen gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemal § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb sonstiger
Gebiete
geman § 16 (5) BauNVvO

Art der baulichen Nutzung
gemafl § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO
Allgemein zulassig sind die Nutzungen gem. § 4 (2) BauNVO:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem.
8§ 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Nicht zuléassig sind gem. 8 1 (5) und § 4 (2) BauNVO die Nutzungen:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem.
§ 4 (2) Ziffer 2 BauNVO

- Anlagen fur sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Nicht zuléssig sind gem. § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
gem. 8§ 4 (3) BauNO:

- Betriebe der Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbegebiete gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO
- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) ziffer 4 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.
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Mal3 der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) 1 BauGB

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

z.B. 04

z.B. 0,8

z.B. I

5. (D)

z. B. TH 4,00

z. B. FH 9,00

Grund- und Geschossflachenzahl - GRZ, GFZ
gem. 88 19 und 20 BauNVO

max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gem. 88 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3
z.B. max. 1 Vollgeschoss

Zahl der Vollgeschosse zwingend
z.B. 2 Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen
gem. 88 16 und 18 BauNVO

maximal zulassige Traufhéhe in Metern
maximal zulassige Firsthéhe in Metern

Bei der Berechnung der Hohe der baulichen Anlagen sind folgende Bezugspunkte
mafgebend:

Obere Bezugspunkte:

- Traufhohe bei geneigten Dachern = Schnittkante der AuRenflache der
AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

- Firsthohe = bei geneigten Dachern First als oberster Abschluss der Oberkante
der Dachhaut bzw. bei Flachdachern Oberkante Attika.

Untere Bezugspunkte:

Oberkante (Mitte) der zur Erschlieung bestimmten nachstgelegenen offentlichen
oder privaten StraRenverkehrsflache (auf Grundlage der jew. Ausbauplanung).
Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene Héhe bezogen auf die
jeweilige Fassadenlange malRRgebend.

Lotrecht gemessen vom hochsten Anschnitt der natirlichen Gelandeoberflache
durch die AuRenflache des aufgehenden Mauerwerkes des Gebaudes; bei ge-
neigter Gelandeoberflache entlang der hdchstgelegenen AuRenwandflache ist die
im Mittel an dieser AuRenwand gemessene Hohe mal3gebend.
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Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grund-

sticksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. 8§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB

Bauweise
gemal § 22 BauNVvO

offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 23 BauNVO

Stellung baulicher Anlagen
gemal § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

<>

Gebaudelangsachse, gleichzeitig Hauptfirstrichtung fur Gebaude mit geneigtem
Dach.
Die eingetragene Firstrichtung ist fir den Hauptkorper verbindlich (Hauptfirstrich-
tung). Bei Gebauden mit mehreren Firsten muss der langste First der eingetrage-
nen Firstrichtung entsprechen.
Bei Anderungen an vorhandenen Wohnhausern (Um- und Anbauten) sind zur An-
gleichung an den Bestand andere Firstrichtungen zulassig.

4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gem. 8§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB

1WE Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung

Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebaude (Einzelhaus) auf eine Wohnung
beschrankt.

5 Verkehrsflachen

gem. § 9 (1) ziffer 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie
Die StraBenbegrenzungslinie gilt auch gegeniiber Verkehrsflachen mit besonde-
rer Zweckbestimmung
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Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (privat)

BW Zweckbestimmung: befahrbarer Wohnweg
6 Flachen fir die Versorgung, Fihrung von Versorgungsanlagen
und —leitungen; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

gem. 8 9 (1) Ziffer 12, 13 und 21 BauGB

Versorgungsflachen
geman 8§ 9 (1) Ziffer 12 BauGB

Zweckbestimmung:
Elektrizitat, Trafo

>,

Gas

O

Flihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
Gemal § 9 (1), 13 BauGB

" SK vorhandener Schmutzwasserkanal

vorhandener Regenwasserkanal

_____ — Fuhrung von unterirdischem Gewasser

Kontrollschacht Miihlenbachverrohrung

Q (Gewadsser Nr. 22.01) Es ist sicherzustellen, dass der Kontrollschacht und die
Rohrleitungen der Miuhlenbachverrohrung von jeglicher Bebauung freizuhalten

sind.
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
geman 88 9 (1) Ziffer 21 BauGB
Zweckbestimmung:

Private Erschlielungswege, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten in gesamter
Breite zu belasten zu Gunsten der Anlieger sowie zu Gunsten der Stadt Bielefeld,
der Stadtwerke und der weiteren Versorgungstrager.

Anmerkung: Beiderseits der Kanaltrassen und Versorgungsleitungen ist ein
Schutzstreifen von 2,50 m von jeglicher Bebauung sowie von tief wurzelnden
B&aumen und Strauchern freizuhalten.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) zZiffer 4 BauGB

Ga

r__
N
e
L

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO unzulassig. Die Vorgartenflache (zwischen Verkehrsflache und Gebéau-
de) ist von Nebenanlagen freizuhalten.

Ausnahmsweise sind in den riickwartigen Gartenbereichen freistehende Garten-
hauser bis 7,5 m2 Grundflache zulassig.

Stellplatze, Carports und Garagen sind sowohl auf tberbaubaren als auch auf
den nicht Uberbaubaren Flachen zulassig bis auf die Einschrankungen innerhalb
der Vorgartenflache (s. Ziffer 10.2).

Auf den entlang der Briickenstral3e gelegenen Grundstiicksstreifen (Vorgartenfla-
chen) sind nur Stellplatze und notwendige Zufahrten mit bis zu 50 % der Vorgar-
tenflache zulassig. (s. auch Ziffer 10.)

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen.
Gem. § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB

Garagen vorhanden

Stellplatze vorhanden

Stellplatze geplant
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Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und ihre Nutzung, Flachen
fuir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes so-
wie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen

gem. 8 9 (1) Ziffer 24 BauBG.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Die geplanten Geb&ude entlang der Briickenstrale (Neubauten 1. Baureihe) so-
wie die bestehenden Geb&ude Briickenstralle Nr. 64, 68 und 70, LerchenstralRe
Nr. 57 bis 67 und Bachstelzenweg Nr. 2 (Umbauten und Nutzungsénderungen) im
WA sind durch passive LarmschutzmalRnahmen (schallgedammte AuRenwénde,
Décher und Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schiitzen, das
in Wohnraumen tags 35 dB (A) und in Schlafraumen nachts 30 dB (A) nicht Gber-
schritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung dieser In-
nenschallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Fur die 1. Baureihe (Neubauten und Bestand) entlang der Briickenstral3e gilt zu-
dem nachstehende Festsetzung:

Zur Larmabschirmung ist zur BriickenstralRe eine LaubengangerschlieRung vor-
zuschalten. Die Wohnungsgrundrisse von Neubauten oder wesentlichen Ande-
rungen des Bestandes entlang der Briickenstral3e sind so zu gestalten, dass die
zum dauernden Aufenthalt vorgesehenen Wohn- und Schlafraume und Auf3en-
wohnbereiche (Terrassen und Balkone) zur larmabgewandten Seite angeordnet
werden.

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
gem. 8 9 (1) Ziffer 25 b BauGB

zu erhaltender Baum
Die entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen und bei Verlust zu ersetzen
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Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen
gem. 8 9 (1) ziffer 25 a BauGB

anzupflanzender Baum

Die Stellplatzflachen entlang der Briickenstral3e sind im regelmafigen Abstand zu
begrinen. Fir jeweils vier angefangene ebenerdige Stellplatze ist ein hochstam-
miger standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von 16/18 cm an-
zupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
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Ortliche Bauvorschriften
gem. 8§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

10.1

10.2

10.3

Einfriedungen

Einfriedigungen und Bepflanzungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind
in einer Tiefe von 3,00 m entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache nur bis zu einer
maximalen Hohe von 0,80 m zulassig

Gestaltung der Vorgartenflache

Die Grundstucksstreifen zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und zugewandter
Gebaudefront sind als Vorgarten gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unter-
halten. Ausgenommen von der Vorgarteneingrinung bleibt je Baugrundstiick ein
insgesamt max. 5 m breiter Abschnitt als Zugang oder Garagenzufahrt. Dartiber
hinaus kann fur weitere notwendige Stellplatze abweichend eine wassergebunde-
ne Befestigung zugelassen werden, wenn andere Grundstiicksflachen hierfir un-
geeignet sind. Insgesamt darf nicht mehr als 50 % der Vorgartenflache befestigt
werden. Stellplatze miussen einen Mindestabstand von 1,0 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache einhalten.

Dachform und -neigung:
Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung

SD Satteldach 25° - 35°

Als Dachform ist nur das geneigte Dach zuléssig. Die Festsetzung gilt nicht fur
untergeordnete Gebaudeteile, z. B. Anbauten, Garagen, Uberdachte PKW-
Stellplatze und Nebenanlagen.

Dachaufbauten und -einschnitte:

Dachgauben und Dacheinschnitte sind ab einer Dachneigung von 25° unter fol-
genden Voraussetzungen zulassig:

Die Gauben miussen die folgenden Abstande einhalten:

von der Giebelseite mind. 1,50 m

von dem First mind. 0,75 m

Die Dacheinschnitte missen folgende Abstéande einhalten:
von der Giebelseite mind. 2,00 m

von der Traufe mind. 0,75 m

von dem First mind. 1,50 m
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Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

10

/L |

676

E 7/84

MaRzahl (in m)

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer

Einleitungsstelle, Ord.-Nr.: Gebiet

Es wird empfohlen, den Bodenaushub soweit wie méglich im Plangebiet zu
verwerten.

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub eine aulzergewéhn-
liche Verfarbung auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und die Polizei - Tel.
0521/5450 - oder die Feuerwehrleitstelle - Tel. 0521/512301 - zu benachrich-
tigen.




