Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600 Bauamt, 09.07.2009, 51-3223 7157/2004-2009

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Mitte 20.08.2009 offentlich
Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss 01.09.2009 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [11/3/55.01 begrenzt durch die
Briuckenstraflle im Norden und Osten, die Lerchenstralie im Stiden und den
Bachstelzenweg im Westen im beschleunigten Verfahren geméal § 13 a BauGB
- Stadtbezirk Mitte -

Entwurfsbeschluss

Ggf. Frihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Grundsatzbeschluss, BV Mitte 07.12.2006, UStA 12.12.06, Drucks.-Nr. 2988
Aufstellungsbeschluss BV Mitte 08.05.2008, UStA 20.05.2008, Drucks.-Nr. 5154

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. 111/3/55.01, begrenzt durch die Briickenstraf3e im Norden und Osten,
die Lerchenstrafl3e im Siden und den Bachstelzenweg im Westen wird mit Text und Begrin-
dung gem. 8 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) als Entwurf beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist mit Text und Begriindung fur die Dauer eines Monats
gem. 8 3 (2) BauGB o¢ffentlich auszulegen. Ort und Dauer der Offenlegung sind gemal § 3 (2)
BauGB bekannt zu machen.

3. Die Beteiligung der Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
ist parallel zur Offenlegung durchzufiihren.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Bebauungsplan wird von der Stadt Bielefeld erarbeitet.

Weitere Kosten fir die Stadt Bielefeld werden derzeit nicht gesehen. Fur die innere private Er-
schlieBung der neuen Bauflachen sind keine 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen erforder-
lich. Fir den neu entstehenden Spielflachenbedarf fir den es bisher kein Baurecht gab, entsteht
ein Ausgleichsbetrag in Héhe von 2.700,00 €. Dieser Betrag soll fur die Aufwertung eines nahe
gelegenen Spielplatzes genutzt und im Rahmen einer Verpflichtungserklarung von den von der
Planung Begunstigten tbernommen werden.

Oberbitrgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze Zusammen-
fassung voranstellen.




Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschusses hat in seiner Sitzung am 20.05.2008 nach vorhe-
riger Beratung durch die Bezirksvertretung Mitte am 08.05.2008 den Aufstellungsbeschluss ge-
fasst.

Gleichzeitig wurde beschlossen, dass die Neuaufstellung des Bebauungsplanes als beschleunig-
tes Verfahren gemal § 13 a BauGB ("Bebauungsplane der Innenentwicklung™) durchgefihrt wer-
den soll und eine Umweltprifung nicht erforderlich ist.

Die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst Auswirkungen konnten
vom 07.07.2008 bis einschlief3lich 04.08.2008 im Bauamt eingesehen werden. Von den Burgerin-
nen und Blrgern wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Be-
bauungsplan-Vorentwurf gemaf § 4 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.06.2008 bis einschliel3-
lich 07.08.2008.

Die wesentlichen Inhalte der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange wurden ausgewertet und im Rahmen der Entwurfsbearbeitung berticksichtigt.

Der Bebauungsplan ist als Entwurf geméan 8§ 3 (2) BauGB offentlich auszulegen. Die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgt gemar § 4 (2) BauGB parallel zur
Offenlage.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

Das Plangebiet im Stadtbezirk Mitte ist gepragt durch eine Mischung von Einfamilienh&usern und
Mietwohnungsbau. Der Bereich zwischen BrickenstralRe, Bachstelzenweg und Lerchenstral3e ist
seit 1969 durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan 111/3/55.00 als Wohngebiet einschlieRlich
Stellplatzanlagen und einer Grunflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgelegt. Im
wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache als Wohnbauflache dargestellt. Im urspringlichen
Bebauungsplan wurde fir das Carré lediglich eine 2 - 4-geschossige Bebauung festgesetzt und
keine weitere Baureihe ausgewiesen. Die fir den Geschosswohnungsbau festgesetzte Stellplatz-
anlage und der Kinderspielplatz, der auf einer privaten Grundstucksflache errichtet werden sollte,
sind bisher nicht realisiert worden. Die Ausweisung der fur den Spielplatz vorgesehenen Griunfla-
che ist nach einer Anfrage zur Errichtung eines Wohngeb&udes durch einen privaten Grund-
stuckseigentimer verwaltungsintern gepruft worden.

Das Bebauungsplangebiet wird im Rahmen der Spielflachenbedarfsermittiung dem Untersu-
chungsgebiet 123 ,Starenweg“ zugeordnet. Innerhalb dieses Gebietes ist der Versorgungsgrad
als ,mafig unterversorgt* anzusehen, da der Deckungsgrad an Spielflache ca. 51,5% betragt, das
entspricht einem Defizit an Spielflachen von ca. 1400 m2.

Trotz der nur maRigen Spielflachenversorgung des Untersuchungsraumes wurde der Uberpla-
nung der Spielflache zugestimmt. Ausschlaggebend hierfir waren nachfolgende Grinde:

. In unmittelbarer Nahe zu dem planungsrechtlich gesicherten, aber nicht ausgebauten
Spielplatz befindet sich der Spielplatz ,Am Starenweg®, der ein Angebot fir die Altersgrup-
pe 0-12 Jahre bietet. Dieser Spielbereich liegt nur etwa 150m vom Planungsgebiet entfernt
und ist damit fuBlaufig sehr gut erreichbar. Der tatsachliche Fehlbedarf an Spielflache des
Untersuchungsraumes liegt eher im Bereich der Wohnquartiere um die Drosselstral3e. Fur
die Kinder, die hier leben steht auch nur der Spielplatz ,Am Starenweg* zur Verfiigung.
Die Entfernung zu dem Kinderspielplatz aus dem genannten Wohnquartier ist nicht ideal.
In diesem Bereich ware fachlich vielmehr ein Spielplatz erforderlich. Daher wiirde die Um-
setzung des planungsrechtlich festgesetzten Spielplatzes zwar die rechnerisch ermittelte
Versorgung des Untersuchungsraumes leicht verbessern, aber nur unwesentlich die Spiel-
platzsituation fir die Kinder im Bereich der Drosselstral3e andern.
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. In den angrenzenden Untersuchungsraumen sind ausreichend Spielflachen vorhanden,
die den Spielflachenbedarf fur die Altersgruppe von 12-18 Jahre mit abdecken kénnen.
Insbesondere die Spielflachen in den Untersuchungsraumen 125 und 122 sind dabei sehr
gut erreichbar, da entlang der Briickenstral3e in regelmé&Rigen Abstanden Querungshilfen
vorhanden sind.

o Der Kinderspielplatz ist auf einer privaten Grundsticksflache festgesetzt. Hinsichtlich des
Erwerbs und der Herrichtung der Spielflachen stehen im stadtischen Haushalt keine Mittel
zur Verflgung, zumal die Umsetzung auf Grund der zuvor genannten Griinde fachlich an
diesem Standort nicht empfehlenswert ist.

Die im Zusammenhang mit dem Wegfall des Spielplatzes durch die Bezirksvertretung Mitte gefor-
derte Spielkonzeption wird gesondert in der BV Mitte durch das zustandige Amt vorgestellt.

Die bisher als Gartenland genutzten riickwartigen Grundstuicksflachen sollen daher einer Nach-
verdichtung fur eine Wohnhausbebauung zur Verfligung gestellt werden. Aufgrund der zur Verfu-
gung stehenden Grundstiickflichen und der Innenverdichtung sollen hier ausschlief3lich Einzel-
hauser mit max. 1 Wohneinheit errichtet werden kdnnen.

Nach dem Bebauungskonzept sind daher 5 Einfamilienh&user mit 1 Vollgeschoss und max. 1
Wohneinheit vorgesehen. Da die Neubauten mit der vorhandenen Bebauung eine Einheit bilden
sollen, ist eine Dachneigung von 25° - 35° in Form von Satteldachern geplant. Die Erschlielung
der inneren Grundstiicke wird tber einen privaten befahrbaren Wohnweg erfolgen.

Eine weitere Uberbaubare Flache entsteht durch die Verschiebung des Baufensters im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan entlang der Briickenstral3e. Mit der festgesetzten dreigeschossigen
Bebauung, max. 6 Wohneinheiten und einer Dachneigung von 25° - 35° soll sich diese Bebauung
in das bereits vorhandene Bild der Stralenrandbebauung anpassen.

Hinsichtlich der Art der Nutzung ist die Festsetzung als "Allgemeines Wohngebiet" gemal § 4
Baunutzungsversordnung (BauNVO) vorgesehen, da der Schwerpunkt der zukiinftigen Nutzung
deutlich bei der Wohnbebauung und den die Wohnfunktion ergénzenden Nutzungen liegen soll.
Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Seit dem 01.01.2007 besteht gemaf} § 13 a BauGB die Mdglichkeit, zur Mobilisierung von Bau-
land im Innenbereich ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchzuftihren. Da die Voraus-
setzungen zur Anwendung des 8§ 13 a BauGB gegeben sind, soll der Bebauungsplan Nr.
[11/3/55.01 "Briickenstraf3e" im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt werden.

Mit der Anwendung des § 13 a BauGB kann gemaf (2) Nr. 1 § 13 (3) 5.1 BauGB von der Umwelt-
prifung nach § 2 (4) BauGB und von einem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen werden.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter

Anlagen
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