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Auswertung der AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteili-
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Auswertung der Beteiligungsverfahren

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Februar 2007 — bestehend aus einer Auslegung des Vorentwurfes vom 05.02.2007. — 23.02.2007
und dem Unterrichtungs- und Erorterungstermin am 15.02.2007.

Hierbei wurden zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung folgende, nach stadtebaulichen Themenbereichen geordnete und in gekirzter
Form mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung aufgelistete AuRerungen vorgebracht:

Folgende Themenkreise wurden angesprochen:

Themenkreis

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Art und Mal3 der Nutzung

Es wird angereqgt, statt der geplanten Nachverdichtung
der Wohnbebauung im Plangebiet ein Einkaufszent-
rum zu ermdoglichen. Die Notwendigkeit weiterer
Wohnbaugrundstiicke in dieser Lage wird angezwei-
felt, da im Umfeld — so z.B. im Plangebiet ,Breipohls-
hof* - noch viele Bauplatze verfligbar sind.

Zusatzlich wird angeregt die GroRRe der einzelnen
Baugrundsticke und die Belegung tber eine Quoten-
regelung bauleitplanerisch zu steuern, da derzeit
schon viele auslandische Mitbirger im Plangebiet le-
ben.

Ein Einkaufszentrum ist nach dem in der Stadt als Ent-
wurf vorliegenden Einzelhandels- und Zentrenkonzept
planerisch nicht beabsichtigt.

Nach Recherchen des Investors ist ein Bedarf fir weitere
Wohnbaugrundstiicke in dieser Lage vorhanden. Des-
halb ist es stadtebaulich sinnvoll, eine von Wohnnutzun-
gen umgebene Brachflache im Sinne einer Innenentwick-
lung und Nachverdichtung als Wohnbauland zu entwi-
ckeln. Abweichend von der Plankonzeption zum Vorent-
wurf wird nunmehr eine geringere Nachverdichtung an-
gestrebt und durch entsprechende Festsetzungen gesi-
chert. Demnach entstehen Grundsticksgréfzen von min-
destens 500m2 mit der Zulassigkeit fur max. zwei Wohn-
einheiten je Wohnhaus. Die Vergabe der einzelnen
Wohnbaugrundstiicke an bestimmte Personenkreise ist
im Rahmen der Bauleitplanung nicht zu steuern.

Mit Ausnahme der vorgenannten Festsetzungen zu den
einzelnen Wohnbaugrundstiicken werden die Anregun-
gen nicht bericksichtigt.
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ErschlieBung des Wohnge-
bietes

Es wird angeregt, dass zumindest eine temporére Zu-
fahrt wahrend der Bauphase uber den Sidring ermdg-
licht wird. Die StralRe ,Am Rohrwerk" sei eine nicht
ausgebaute Stral3e, die derzeit schon keinen Begeg-
nungsverkehr von LKW’s ermdgliche.

Alternativ kdnne eine ErschlieBung Gber die ,Win-
delsbleicher StralRe* (zwischen den Hausern Nr. 132 -
140) oder uber die Straf3e ,Am Rohrwerk” tber eine
heute mit Garagen bebaute Flache erfolgen

Ein Burgersteig sei nicht vorhanden. Das bedeute,
dass das Gefahrdungspotential fir Schulkinder, die
den Stral3enverlauf ,Am Rohrwerk®/ ,Bochumer Stra-
Re" als Schulweg nutzen, deutlich zunehmen werde.

Zusétzlich sei der Einmindungsbereich ,Windelsblei-
cher StraRe*/ ,Am Rohrwerk® schon derzeit zu be-
stimmten Tageszeiten Uberlastet. Diese Situation wiir-
de sich durch die Verdichtung der Wohnbebauung
und sonstige Entwicklungen (z.B. Autobahnanschluss
Buschkampstraf3e) verscharfen. Deshalb solle diese
Kreuzung zumindest mit einer Ampelanlage ausges-
tattet werden.

Die Anregungen wurden geprift. Der Stral3enbaulasttra-
ger des Sudringes (StralenNRW) gestattet aus Grinden
der Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs
keine weitere Zufahrt vom Sidring. Das zustandige Fa-
chamt der Stadt Bielefeld hat unter Beachtung aller
Rahmenbedingungen aufgrund der vorliegenden Pla-
nung die Bedingungen fur den Verkehrsfluss im Plange-
biet und bezogen auf den Anschluss in das umgebende
Stral3ennetz geprift. Im Ergebnis sind die vorhandenen
Stral3en geeignet, die zusétzlich zu erwartenden Verkeh-
re problemlos auf zunehmen.

Auch die alternativen Anregungen zur Erschlie3ung wur-
den gepruft. Sie sind nicht umsetzbar, da die dafir erfor-
derlichen Grundstiicke nicht verfluigbar sind.

Fur die StralBe ,Am Rohrwerk” ist kein Ausbau vorgese-
hen. Deshalb soll gepruft werden, ob wahrend der Bau-
phase die Abmarkung einer Teilflache als FuBweg mdg-
lich ist. Das ErschlieBungskonzept wurde insoweit modi-
fiziert, dass auf die nordliche Zufahrt des Wohngebietes
von der Bochumer Stral3e aus verzichtet werden soll.
Hier wird lediglich noch eine Fuf3- und Radwegeanbin-
dung geschaffen. Somit sind nur noch Teile der Anwoh-
ner der Bochumer Strale von dem zuséatzlichen durch
das neue Wohngebiet verursachten Verkehr betroffen.
Es ist beabsichtigt, das Teilstliick der Bochumer Stral3e
von der Einmindung der Stral3e am Rohrwerk bis zur
Einfahrt in das neue Wohngebiet auszubauen und somit
den Verkehrsbeddirfnissen anzupassen.

Insgesamt werden die Auswirkungen der neuen Wohn-
bebauung auf die betroffenen StralRen als vertretbar an-
gesehen.

Das Aufstellen einer Ampelanlage ist nicht Gegenstand
eines Bauleitplanverfahrens.
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Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.

Ruhender Verkehr

Es wird nachgefragt, wo die derzeit im Stral3enraum
parkenden Anlieger zukinftig parken sollen, wenn der
Randstreifen der ,Bochumer Straf3e” im Rahmen des
Ausbaus der Stral3e entféallt.

Nach Untersuchungen des zustéandigen Fachamtes ist
der ruhende Verkehr grundsatzlich auf den Wohnbau-
grundstucken selbst unterzubringen. Die Strafl3en weisen
jedoch eine so grofe Breite auf, dass ruhender Verkehr
innerhalb des Stral3enraumes vertraglich unterzubringen
ist.

Die Anregung wird nicht bertcksichtigt .

Wegerecht

Es wird nachgefragt, ob das Wegerecht fur die Eigen-
timer der Liegenschaft ,Bochumer Stral3e", Haus-
nummer. 7 zur Bochumer Stral3e durch die Neupla-
nung beeintrachtigt wird.

Das Wegerecht bleibt erhalten. Es ist in den Nutzungs-
plan als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Anwohners des betreffenden Gebaudes tbernommen.

Die Anregung wird bertcksichtigt.

Gewohnheitsrecht

Es wird nachgefragt, ob das Gewohnheitsrecht der
Zufahrt zu den Garagen Uber das Flurstiick 582 zu-
kinftig erhalten bleibt.

Gewohnheitsrechte sind privatrechtlich zu regeln. Sie
sind nicht Inhalt der Bauleitplanung.

Kosten der ErschlieRung

Die Anlieger mdchten wissen, vom wem die Kosten
fur die im Plangebiet auszubauenden Erschlie3ungs-
anlagen tbernommen werden.

Die im Zusammenhang mit der Realisierung der geplan-
ten ErschlieBungsanlagen entstehenden Kosten werden
gemall 8 124 BauGB einem privaten Investor Ubertra-
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gen. Den Anliegern entstehen durch die im Plangebiet
geplanten ErschlieBungsanlagen keine Kosten.

Immissionsschutz

Es wird angeregt, die LarmschutzmalRhahmen in Rich-
tung Westen bis zum Obi-Gelénde zu verlangern, und
dadurch auch die Bestandsimmobilien beidseitig der
Bochumer Strale zu schitzen. Insgesamt wird be-
furchtet, dass es durch die geplanten Larmschutz-
mafinahmen nur zu einer Verlagerung der auf das
Gebiet einwirkenden Immissionen kommit.

Gleiches gelte fur die Luftschadstoffe. Auch bezogen
auf diesen Aspekt wird eine Umverteilung und insge-
samt hdhere Belastung fur die Anwohner erwartet.

Nach dem vorliegenden Schalltechnischen Gutachten
werden die Schutzanspriiche der geplanten neuen
Wohnnutzungen eingehalten. Eine Verlangerung des
Larmschutzwalles in Richtung Westen ist nicht mdglich,
da die dafur erforderlichen Flachen nicht verfigbar sind.
Fir die Bestandsgebaude greift hier der Bestandsschutz.
Durch die geplante Bebauung und insbesondere durch
die aktive LarmschutzmaRnahme wird es — durch die
larmabschirmende Wirkung - insgesamt fur Teile der Be-
bauung an der Bochumer Stral3e zu einer Verbesserung
der Immissionssituation kommen.

Bezogen auf die Luftschadstoffe bleibt nach den Ergeb-
nissen des fir das Plangebiet erarbeiteten lufthygieni-
schen Gutachtens ein insgesamt vertragliches Niveau
geman 22. BImSchV erhalten.

Die Anregungen werden nicht bertcksichtigt.

Altlasten

Es wird angeregt, im Rahmen der Altlastenuntersu-
chung auch den Bereich zwischen dem ehemaligen
Parkplatz und der derzeit vorhandenen Zufahrt zum
Wohngebiet auf mdgliche Schadstoffe zu untersu-
chen.

Die entsprechende Flache wurde gutachterlich unter-
sucht. Gefahren fur gesundes Wohnen bestehen nicht.

Die Anregung wurde bericksichtigt.
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Niederschlagswasser

Der vorhandene Regenwasserkanal ist hydraulisch
Uberlastet. Deshalb wird nachgefragt, wie die Ablei-
tung des Niederschlagswassers erfolgen kann, wenn
eine Ruckhaltung im Plangebiet nicht mdglich ist.

Nach den Ergebnissen des vorliegenden Gutachtens zur
Versickerungsfahigkeit der Boden ist eine flachige Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den
jeweiligen Grundstiicken moglich. Das auf den Verkehrs-
flachen anfallende Niederschlagswasser soll tUber inner-
halb des StraRenkorpers ausgebildeter Rigolen einer
Versickerung zugefihrt werden.

Freizeit und Erholung

Es wird angemerkt, dass erst durch die zusatzlich an-
gestrebte Wohnbebauung ein Bedarf an Spielflachen
entsteht.

Aktuell besteht im Plangebiet selbst und im engeren Um-
feld kein Spielplatz, sodass schon derzeit ein Bedarf vor-
handen ist. Diesem soll im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens durch die Festsetzung einer Spielplatzflache
Rechnung getragen werden.

Die Anregung wurde bei der Planung berticksichtigt.

Naturschutz und Land-
schaftspflege

Es wird bezweifelt, dass die in Anspruchnahme eines
geschutzten Biotops unvermeidbar sei, wenn im Um-
feld gentgend Alternativen fir die Entwicklung von
Wohnbauland verfugbar sind.

Nach der aktuellen Fassung des Landschaftsschutzge-
setzes handelt es sich bei der in Rade stehenden Flache
nicht mehr um ein gesetzlich geschitztes Biotop. Einer
Entwicklung zu Wohnbauland stehen entsprechend Na-
turschutzbelange nicht entgegen.

Die Anregung wird nicht berlcksichtigt.

Kindergarten

Es wird nachgefragt, ob fur die Kinder der im Plange-
biet zu erwartenden neuen Einwohner ausreichend
Kindergartenplatze verfugbar

Vom zustandigen Fachamt wurde im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung kein Bedarf angemeldet.
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FNP-Anderung

Es wird angeregt, dass fur eine Flache (Flurstiick 167,
Flur 2), die im Zusammenhang mit der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes im wirksamen FNP als
Wohnbauflache zurickgenommen wurde, auch in Zu-
kunft eine Darstellung als Wohnbauflache erfolgen
soll.

Die Flache liegt im Wasserschutzgebiet. Nach dem
Ratsbeschluss von 1989 entspricht es nicht den Entwick-
lungszielen der Stadt in Wasserschutzgebieten Wohnge-
biete zu entwickeln.

Die Anregung wird nicht berlcksichtigt.
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Frihzeitige Beteiligung der Beh6érden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

Die frihzeitige Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte im Januar / Februar 2007.
Hierbei wurden zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung folgende Stellungnahmen abgegeben:

Behorde / TOB

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Polizeiprasidium Bielefeld
Kurt-Schuhmacher-Str. 46
33615 Bielefeld
27.02.2007

Gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplanres be-
stehen seitens des zustandigen Verkehrskommissari-
ates 11 grundsatzlich keine Bedenken.

Es wird jedoch angemerkt, dass an dem inneren Er-
schlieRungsring keine Stellplatze vorgesehen sind. Er-
fahrungsgemaln reichen die auf den Baugrundstticken
vorgesehenen Stellplatze nicht aus.

Zuséatzlich wird angeregt, Festsetzungen aufzuneh-
men, die die gartnerische Anlage, Gestaltung und
dauerhafte Unterhaltung der Vorgéarten entlang der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen dergestalt regeln, dass ei-
ne zu ,dichte, unibersichtliche Bepflanzung im Vor-
gartenbereich ausgeschlossen ist. Einfriedungen soll-
ten nur zulassig sein, wenn dadurch die Verkehrssi-
cherheit nicht gefahrdet wird. Fir die an einen 6&ffentli-
chen Verkehrsraum angrenzenden Flachen des Kin-
derspielplatzes sollte sichergestellt werden, dass hier
Zaune oder Hecken eine Hohe von 0,80 m nicht tber-
schreiten.

Nach Mal3gabe des zustandigen Fachamtes sind
aufgrund der vorhandenen und zusétzlich zu er-
wartenden Verkehre keine gesondert festgesetz-
ten Stellplatzflachen im o6ffentlichen Stralenraum
erforderlich.

Der Text zum Bebauungsplan wird um die fir die
Verkehrssicherheit erforderlichen Festsetzungen
erganzt. Ebenso wird in den Text aufgenommen,
dass die Eingrinung des Spielplatzes entlang der
offentlichen Verkehrsflache nur bis zu einer Hohe
von 0,8 m zulassig ist.

Die Anregungen werden teilweise bertcksichtigt.

WEGE mbH
Goldstral3e 16-18
33602 Bielefeld
14.02.2007

Es wird hinterfragt, weshalb die bebauten Flachen
westlich der Bochumer StralRe nicht in das Plangebiet
einbezogen wurden, obwohl der gesamte Bereich
zwischen dem westlich angrenzenden Sondergebiet
und der Bochumer Straf3e im Rahmen der 129. FNP-

Anderung als Wohnbauflache dargestellt werden soll.

Fur die Einbeziehung der bebauten Flachen west-
lich der Bochumer StralRe besteht kein Planerfor-
dernis.

Das vertragliche Nebeneinander von Wohnen und
gewerblichen Nutzungen in diesem Bereich wird
seit vielen Jahren Realitdt. Immissionsschutz-
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Weiter wird angemerkt, dass durch das geplante Ne-
beneinander von bestehenden Unternehmen und zu-
satzlicher Wohnbebauung, fiir die bestehenden Be-
triebe keine Einschréankungen entstehen durfen.

rechtlich wurde es schon bei der Aufstellung des
westlich angrenzenden VEP ,Obi* (I/B/VE/1)
nachgewiesen. Auch die Ergebnisse des fur die-
ses laufende Verfahren vorliegenden Immissions-
schutzgutachtens  dokumentieren, dass die
Schutzanspriiche der vorhandenen und zusatzlich
geplanten Nutzungen gewahrt bleiben.

Der Anregung zur Erweiterung des Plangebietes
wird nicht gefolgt. Einschrankungen fur die beste-
henden Betriebe sind nicht zu erwarten, die Anre-
gung wurde im Verfahren schon beriicksichtigt.

moBiel GmbH
Postfach 219046
33697 Bielefeld
31.01.2007

Es wird angeregt, dass zur besseren OPNV- Er-
schlieBung des Plangebietes eine FulRwegeverbin-
dung zwischen dem dstlichen Verlauf der PlanstralRe
und der Windelsbleicher StralRe — und damit zur Bus-
haltestelle - geschaffen wird.

Die Anregung wurde geprift. Die Umsetzung
scheitert an nicht vorhandenen Grundstiicksfla-
chen.

Die Anregung wird nicht berilcksichtigt.

Westfélisches Museum fur
Archéaologie

Kurze Stral3e 36

33613 Bielefeld
08.02.2007

Es werden keine Anregungen vorgebracht. Die Stel-
lungnahme enthéalt den Ublichen Hinweis, dass, sollten
bei Erdarbeiten Bodenverfarbungen usw. entdeckt
werden, der Einsender zu benachrichtigen sei.

Der Hinweis wird unter den Text zum Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Die Anregung wird bericksichtigt.

Deutsche Telekom AG
Philip-Reis-Platz 1
33602 Bielefeld
06.02.2007

Anregungen werden nicht vorgebracht. Es werden
Hinweise zur spateren Erschliefung des Baugebietes
gegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zu
gegebener Zeit beachtet.
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Stral3en.NRW.
Postfach 100207
33502 Bielefeld
25.01.2007

Es werden konkrete Umsetzungsdetails benannt, die
bei der Umsetzung des Larmschutzwalles zu berick-
sichtigen sind.

Die Hinweise werden bei der Ausflihrungsplanung
beachtet.

Die Anregung wird bertcksichtigt.

Stadtwerke Bielefeld GmbH
Postfach 102692

33526 Bielefeld

20.02.2007

Es wird angeregt, auf einer stdlichen Teilflache zwi-
schen dem befahrbaren Wohnweg und der dstlichen
Plangebietsgrenze ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu Gunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH festzu-
setzen. Dieses ist fur die Verlegung von ELT-
Versorgungsleitungen erforderlich.

Auf der entsprechenden Teilflache wurde ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Die Anregung wird bertcksichtigt.




