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1 EINFUHRUNG

Der Bereich ,Bokelstrafle” in Bielefeld-Ummeln wird derzeitig als Gewerbegebiet genutzt, in den
Randbereichen findet Wohnnutzung statt. Diese Gemengelage ist v.a. in Bezug auf Larmemissionen
Konflikt behaftet. Da Standorterweiterungen von Gewerbebetrieben geplant, bzw. bereits durchgefiihrt
wurden, soll dieser Gesamtbereich nun bauplanungsrechtlich abgesichert werden. Fir die bestehende
Nutzung besteht bereits Baurecht gemaf §§ 34 und 35 (4) BauGB.

Die Stadt Bielefeld plant daher die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. | / U 13 ,Gewerbegebiet
Bokelstralle®. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 17.06.2008. Im Parallelverfahren ist die 202.
Anderung des Flachenutzungsplanes der Stadt Bielefeld vorgesehen.

Im Sinne der §§ 2 und 3 BauGB ist zum vorgesehenen Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung
durchzuflihren. Teil dieser Umweltprifung ist der Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan wird.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung werden im Scoping festgelegt. Derzeitiger Verfah-
rensstand: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager Offentli-
cher Belange gemaf §§ 3 und 4 BauGB.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache von ca. 9,7 ha und wird im Wesentlichen als Gewer-
begebiet (GE) bzw. als Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung (GE-N) gemal § 8 BauNVO fest-
gesetzt. Die Grundflachenzahl betragt 0,8 bei einer maximalen Gebaudehohe von 14,50 m (beidseitig
der BokelstraRe) bzw. 12,00 m im Ubergang zum offenen Landschaftsraum und fiir Teilbereiche im
Bestand bis 15,50 m in abweichender Bauweise. Entsprechend der Immissionsrichtwerte im Gewer-
begebiet werden insbesondere entlang der BokelstraBe Festsetzungen getroffen (GE mit Nutzungs-
gliederung). Diese Larmkontingentierung erfolgt Uber immissionswirksame flachenbezogene Schall-
leistungspegel (IFSP).

Die vorhandenen StralRen (Bokelstral’e) werden als StralRenverkehrsflachen festgesetzt (innere Er-
schlieRung des Gebietes), im nordwestlichen Bereich liegen Flachen fur Versorgung (RRB und Elekt-
rizitdt). FUr den ruhenden Verkehr ist zusatzlich zum Parken im StraRenraum im Rahmen des Bebau-
ungsplanes im Bereich Ummelner Stral’e der Bau eines Parkhauses vorgesehen. Beziiglich Ver- und
Entsorgung erfolgt ein Anschluss an die vorhandenen Netze, z.T. kann jedoch auch Versickerung
bzw. Regenriickhaltung (s.o.) auf dem Gelande erfolgen.

Die im Gewerbegebiet liegenden Wohnhauser (Darstellung auch im FNP) sind hier im Planungsziel
einem Gewerbegebiet untergeordnet, d.h. der gewerblichen Nutzung wird Vorrang eingeraumt. Der-
zeit genielen die Wohnhauser im Rahmen des Bestandsschutzes aber Schutzanspriche, die recht-
lich einem Mischgebiet zugeordnet werden kénnen. Langfristig ist damit die Auflésung der Wohnnut-
zung geplant (z.B. Aufkaufen der Grundstiicke), so dass in diesen Bereich auch Gewerbenutzung
entstehen kann. Die fir die Wohngrundstiicke festgesetzten Begrenzungen (v.a. Larm) auf der Basis
eines Mischgebietes werden dann zugunsten eines Gewerbegebietes aufgegeben. (Baurecht und
Reglementierungen auf Zeit).

Die aul3erhalb der Baugrenzen liegenden Flachen des sidlich der Bokelstral3e liegenden Teilgebietes
werden sowohl als Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

1.2 Anderungen im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen eines parallelen Verfahrens ebenfalls geéndert (202. An-
derung). Der Anderungsbereich umfasst die Flachen siidlich bzw. éstlich der BokelstraRe und hat eine
Flachengrofie von ca. 7,7 ha. Der nordliche Teilbereich, der auch Gegenstand des Bebauungsplanes
ist, wird darin als gewerbliche Bauflache dargestellt. Stidlich geht der Anderungsbereich des F-Planes



Uber den B-Plan hinaus und umfasst dort noch eine bereits als Ausgleichsflache vorgesehen Flache.
Diese wird als Flache fur Wald dargestellt. Auf diese Weise wird die Ausdehnung der Gewerbenut-
zung nach Suden eindeutig begrenzt. Bisher sind alle Teilflachen als Flachen fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Die Festsetzung der Bodendeponie als Aufschittungsflache wird aufgegeben und in die
gewerbliche Bauflache integriert.

E Wirksame Fassung Vorgesehene Anderung
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Ausschnitt: Fldchennutzungsplan online der Stadt Bielefeld

1.3 Variantenvergleich/Standortalternativen

Eine Diskussion von Standortalternativen ist an dieser Stelle nicht sinnvoll, da es sich sowohl um Be-
standssicherung (planungsrechtliche Absicherung) als auch Betriebserweiterung dort ansassiger Fir-
men handelt. Eine Verlagerung ganzer Firmenstandorte an andere Stellen, vermutlich des Auf3enbe-
reiches, ist aus 6kologischer und 6konomischer Sicht nicht zu bevorzugen.

1.4 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten und fur den B-Plan relevanten Umweltschutzziele u. deren Bertcksich-
tigung

Zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. §§ 1 und 2

BauGB (geltend in der Neufassung vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Artikel 1G vom

21.12.2006) eine Umweltprufung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-

wirkungen beschrieben und bewertet werden.

Dabei sind gem. § 1 Abs. 6 (7) BauGB die folgenden Umweltbelange zu priifen:

e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete,

e Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlke-
rung insgesamt,

e Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter,
¢ Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern,
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e Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
e Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen,

e Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung festgesetzt sind,

e Wechselwirkungen

Sowie die Vorgaben des § 1a BauGB:

e Bodenschutzklausel einschlief3lich Berlicksichtigung von Flachenrecycling, Nachverdichtung
und sonstiger Innenentwicklung,

e Umwidmungsklausel,
e Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffregelung,
e Vertraglichkeitspriifung nach § 34 BNatSchG.

Der Umfang und Detaillierungsgrad fiir die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde festgelegt
(§ 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a BauGB dann in einem Umwelt-
bericht.
Unter Bericksichtigung von § 17 UVPG und der Anlage 1 UVPG (geltend in der Fassung vom
5.09.2001, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24.06.2004) ist eine Umweltprufung
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufiihren.
Im Rahmen der Umweltgesetzgebung sind in verschiedenen Fachgesetzen ebenfalls verbindliche
Ziele fUr die Schutzgiter sowie allgemeine Grundsatze formuliert worden, welche durch den Umwelt-
bericht zu prifen und abzuwéagen sind. Eine detaillierte Beschreibung der Schutzziele erfolgt Schutz-
gut bezogen in der Bestand- und Prognoseermittlung.

e Bundesimmissionsschutzgesetz, inkl. der TA Larm und der TA Luft

e Landschaftsgesetz NW (LG NW) sowie Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und FFH- und
Vogelschutzrichtlinie,

¢ Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit Landeswassergesetz (LWG)

Gebietsentwicklungsplan

Nach dem Gebietsentwicklungsplan ,Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld“ (2004) ist der Planungsraum
als gewerbliche Nutzflache ausgewiesen. Nérdlich angrenzend sind Allgemeine Siedlungsbereiche,
sudlich, westlich und &stlich sind Freiraum- und Agrarbereiche mit zum Teil regionalen Grunzugen
ausgewiesen. Im nordlich angrenzenden Bereich liegen Flachen fir den Grundwasser- und Gewas-
serschutz.

Flachennutzungsplan

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren (202. Anderung). Dort erfolgt
eine Darstellung der Flachen sidlich bzw. dstlich der BokelstraRe als gewerbliche Bauflache, stdlich
daran anschlieRend liegen Flachen fir Wald (bisher Flache fur Landwirtschaft).

AuRerhalb des Anderungsbereiches liegen westlich der BokelstraRe bereits gewerbliche Bauflachen.
Die Wohnflachen im Bereich Ummelner StralRe sind als Wohnbauflachen, die im Bereich ,Auf der
Hart“ als gemischte Bauflachen ausgewiesen. Sowohl nérdlich als auch siidlich des geplanten Ande-
rungsbereiches liegen groRere Freiflachen, die als Flachen flr die Landwirtschaft bzw. als Grinfla-
chen (im Bereich Triiggelbach) ausgewiesen sind.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches eines rechtskraftigen Landschaftsplanes (Land-
schaftsplan Bielefeld-West), ist jedoch im Verfahren fir die geplanten bzw. bestehenden Bauflachen
aus dem Landschaftsplan zu entlassen (Arrondierung von Bebauung und Gewerbe). Durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes treten die Festsetzungen und Darstellungen des Landschaftsplanes
aulder Kraft (§ 29 LG NW).

Folgende Festsetzungen sind aber derzeitig im Planungsraum vorhanden:
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Fir diesen Bereich werden als Entwicklungsziele gemaf § 18 LG insbesondere Erhaltungsgebote fiir
eine vielfaltig gegliederte Landschaft festgeschrieben. Im Bereich des ehemaligen Deponiestandortes
(Lagerflache) wird ein Wiederherstellungsgebot fiir eine in ihrem Wirkungsgeflge, Erscheinungsbild
oder in der Oberflachenstruktur geschadigten oder stark vernachlassigten Landschaft gegeben.
Das gesamte Plangebiet (auRer nérdliche Bebauung) liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Ostmunster-
land®, fur welches folgende Festsetzungen formuliert werden:

e Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts in einem durch

die Landwirtschaft mit noch relativ hohem Grunanteil gepréagten Landschaftsraum,

e Erhaltung der episodisch Uberschwemmten Auenbereiche, Altdinenfelder und Grundmora-
nenricken des Friedrichsdorfer Drumlinfeldes,

e Erhaltung und Wiederherstellung des abwechslungsreich mit Waldchen, Altholzriegeln, Baum-
reihen, Ufergehdlzen und Grinlandflachen gegliederten Landschaftsbildes,

e Erhaltung zusammenhangender, wenig bebauter Landschaftsraume,

e Sicherung der Freirdume wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die ruhige Feierabend- und
Wochenenderholung.

Weitere Festsetzungen werden fir den Planungsraum nicht getroffen. In weiterer stdlicher Entfernung
liegen mehrere Naturdenkmale (Landschaftsplan Bielefeld-West und Senne).

Weitere Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete), NSG liegen im Planungsraum bzw. im Nahbereich
ebenfalls nicht vor.

1.5 Gesetzliche Vorgaben / Fachgesetze

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie Bevdlkerung

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB), sowie alle weiteren hier aufgelisteten Gesetze insbesondere im Hinblick auf ihre
Wechselwirkungen

Zielaussagen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Na-

turschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu bertcksichtigen (BauGB).

Schutzgut Larm
Fachgesetze

Bundesimmissionsschutzgesetz (,BImSchG), Landesimmissionsschutzgesetz NW, TA Luft, Geruchsimmissions-
Richtlinie, Bundesimmissionsschutzverordnung (u. a. 22. + 33.), VDI 3471 + 3472, Baugesetzbuch,...

Zielaussagen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat, in denen die
durch die Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft festge-
legten Immissions-Grenzwerte nicht tGberschritten werden (BauGB).

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen
und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Diese Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) dient dem Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schéad-
liche Umwelteinwirkungen, um ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu erreichen.
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Emissionen
Fachgesetze

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Landesimmissionsschutzgesetz NW, TA Luft, Geruchsimmissions-
Richtlinie, Bundesimmissionsschutzverordnung (u. a. 16. + 18.), VDI 3471 + 3472, TA Larm, DIN 18005, Hinwei-
se zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (LAI), Baugesetzbuch,...

Zielaussagen
BauGB, BImSchG, BImSchV, TA Luft, Geruchsimmissions-Richtlinie siehe Luft

Die Technische Anleitung gegen Larm (TA L&rm) dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Gerausche.

Durch die Verabschiedung einer ,Richtlinie zur Messung und Beteiligung von Lichtimmissionen“ (Licht-
Richtlinie) im Mai 1993 hat der Landerausschuss fir Immissionsschutz (LAI) erstmals den zustandigen Immissi-
onsschutzbehérden ein System zur Beurteilung der Wirkungen von Lichtimmissionen auf den Menschen zur Kon-
kretisierung des Begriffs ,schadliche Umwelteinwirkungen® im Sinne des BImSchG zur Verfiigung gestellt.

Auf der Grundlage zwischenzeitlich durchgefihrter umfangreicher Messungen und Beurteilung von Beleuch-
tungsanlagen, insbesondere von Beleuchtungsanlagen flir Sportstatten im Freien wurde die o.g. Lichtrichtlinie
eingehend Uberarbeitet und durch einen Anhang mit Hinweisen uber die schadlichen Einwirkungen von Beleuch-
tungsanlagen auf Tiere — insbesondere auf Végel und Insekten — und mit Vorschlagen zu deren Minderung er-
ganzt.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche ist bei dem Bau
oder der wesentlichen Anderung sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel einen der folgenden Immissions-
grenzwerte nicht Uberschreitet:

Tag Nacht
an Krankenhausern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen 57 dB (A) 47 dB (A)
in reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten 59 dB (A) 49 dB (A)
in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten 64 dB (A) 54 dB (A)
in Gewerbegebieten 69 dB (A) 59 dB (A)

Schutz vor schadlichem Larm durch Sportanlagen (18. BImSchG)

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fachgesetze

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Landschaftsgesetz NW (LG NW), Baugesetzbuch (BauGB), Landschafts-
plan (LP), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Landeswassergesetz NW (LWG NW), Bundeswaldgesetz (BWaldG),
Landesforstgesetz NW (LForstG NW)

Zielaussagen

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Ver-

antwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wieder herzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

o die Regenerationsfahigkeit einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind (BNatSchG, LG NW).

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser.
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu beriick-
sichtigen (BauGB).

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichne-
ten Bestandteilen (Eingriffsregelung_nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach §1 Abs. 7
zu bertiicksichtigen (BauGB).

Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fur die Umwelt, ins-
besondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Rein-
haltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der

ES5



Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsge-
male Bewirtschaftung zu sichern (BWaldG, LForstG NW).

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und pflanzen zu sichern.
Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen
Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen ab-
hangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird. Dabei sind insbesondere mdgliche Verlagerungen
von nachteiligen Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein anderes zu berlcksichtigen; ein hohes Schutzniveau
fur die Umwelt insgesamt, unter Berlicksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes, ist zu gewahrleisten
(WHG).

Ziel der Wasserwirtschaft ist es, die Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen zu schiitzen und eine mit
Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu erreichen. Die Gewasser
sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch den Nutzen ein-
zelner dienen. Dies erfordert die Ordnung des Wasserhaushaltes als Bestandteil von Natur und Landschaft und
als Grundlage fiir die Wasserversorgung, die Abwasserbeseitigung und andere Gewassernutzungen (LWG).

Biologische Vielfalt
Fachgesetze

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Bundesartenschutzverordnung, Rote-Liste BRD, Rote-Liste NRW, Land-
schaftsgesetz NW, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der naturlichen Lebensrau-
me sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie), Bauge-
setzbuch,...)

Zielaussagen

Hauptziel dieser Richtlinie ist es, die Erhaltung der biologischen Vielfalt zu férdern, wobei jedoch die wirtschattli-
chen, sozialen, kulturellen und regionalen Anforderungen berlicksichtigt werden sollen. Diese Richtlinie leistet
somit einen Beitrag zu dem allgemeinen Ziel einer nachhaltigen Entwicklung. Die Erhaltung der biologischen
Vielfalt kann in bestimmten Fallen die Fortfilhrung oder auch die Férderung bestimmter Tatigkeiten des Men-
schen erfordern (Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattirlichen Lebens-
rdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen).

FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie
Fachgesetze

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume sowie der wildle-
benden Tiere und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie), Baugesetzbuch,...)

Zielaussagen

(Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen) siehe biologische Vielfalt
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Schutzgut Boden
Fachgesetze

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Landesbodenschutzgesetz NW, Altlastensanierungs- und Altlastenauf-
bereitungsverbandsgesetz, Baugesetzbuch,...

Zielaussagen
Der Boden fillt im Sinne des BBodSchG natirliche Funktionen als
e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinem Wasser- und Nahrstoffkreislaufen

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers,

Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktion als
o Rohstofflagerstatte
e  Flache fir Siedlung und Erholung
e  Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
e  Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesonde-
re durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden (BauGB).

Schutzgut Wasser
Fachgesetze

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Grundwasserverordnung, Abwasserverordnung, Trinkwasserverordnung (TV=
1990, 2001), Landeswassergesetz NW (LWG), Fischgewasserverordnung, FlieRgewasser-Richtlinie, Oberfla-
chenwasserverordnung, Baugesetzbuch,...

Zielaussagen
WHG und LWG (siehe auch Tiere und Pflanzen)

Jedermann ist verpflichtet, bei MalRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen,
die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine
sonstige nachhaltige Veranderung seiner Eigenschaften zu verhiiten, um eine mit Riicksicht auf den Wasser-
haushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu erzielen, um die Leistungsfahigkeit des Wasserhaus-
haltes zu erhalten und um eine VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden (BauGB).

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Na-
turschutzes und des Landschaftspflege, insbesondere die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abfallen und Abwassern zu berticksichtigen (BauGB).

Schutzgut Klima
Fachgesetze

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Landesimmissionsschutzgesetz, TA Luft, Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), Landschaftsgesetz NW (LG NW), Baugesetzbuch (BauGB), Bundeswaldgesetz (BWaldG), Landes-
forstgesetz NW,...

Zielaussagen
BImSchG, TA Luft siehe Luft
BauGB, BNatSchG, LG NW, Bundeswaldgesetz, LFoG NW siehe Tiere und Pflanzen

Schutzgut Landschaft
Fachgesetze
Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NW, Bundeswaldgesetz, Landesforstgesetz NW, Baugesetzbuch,

Zielaussagen
Bau GB, BNatSchG, LG NW, Bundeswaldgesetz, LFoG NW siehe Tiere und Pflanzen
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Schutzgut Kultur und Sachguter
Fachgesetze

Denkmalschutzgesetz (NW), Baugesetzbuch,...
Zielaussagen

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der
Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht werden (DSchG).

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter
zu bericksichtigen (BauGB).

Schutzgut Abfall / Abwasser
Fachgesetze

Gesetz zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen,
Landesabfallgesetz NW, Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz NW, Baugesetzbuch, ...

Zielaussagen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der sachgerechte Umgang mit Abfallen zu berticksichtigen
(BauGB).

Zweck des Gesetzes (KrW-/ AbfG) ist die Férderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Res-
sourcen und die Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen.

WHG, LG NW siehe Tiere und Pflanzen

Schutzgut erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energien
Fachgesetze

Erneuerbare-Energien-Gesetz, Baugesetzbuch,...

Zielaussagen

Zweck des Gesetzes (EEQG) ist es, insbesondere im Interesse des Klima-, Natur- und Umweltschutzes eine nach-
haltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversor-
gung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu verringern, Natur und Umwelt zu schitzen,
einen Beitrag zur Vermeidung von Konflikten um fossile Energieressourcen zu leisten und die Weiterentwicklung
von Technologien zur Erzeugung von Strom aus Erneuerbaren Energien zu fordern.

2 WIRKFAKTOREN

Bei den geplanten Festsetzungen nach BauNVO handelt es sich im Wesentlichen um eine baupla-
nungsrechtliche Absicherung des Bestandes. Fir vorhandene Gebaude und Anlagen bestehen bereits
Baugenehmigungen nach § 35 (4) BauGB sowie nach § 34 BauGB. Insofern entstehen durch die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes grofdteils keine neuen Wirkfaktoren. Lediglich fur die sidlichen
und oOstlichen Flachen des geplanten Gewerbegebietes wird durch den neuen Bebauungsplan
Baurecht geschaffen. Dieses ist im Verfahren entsprechend zu beriicksichtigen, zu beurteilen und zu
bilanzieren.

Hier entstehen Versiegelungen von Boden, welches Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und
Tiere, Boden und Wasser sowie Landschaftsbild hat. Diese Uberwiegend Baubedingten Wirkfaktoren
sind nachfolgend zu betrachten.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch sind insbesondere die betriebsbedingten Wirkfaktoren, hier vor
allem die Larmemissionen zu berticksichtigen. Um hier eine flachendeckende Beurteilung zu ermagli-
chen, wurden verschiedene Schallschutzgutachten (BIWA 2006, 2007, AKUS 2008) erstellt, welche
die zulassigen immissionswirksamen Flachenbezogenen Schallleistungspegel festlegen.

Weitere betriebsbedingte Wirkfaktoren auf die weiteren Schutzguter sind vor allem fiir das Schutzgut
Tiere (Artenschutz) zu erwarten. Belastungen durch Larm, Verkehr und Licht werden hier gesondert
untersucht.
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3 UMWELTPRUFUNG

3.1 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum liegt naturraumlich gesehen im Bereich des Ostmiinsterlandes in der Unter-
einheit der Stukenbrocker und Steinhagener Lehmplatten, welche gepragt sind durch ein flachwelliges
Gelanderelief mit Geschiebelehminseln im Wechsel mit sowohl staufeuchten als auch sandigen Berei-
chen. Als potenzielle natlirliche Vegetation wiirde sich nach Aufgabe aller Nutzungen ein feuchter
Eichen-Buchenwald entwickeln.

Der Landschaftsraum, welcher friiher durch eine lockere Siedlungsstruktur mit dérflichem Charakter
gepragt war, gehoért heute zum Ballungsraum der Stadt Bielefeld mit relativ dichter Wohn- und Indust-
riebebauung sowie Uberregionalen Strallen. Der kleinrdumige, wenig bebaute Charakter mit einzelnen
Hofstellen, Offenland- und Waldbereichen sowie kleineren Bachlaufen ist jedoch an den Ortsrandern
erhalten geblieben und dient heute insbesondere auch als Naherholungsraum.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter

3.2.1 Schutzgut Mensch und Nutzungen

Allgemein:

Der direkte Planungsraum ist Uberwiegend gewerblich genutzt mit einzelnen Wohngebauden, nérdlich
angrenzend findet iberwiegend Wohnnutzung statt, einzelne Wohnquartiere liegen auch im sidlichen
Bereich (Auf der Hart). In der weiteren Umgebung dominieren Frei- und Waldflachen mit geringer
Baudichte (Einzelhausbebauung).

B 61 (Gutersloher Strae) und Ummelner Stralie
erschlielen als Hauptverkehrsstralien den Pla-
nungsraum und bieten somit eine gute infra-
strukturelle Anbindung in die Bielefelder Innen-
stadt, nach Gutersloh und zur Autobahn (A33
und A2). Gleichzeitig stellen die Stralien mit zum
Teil erheblichem Verkehr sowie die Gewerbebe-
bauung eine Belastung fur die angrenzende
Wohnbebauung dar. Eine gute Anbindung durch
den OPNV ist ebenfalls gegeben.

Neben Einzel- und Mehrfamilienhausbebauung
sind in naherer Umgebung alle notwendigen
infrastrukturellen Einrichtungen (Supermarkte,
Schulen, Kindergarten, Sportanlagen, Arzte-

Im Sdden und Osten befindet sich der Planungs-
raum im Ubergang zur offenen Landschaft und
erfullt damit einen wichtigen Naherholungsan-
spruch fur die ansassige Bevolkerung (Woche-
nend- und Feierabenderholung fir z.B. Fuligan-
ger und Fahrradfahrer). Dieser Schutzanspruch
wird auch im Landschaftsplan bzw. den Schutz-
zielen des Landschaftsschutzgebietes formuliert
(s.0.).

Larm:

Durch die AKUS GmbH, Bielefeld erfolgte eine
schalltechnische Untersuchung. Als Ergebnis
wird festgestellt, dass die heutigen genehmigten
Betriebstatigkeiten den Immissionsschutzanspriichen der Wohngenutzten Gebaude innerhalb und
aufderhalb des Plangebietes gentigen. Die relevanten Richtwerte nach TA Larm werden an den ent-

E9



sprechenden Immissionsorten eingehalten. Das Einhalten der Richtwerte fiir die noch fir Bebauung,
bzw. gewerbliche Nutzung vorgesehenen Flachen ist durch die Festlegung von immissionswirksamen,
Flachenbezogenen Schallleistungspegeln und den daraus individuell abzuleiten Malnahmen der po-
tentiellen Gewerbebetriebe sicherzustellen.

3.2.2 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Der Landschaftraum im Planungsgebiet wird durch die Hallen der Gewerbebetriebe (insbesondere
des stahlverarbeitenden Betriebes) deutlich dominiert. Aufgrund der Hohe der Gebaude ist auch eine
Fernwirkung in die angrenzenden Wohngebiete und die freie Landschaft gegeben, die durch vorhan-
dene Baume und Waldstlcke zum Teil gemindert wird.

Die angrenzenden Wald- und Offenlandbereiche haben eine hohe Bedeutung fir die Naherholung und
das Landschaftserleben der Wohnbevdlkerung von Bielefeld-Ummeln. Hier sind diverse Spaziermog-
lichkeiten und Fahrradwege vorhanden.

Abgesehen von der hohen Bedeutung der angrenzenden Freifldchen fir die Naherholung muss der
Landschaftsraum des direkten Plangebietes jedoch als stark anthropogen tberformt und von geringer
Bedeutung hinsichtlich der Wertfaktoren Vielfalt, Eigenart und Schoénheit / Naturlichkeit bewertet wer-
den.

3.2.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere
Biotopbestand (siehe Karte 3):

=] [, P \{‘f\_ Der Biotopbestand des Planungsraumes wird im
N TL\ X Wesentlichen durch die Gewerbebetriebe inklu-
SR Lo e N sive ihrer Stell- und Lagerflachen gepragt. Das
! Grundstick des stahlverarbeitenden Betriebes
wird im Osten durch einen Erdwall, welcher mit
einer feuchten bis mittleren Hochstaudenflur
bewachsen ist (v.a. Graser, aber auch Kamille,
Ampfer, Beifull in den feuchten Senken am B6-
schungsful® auch Binsen, Rohrkolben und Blut-
weiderich), begrenzt (LBO und KAOQ). Stellenwei-
se sind diese Walle auch in der Sukzession zu
héheren Pflanzen, so kommt im sidlichen Teil
vermehrt auch Brombeere und Gehdlzjungwuchs
hinzu. Sudlich der derzeitigen Firmenbebauung
liegt eine Griinlandbrache, die durch den Bewuchs mit Glatthafer dominiert wird (EEQ). Das Ubrige
Firmengelande ist weitgehend versiegelt.
Die Lagerflache der Firma fir den Garten- und Landschaftsbaubetrieb ist iberwiegend wassergebun-
den (Schotter befestigt), in den Randbereichen
und auf einer kleineren Mittelflache sind
Ruderalflachen mit unterschiedlichen
Sukzessionsstadien vorhanden (LBO und BD3).
Insbesondere im Bereich der Ummelner StralRe
und eines kleineren Wirtschaftsweges wachsen
grélRere  Geholzbereiche mit v.a. Birken,
Salweide, Eichen, Hasel, Feldahorn, Erle und
diversen Gartengeholzen (BD3).

Entlang der nach Siiden abknickenden Bokelstra-
Re ist einseitig, z.T. auch beidseitig ein breiter
Geholzstreifen bzw. eine Baumreihe mit gréfReren




Laubbdumen vorhanden (BF1). Diese Baumreihe, welche iberwiegend aus Eichen besteht (zum Teil
auch Birken und Buchen, Hainbuche) ist Landschaftsbild prégend (geschitztes Biotope BK 4016-
518). Die Baume erreichen zum Teil Stammdurchmesser bis 50 cm. Eine weitere Baum- und Geholz-
reihe befindet sich auf dem Grundstiick des stahlverarbeitenden Betriebes und trennt den nérdlichen
bebauten Teil vom sudlichen derzeit weitgehend ungenutzten Teil (BD3). Hier ist ein geschlossener
Bestand aus Birken, Weilddorn und Traubenkirschen vorhanden, im Unterwuchs befindet sich ruderale
Graservegetation mit Brombeeren. Die Parkflachen sind ebenfalls eingegriint mit kleineren Baumen
(Baumhasel, Eichen, Durchmesser ca. 5 cm), die randlichen Bereiche sind mit Ziergehdlzen bepflanzt.
Westlich und ndrdlich der BokelstralRe schliet lockere Wohnbebauung mit Garten und zum Teil altem
Baumbestand und Gartengehdlzen (Siedlungsgriin) sowie Nebengebaude und Parkflachen der Ge-
werbebetriebe an (HJ1, HV1 und HV2 in den Randbereichen entlang der Bokelstrale auch BF1). Im
Bereich der Kantine stehen weiterhin zwei Landschaftsbild pragende Eichen mit Stammdurchmessern
von ca. 80 cm.

Artenschutz:

Aufgrund der Habitatstrukturen (Wald- und Gehdlzbereiche, Siedlungsbiotope, Grinland- und Rude-
ralflachen z.T. mit Feuchtstandorten) sind geschitzte Arten der Artengruppen Amphibien, Végel und
Fledermause zu erwarten.

Bezlglich der Amphibien sind nur haufig vorkommende Arten wie Grasfrosch und Erdkréte anzuneh-
men (potenziell geeignete Habitate im Bereich feuchter Hochstaudenfluren und Entwasserungsgra-
ben). Hier bestehen Wechselbeziehungen zu geeigneten Laichhabitaten im Nahbereich der Bahnstre-
cke (UVS im Rahmen des Neubaus der B 61n, Westfalisches Amt fir Landes und Baupflege, 2000).
Eine im gleichen Rahmen durchgefiuhrte Vogelkartierung brachte ebenfalls Brutnachweise in den o.g.
Lebensraumen (v.a. Waldlebensrdume im Waldgebiet Kralheide) von Singdrossel, Buntspecht, Klei-
ber, Star.

Im Planungsraum wurde im Rahmen einer fir das Vorhaben durchgefihrten speziellen artenschutz-
rechtliche Prifung nach § 42 BNatSchG (saP) eine Kartierung der Artengruppen Vogel und Fleder-
mause durchgefiihrt bzw. das potenzielle Vorkommen von planungsrelevanten Arten ermittelt
(COPRIS, 2008). Folgend eine kurze Zusammenfassung der Ergebnisse, die gesamte Prifung liegt
als separates Sondergutachten den Unterlagen bei.

So sind im Planungsraum zwei Fledermausarten (Zwergfledermaus und GrofRer Abendsegler) und
weitere 52 Vogelarten, insbesondere der Gehdlz-, Siedlungs- und Grinlandavizénose zu erwarten.
Eine Prifung der Betroffenheit einzelner Arten erfolgt in Kap. 3.3.3.

Insgesamt ist der Planungsraum durch die bereits vorhandene Bebauung als deutlich vorbelastet zu
beschreiben, so dass nur anpassungsfahige, haufige Arten als Brut- und Nahrungsgaste vorkommen
werden. Das faunistische Potenzial dieses Standortes muss abgesehen von den alten Baumen ent-
lang der Bokelstrafle sowie vorhandenen gréReren Gehdlzbestédnden als gering eingestuft werden. Es
kommen, abgesehen von den o.g. Baumstandorten, eher geringwertige Biotope mit deutlichem Ver-
siegelungsgrad und hoher Nutzungsintensitat vor.
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3.2.4 Schutzgut Biologische Vielfalt

Im Planungsraum sind folgende Biotopstrukturen anteilsmaRig vorhanden:

Nutzung Flachenanteil

Flachen versiegelt bzw. teilver- | 55,0 %
siegelt (Parkplatz, Gebaude, La-
gerflachen, Strallen)

Grunflachen (v.a. Ruderalflur) 17,5 %
Siedlungsgrin 13,5 %
Gehdlze, Baumreihen 14,5 %
Summe 100 %

Die biologische Vielfalt des Planungsraumes ist als recht eingeschrankt zu bewerten, da Uber die Half-
te der Flache versiegelt bzw. bebaut und somit als Lebensraum weitgehend ungeeignet ist. Alle weite-
ren Biotoptypen sind ebenfalls deutlich durch die starke anthropogene Nutzung gepragt und dkolo-
gisch gesehen nur von geringerer Wertigkeit.

3.2.5 Schutzgut Boden

Als Hauptbodentypen liegen im Planungsraum Uberwiegend Pseudogleye vor, schutzwirdige Béden
gemal LUA NRW sind nicht vorhanden. Der Boden des Planungsraumes wird Uberwiegend durch
Geschiebemergel gebildet, welcher in den oberen Bodenschichten durch sandig bis zum Teil kiesige
Bodenschichten erganzt wird. Diese Schichten sind zum Teil durch Auffillungen, Abgrabungen etc.
stark Uberformt worden. Die Machtigkeiten des Geschiebemergels liegen bei bis zu 16 m, darunter
sind Mergel oder Mergelkalksteine vorhanden.

Im Planungsraum bzw. an diesen suddstlich angrenzend befinden sich zwei Altlasten (Deponie, ver-
fullte Tongruben, vergl. Lageplan). Fir die AA 255 liegt ein Gutachten des Ing.-Biiros Schneider u.
Partner, Bielefeld, vor. Danach soll aufgrund des Deponieinventars von einer Bebauung abgesehen
werden. Das Gelande soll sich als Waldflache entwickeln. Auf der Flache der ehemaligen Deponie
(AA 72) befindet sich derzeit die Lagerflache des Garten- und Landschaftsbaubetriebes.

Aus dem Bodengutachten im Bereich des Lagerplatzes des Garten- und Landschaftsbaubetriebes
(Altlast AA 72) kdnnen folgende Aussagen Uber die Bodenbeschaffenheit entnommen werden (IFUA,;
Bielefeld, 2007 und 2009). Es wurden insgesamt 26 Rammkernsondierungen sowie Untersuchungen
zur Bodenluft (Deponiegas) durchgefliihrt.

Im gesamten Untersuchungsraum sind sandig-schluffige bis kiesige Aufflllungen vorhanden (Boden-
auffillungen), die stellenweise durch unterschiedliche grofle Anteile an Fremdbeimengen wie z.B.
Aschen, Schlacken, Bauschutt und auch organischen Anteilen erganzt werden. Die Machtigkeit der
Aufflllungen betrégt im ndrdlichen Teil 1-3 m, im stdwestlichen Teil bis zu 8 m. In diesem Bereich
wurde der gewachsene Boden (Geschiebemergel) vollstandige abgebaut, so dass kein hydraulischer
Trennhorizont zu den unteren Bodenschichten mehr vorhanden ist. In einigen Sondierungen wurden
grundwasserfihrende Schichten angetroffen, wobei der Grundwasserstand zwischen 1,5 und 7,5 m
unter GOK schwankt. Hierbei handelt es sich um ein sogenanntes schwebendes, d.h. nicht durchge-
hend ausgebildetes, Grundwasserstockwerk.

Hinsichtlich der Bodenbelastungen wurden in einigen Bodenproben erhéhte Werte von PAK und Mine-
raldlkohlenwasserstoffen sowie Methan ermittelt (Bewertung nach LAGA": z.T. Grenzwerte Z 1.1 bzw.
Z 2 uberschritten). Eine fachgerechte Entsorgung belasteten Bodens bei Bautatigkeiten ist somit er-
forderlich (Deponie der Klasse Il nach AbfAblV). Hinsichtlich des Bodengases wurden in mehreren

' LAGA: Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, Anforderung an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen/Abfallen — TR Boden
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RKS die Methangehalte der Bodenluft gemessen. Diese liegen nur im stdlichen Teil der Flache bei
Uber 40 %, ansonsten deutlich unter 20 %. Insgesamt nahm die Methankonzentration bei allen Versu-
chen sehr schnell ab und kann damit als relativ unbedenklich eingestuft werden. Sicherungsmalfinah-
men sind jedoch erforderlich.

Die Boden des Planungsraumes sind insgesamt als stark anthropogen Uberformt und damit als wenig
wertvoll einzustufen. Schutzwirdige Béden sind nicht betroffen. Die Altlastenstandorte sind als deut-
lich beeintrachtigte Béden zu beschreiben.

3.2.6 Schutzgut Wasser

Das Planungsgebiet liegt in einem Teilbereich im ausgewiesenen Wasserschutzgebiet Bielefeld-
Ummeln (nérdlicher Bereich) der Schutzzone Il A, aber auBerhalb des Einzugsgebietes der offentli-
chen Trinkwasserversorgung. Dieses Wasserschutzgebiet umfasst die Einzugsgebiete der Wasser-
gewinnungsanlagen 14 und 17 der Stadtwerke Bielefeld GmbH und ist mit ordnungsbehérdlicher Ver-
ordnung vom 29.07.1976 (Amtsblatt Regierung Detmold 1976 S. 242 ff.) festgesetzt worden.

Der Grundwasserflurabstand des oberen schwebenden Grundwasserleiters im Planungsraum
schwankt je nach drtlichen Regenereignissen und liegt zwischen 1,5 und 7,5 m (Gutachten IFUA). Der
tiefere Grundwasserleiter liegt unterhalb des Geschiebemergels. Beide Grundwasserleiter werden
wasserwirtschaftlich genutzt.

Die GrundwasserflieRrichtung verlauft Richtung Nordwest. Im Bereich der Deponie AA 72 (Flache des
Garten- und Landschaftsbaubetriebes) wurde der trennende Horizont (Geschiebemergel) stellenweise
vollstandig abgetragen, eine Grundwasserlberdeckung fehlt somit. Hier findet Versickerung in den
tieferen Grundwasserleiter statt. Eine Belastung des Grundwassers durch evtl. belastetes Sickerwas-
ser liegt jedoch nicht vor (IFUA, 2009). Um den Zutritt von Niederschlagswasser in die Deponie AA 72
zu verringern, ist eine weitgehende Versiegelung der Oberflache anzustreben.

Oberflachennahes Grundwasser bzw. Regenwasser ist im vorhandenen Regenwasserriickhaltebe-
cken des stahlverarbeitenden Betriebes sowie in Regenwassersammelmulden seitlich der befestigten
Wege vorhanden. Eine feuchte Senke liegt weiterhin im Bereich des Lagerplatzes des Garten- und
Landschaftsbaubetriebes, diese ist mit Gehdlzen und feuchten Hochstauden bewachsen. Natirliche
Oberflachengewasser sind im Planungsraum nicht vorhanden, nérdlich des Plangebietes verlauft der
Triggelbach.

Aufgrund der z.T. hohen Grundwasserstande im Gebiet und der geringen Versickerungsleistung der
Bdden ist die Grundwasserneubildung als relativ gering einzustufen, so dass insgesamt die Bewer-
tung des Schutzgutes Grundwasser als relativ niedrig anzusetzen ist.

3.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Bei dem vorliegenden Planungsraum handelt es sich um ein Gewerbeflachen-Klimatop mit einge-
schrankter Bellftung und Uberwarmung. Klimatische Belastungsfaktoren sind durch hohen Versiege-
lungsgrad und Innenstadtrandlage gegeben, wobei angrenzende Grin- und Freiflachen durch Luftaus-
tausch die mikroklimatische Situation ausgleichen.

Luftbelastungen sind insbesondere durch den zum Teil sehr starken Stralenverkehr der angrenzen-
den Strallen vorhanden (Ummelner Strafle und Gutersloher Strale/ B 61), hier sind insbesondere
Fein- und Grobstaub zu nennen.

Trotz angrenzender Freiflachen und relativ guter Belliftung ist der Planungsraum als potenzieller Be-
lastungsraum einzustufen (bioklimatisch schwach warmebelastet).

3.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Geschltzte Denkmale nach § 5 DSchG sind im Planungsraum und in der ndheren Umgebung nicht
vorhanden.

Sowohl die Wohnhauser als auch die Gewerbegebaude stellen jedoch sowohl wirtschaftlich als auch
individuell bedeutende Sachguter dar.
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3.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Der im Planungsraum hohe Versiegelungs- und Bebauungsgrad und die damit verbundene deutliche
anthropogene Uberformung der Flachen reduzieren die Wechselwirkungen der Schutzgiiter deutlich
gegenuber naturndheren Flachen.

Hervorzuheben sind die Wechselwirkungen des Schutzgutes Mensch in seinen Ansprichen zwischen
Arbeiten und Wohnen. Die Larmbelastungen durch Verkehr und Gewerbenutzung verursachen St6-
rungen der Wohn- und Erholungsnutzung und fithren u. U. zu Einschradnkungen der Wohnqualitat.
Weitere Wechselwirkungen beruhen ebenfalls auf der hohen Gewerbe- und Verkehrsnutzung in Form
von Stérungen der Tier- und Pflanzenwelt (Larm, Versiegelungen). Insbesondere durch den hohen
Versiegelungsgrad werden Wechselwirkungen des Schutzgutes Boden mit den Schutzglitern Wasser
und Pflanzen und Tiere z.T. vollstandig unterbunden. Die Flachen sind als Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere ebenfalls nur von geringer Bedeutung, Ursache hierfir ist ebenfalls der hohe anthropogene
Nutzungsdruck und die geringe Naturnahe der Flachen.

3.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.3.1 Schutzgut Mensch

Allgemein:

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stellen im Wesentlichen eine Sicherung des Bestandes dar,
so dass in Bezug auf die Wohnqualitat nur von geringen Veranderungen im Planungsraum ausgegan-
gen werden. Die vorhandenen Belastungen durch die Gemengelage (Mischgebiet) in Form von Ge-
bauden, Verkehr, Arbeitslarm, Ortsbild etc. ist bereits vorhanden und wird sich nur in geringem Unfang
verandern. Dieses kann nicht als wesentliche, negative Auswirkung auf das Schutzgut Mensch be-
schrieben werden. Es muss jedoch fur die Anwohner der Bokelstralle davon ausgegangen werden,
dass ihre Hauser und Grundstiicke langfristig gesehen als Gewerbeflachen genutzt werden sollen.
Dieses ist zwar als deutliche Beeintrachtigung der Grundstiickswerte (in Bezug auf Wohnen) zu se-
hen, ist jedoch bereits durch Uberregionale Planungen (GEP) vorbereitet worden. Fur die kinftige
Entwicklung sollen einvernehmliche Losungen fir alle Beteiligten gefunden werden. Somit ist dieser
Faktor nicht als erhebliche Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Mensch zu sehen.

Die Verbesserung der Standortfaktoren fiur die ansassigen Firmen (Garten- und Landschaftsbaube-
trieb, stahlverarbeitender Betrieb) sichert jedoch auf langere Sicht deren Planungssicherheit und damit
die Arbeitsplatze in Bielefeld-Ummeln. Dieses kann fiir den Stadtteil als positiv bewertet werden.
Inwieweit Auswirkungen durch Larm und Verkehr durch eine Erhdhung der Produktion zu erwarten
sind, wird durch ein La&rmgutachten untersucht (s.u.).

Wahrend der Bauphase ist zeitlich begrenzt mit einem erhdéhten Maschineneinsatz, verbunden mit
Larmbelastungen sowie mit z.B. Verschmutzungen der Stral3en, eingeschrankter Passierbarkeit etc.
zu rechnen. Diese Auswirkungen sind im Rahmen der Bauausfiihrung minderbar, nicht minderbare
Auswirkungen sind jedoch nur auf die Dauer der Bauzeit beschrankt und daher als nicht erheblich
einzustufen.

Larm:

Lt. Larmkartierung der EU (2007) erreichen die Immissionspegel im Umfeld der ,Ummelner Strale* >
65 - < 70 dB(A) tags und > 55 - < 60 dB(A) nachts, rickwartig > 55 - < 60 dB(A) tags und > 50 - < 55
dB(A) nachts.

Die Orientierungswerte gemaf DIN 18005 und die TA-Larm fir GE von 65/55 dB(A) tags/nachts wer-
den im Strallenumfeld Uberschritten, riickwartig eingehalten. Das Larmbelastungsniveau tags/nachts
ist im Umfeld der ,Ummelner Stralle“ mehr als gewerbegebietstypisch, riickwartig gewerbegebietsty-
pisch.

Die seit 1999 erfolgte Verringerung des Verkehrs auf der ,Ummelner Strale“ wird bei gleichzeitiger
mehr als Verdoppelung des LKW-Verkehrs keine wesentliche und wahrnehmbare Pegelanderung
ausldsen. Das Larmbelastungsniveau im Strallenumfeld verbleibt weiterhin mehr als gewerbegebiets-
typisch, rickwartig gewerbegebietstypisch.
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3.3.2 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind nur geringe Veranderungen des Landschaftsbildes
zu erwarten, da die Baukorper der Gewerbebetriebe (stahlverarbeitender Betrieb) schon jetzt den
Landschaftsraum dominierend und nur eine geringe Ausweitung der Bebauung geplant ist. Angren-
zende Landschaftsrdume (Wald und Offenlandbereiche) werden somit nicht zusatzlich beeintrachtigt,
die Naherholungsfunktionen bleiben erhalten.

3.3.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Artenschutz:

Sowohl durch den Bau als auch durch den Betrieb neuer Gewerbeanlagen ist mit Wirkfaktoren zu
rechnen, welche negative Auswirkungen auf geschiitzte Tier- und Pflanzenarten haben kénnen (z.B.
Verkehr, Larm, Versiegelung, Bebauung, Beleuchten etc.), welche gemaR § 42 BNatSchG sowie nach
Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie und nach Artikel 12 und 13 der FFH-Richtlinie verboten sind (u.a.
Totung, Fang, erhebliche Stérung geschiitzter Arten). Die Priifung erfolgt fur alle im Gebiet nachge-
wiesenen bzw. potenziell vorkommenden geschuitzten Arten der Artengruppen Vogel und Fledermau-
se.

Als Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden 2 Fledermausarten mit Vorkommen im Untersu-
chungsgebiet dokumentiert (Zwergfledermaus, Grofter Abendsegler im Bereich der Gehdlzstrukturen).
Fir die Fledermause ergeben sich durch die geplante Bebauung keine Quartierverluste und Reduzie-
rung der artspezifischen Jagdhabitate sowie kein Verlust raumbedeutsamer Verbindungsachsen
(Flugstralden), so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir streng geschitzte Fledermausarten
zu erwarten sind.

Hinsichtlich der streng geschitzten Vogelarten sind aufgrund der Habitatstrukturen Schleiereule und
Waldkauz als potentielle Brutvogel zu erwarten. Aufgrund der Vorbelastungen und da keine Brut-
standorte direkt betroffen sein werden, ist aber von keiner nennenswerten Beeintrachtigung dieser
Arten auszugehen. Die Reduzierung von Nahrungs- und Jagdhabitaten weiterer streng geschitzter
Vogelarten (z.B. Rotmilan, Sperber, Mausebussard, Turmfalke) fihrt gem. artenschutzrechtlicher Pri-
fung in der zu betrachtenden Groflenordnung ebenfalls nicht zu einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der jeweiligen Arten.

Weitere streng geschitzte Arten nach § 42 BNatSchG wurden nicht als relevant identifiziert.

Weiterhin sind 45 besonders geschitzte Vogelarten durch das Vorhaben potenziell betroffen. Auch
hier ist sowohl fiir die Nahrungsgaste als auch fir die Brutvogel der Gruppen der Gebaude- und Ge-
holzbriter keine erhebliche Beeintrachtigung festzustellen (s.o.).

Fir die Avizonose des Griindlandes muss aber von einer Betroffenheit ausgegangen werden, sofern
in der Nachbarschaft nicht von ausreichenden Ausweichbiotopen ausgegangen werden kann. Hier
sind somit Rebhuhn und Feldschwirl als geschutzte Arten betroffen, so dass hier ein gesonderte ar-
tenschutzrechtlich Prufung durchgefihrt wird (COPRIS; 2008). Diese detaillierte Prifung hat ergeben,
dass keine Verbotstatbestande erflillt sind, die besondere negative Auswirkungen auf den Erhaltungs-
zustand der lokalen Populationen haben, so dass auch fur diese Arten keine Ausnahmegenehmigung
erforderlich wird.

Insgesamt wird der Bebauungsplan hinsichtlich des Artenschutzes als vollzugsfahig beurteilt, sofern
Minderungsmalnahmen eingehalten werden (s. Kap. 4.1).

Biotopstrukturen:

Der Bebauungsplan stellt im Wesentlichen eine Sicherung des Bestandes dar, so dass neue Eingriffe
in Biotopflachen nur kleinflachig erfolgen. Gehdlz- und Baumbesténde, v.a. die prdgenden Baume
entlang der BokelstraRe werden im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzt. Durch die flachigen
Festsetzungen des Gewerbegebietes gehen langfristig Griinland- und Ruderalstandorte sowie Gar-
tenstandorte verloren. Hier liegen Eingriffe im Sinne des LG NW vor, welche zu bilanzieren sind. Auf-
grund der erheblichen Vorbelastungen der Flachen (angrenzende intensive Nutzung, z.T. Deponie-
standorte) kénnen diese Eingriffe aber als ausgleichbar beurteilt werden.
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3.3.4 Schutzgut Biologische Vielfalt

Im Bereich des Bebauungsplanes sind zukiinftig folgende Flachennutzungen vorgesehen (aus Be-
grindungstext):

Flichenbilanz

Nutzung Flache in ca. ha |Anteilin %
Gewerbegebiete 9,07 93,9
Verkehrsflachen 0,54 56
Versorgungsflachen 0,05 0,5
Plangebietsgrofe 9,66 100

Im Bereich des Gewerbegebietes werden ca. 0,99 ha (= 11 % des GE) Flachen mit ,Pflanzgebot” bzw.
.Pflanzerhalt* festgesetzt (vor allem als sudliche Abgrenzung des B-Plan-Gebietes zur freien Land-
schaft und entlang der Bokelstrale)

Damit wird sich die biologische Vielfalt im Planungsraum weiter reduzieren. Insbesondere die Bebau-
ung der sudlichen Griinlandflache und langfristig die Umnutzung der Wohngebaude mit ihren Garten
fihren zu einer Verarmung der Lebensrdume. Es muss jedoch beriicksichtigt werden, dass auch im
Bereich der Gewerbeflachen Flachen zum Schutz der Natur (bisher Uberwiegend Ruderalflachen und
Gehdlzbereiche) festgesetzt werden. Gleichermalien bleiben auch die Baumreihen entlang der Bo-
kelstralRe erhalten. Dieses ist aus der reinen Flachenbilanz nicht ersichtlich, hat aber eine besondere
positive Bedeutung fur Landschaftsbild und als Lebens- und Rickzugsraum fir Pflanzen und Tiere.

3.3.5 Schutzgut Boden

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden sowohl die bestehenden Gebdude baupla-
nungsrechtlich abgesichert als auch Erweiterungsflachen (Bebauung Lagerplatz des Garten- und
Landschaftsbaubetriebes, sitdliche derzeitige Freiflache) geschaffen. Fir diese Flachen muss von
einem zukunftigen Versiegelungsgrad von etwa 80 % (GRZ = 0,8) ausgegangen werden, d.h. samtli-
che Bodenfunktionen sowie der Boden als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen gehen vollstandig ver-
loren. Dieses muss als starke Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Boden gewertet werden, gleichzeitig
stellt eine Versiegelung bzw. Bebauung einen Eingriff nach LG NW dar, welcher zu bilanzieren und
auszugleichen ist. Aufgrund der zum Teil erheblichen Vorbelastungen (angrenzende Bebauung, Teil-
versiegelung, Deponieflache) kann der Eingriff jedoch als ausgleichbar betrachtet werden.

Eine Nutzungsvertraglichkeit der Altlasten mit bestehenden bzw. geplanten Nutzungen (Gewerbe) ist
entsprechend der durchgeflhrten Bodenuntersuchungen vorhanden. Hinsichtlich der vorhandenen
Bodenbelastungen sowie durch das Vorkommen von Bodengas (Methan) im Bereich des Altlasten-
standortes AA 72 sind besondere Sicherungen erforderlich. (z.B. passive Entgasung unterhalb von
Gebauden, fachgerechte Entsorgung von belasteten Bdéden bei BaumalRnahmen). Das Vorkommen
der Altlasten muss fir den Planungsraum damit als deutliche Beeintrachtigung und Vorbelastung fir
das Schutzgut Boden betrachtet werden. Der Tatbestand der Abarbeitung der Eingriffsregelung bleibt
jedoch bestehen.

Die im Planungsraum vorhandenen Auffillungen und Abgrabungen stellen insgesamt keine Ein-
schrankungen fiir die gewerbliche Nutzung dar, wenn die Sicherungsmalnahmen hinsichtlich Grund-
wasser und Deponiegas sowie die fachgerechte Entsorgung von belasteten Bdden getroffen werden.
Die Anforderungen des § 1 BauGB an ,gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse” ist somit gewahrleis-
tet. Die Vorhaben der Gefahrenbeurteilung und Machbarkeitsuntersuchung der IFUA (2009) sind da-
bei zu bertcksichtigen.
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3.3.6 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind abgesehen von kiinstlichen Entwasserungseinrichtungen (RRB, Graben)
nicht vorhanden, Auswirkungen sind somit ausgeschlossen.

Auswirkungen auf das Grundwasser werden sowohl durch die Bodenbeschaffenheit (lehmige Bbden
mit geringer Versickerungsleistung) sowie durch den geplanten hohen Versiegelungsgrad als relativ
gering eingestuft. Die Grundwasserneubildung ist derzeit bereits deutlich eingeschrankt (Versicke-
rung). Als positiv zu bewerten ist die vorhandene Regenrickhaltung im Gebiet, so dass Regenwasser
zumindest zum Teil im Planungsraum verbleiben kann. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
sind Eintrage in das Grundwasser (Ol, Kraftstoff, etc.) bei sachgerechtem Betrieb nicht zu erwarten.

Im Bereich der Altlast AA 72 fehlt zum Teil die lehmige Grundwasserabdeckung, hier ist zum Schutz
des Grundwassers vor belastetem Sickerwasser eine Versiegelung der Flachen vorzusehen (stdlicher
Teilbereich des Garten- und Landschaftsbaubetriebes). Siehe dazu auch die Vorgaben der IFUA
(2009). Eine Beprobung an vorhandenen Grundwassermessstellen kann zudem Sicherstellen, dass
keine Schadstoffeintrage erfolgen.

Es muss jedoch bericksichtigt werden, dass durch zusatzliche Versiegelungen der natirliche Was-
serkreislauf unterbunden wird, dieses ist als Eingriff zu bewerten, welcher Uber die Eingriffsregelung
erfasst wird.

3.3.7 Schutzgut Klima und Luft

Eine Verdichtung bzw. Erhdhung der Bebauung stellt immer eine Veranderung des Mikroklimas dar, in
diesem Fall werden klimatisch gesehene Gunstraume (Freiflachen) in Ungunstraume, welche durch
Erwdrmung und geringeren Kaltluftabfluss gekennzeichnet sind, umgewandelt. Dieses stellt in jedem
Fall eine Verschlechterung des lokalen Klimas dar. Mikro- und Bioklima entwickeln sich weniger glins-
tig, der Lebens- u. Arbeitsraum wird nun maRig warmebelastet. Aufgrund der angrenzenden Freifla-
chen und des relativ guten Luftaustausches zwischen Freiflachen und Bebauung sind diese Auswir-
kungen jedoch als nicht erheblich einzustufen.

Luftbelastungen wahrend der Bauphase sind in Form von Stauben und Maschinenabgasen vorhan-
den. Diese Auswirkungen sind jedoch zeitlich begrenzt und weitgehend minimierbar (z.B. Anfeuchten
staubiger Giter), so dass hier nicht von erheblichen Umweltauswirkungen gesprochen werden kann.
Wie in Pkt. 3.3.1 Schutzgut Mensch, Unterpunkt Larm ausgefiihrt, erfolgt eine Verringerung des Ver-
kehrsautkommens auf der ,Ummelner Strale“. Da der LKW-Verkehr sich dort aber deutlich erhéht hat,
wird keine wesentliche Veranderung der Luftbelastung erfolgen.

Belange der Anlagen bezogenen Luftbelastung sind in dem Plangebiet weder durch eine Vor- noch
durch eine potentielle Zusatz-(Neu-)Belastung relevant. Eine Gliederung des Plangebietes nach dem
Abstandserlass NRW ist aufgrund der Gemengelage nicht praktikabel. Ferner sind in dem Plangebiet
ausschlieBlich gewerbegebietstypische Betriebe und Anlagen als nicht erheblich belastigende Gewer-
bebetriebe zulassig. Fir heute genehmigte, immissionsschutzrechtlich nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigungspflichtige Anlagen, die auch bereits vorhanden und betrieben
werden, sind im Falle einer Erweiterung, Errichtung und Inbetriebnahme im Bau- und Anlagengeneh-
migungsverfahren auf die Einhaltung der Luftemissionen zu prufen.

Verkehrsbedingte Luftschadstoffe sind ebenfalls fur die Bauleitplanung nicht relevant, da der Verkehr
innerhalb des Plangebietes und in den umliegenden Strallen so gering ist, dass die Luftbelastung
durch Verkehr unterhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV bleibt.

3.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Geschiitzte Denkmaler sind nicht betroffen. Bei sachgerechter Baudurchfiihrung sind die vorhandenen
Sachglter ebenfalls nicht betroffen. Durch die Erweiterungsmdéglichkeiten der Gewerbebetriebe wer-
den ihre Standorte langfristig im Raum gesichert und die Wirtschaftskraft erhalten bzw. gestarkt.
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3.3.9 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung
der Planung (Bebauungsplan)

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes wird in erster Linie vorhandener Baubestand bauplanungs-
rechtlich abgesichert. Nur auf kleineren Teilflachen wird zusatzliche Bebauung ermdglicht. Neben der
Festsetzung der Baugrenzen wird insbesondere auch auf den Baum- und Gehdlzbestand Ricksicht
genommen, welcher ebenfalls im Bebauungsplan festgesetzt und somit dauerhaft gesichert wird.
Auf diese Weise wird neben Beeintrachtigungen der Umwelt, welche durch zusatzliche Bebauung und
Erhéhung der Betriebsleistungen verursacht werden, der flir den Landschaftsraum wichtige Biotopbe-
stand gesichert. Umweltauswirkungen in Form von Lebensraumverlust fir Tiere und Pflanzen, Versie-
gelung, Larmbelastungen etc. kdnnen so gemindert werden. Unter Berticksichtigung der Vorbelastun-
gen kann somit davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den
Umweltzustand des Gebietes zu erwarten sind. Eingriffe im Sinne des LG NW werden entsprechend
ausgeglichen.
Die Schutzanspriiche fir die Wohnnutzung innerhalb sowie auf3erhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes regeln sich nach den fiir die Planung zugrunde zu legenden Regelwerken. Die DIN
18005 behandelt die StralBenverkehrslarmbelastung, die TA-Ladrm die gewerblichen Larmbelastungs-
niveaus. Diese sehen unterschiedliche Schutzanspriche fur die verschiedenen Baugebiete nach
BauNVO vor.
Die Konfliktldsung kann und soll auf der Grundlage des zum Entwurf des Bebauungsplanes vorliegen-
den Schallgutachtens mit sog. immissionswirksamen Flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP)
und einer Fremdkdrperfestsetzung fiir die Wohnbebauung / das Betriebsungebundene Wohnen gem.
§ 1 (10) BauNVO erfolgen. Damit wird die Betriebsungebundene Wohnnutzung in dem Plangebiet
abgesichert, obwohl sie dem Nutzungskatalog eines Gewerbegebietes entgegensteht.
Die Festsetzung sichert die Wohnnutzung nicht nur in ihrem Bestand, sondern stellt sicher, dass die
dem Grunde nach in einem Gewerbegebiet nicht zulassige Betriebsungebundene Wohnnutzung Er-
weiterungen, Anderungen und Erneuerungen vornehmen kann. Dem aus dem Bestandschutz er-
wachsenen Schutzanspruch gegeniber der benachbarten gewerblichen Nutzung wird durch die Fest-
setzung der entsprechenden gutachterlich festgestellten IFSP Rechnung getragen.
Eine Kontrolle der zuldssigen Immissionswerte / Beurteilungspegel kann anhand der festgesetzten
IFSP von der zustandigen Uberwachungsbehdrde vorgenommen werden. Dabei ist auch die Einhal-
tung der Nachtwerte von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr Priifungsgegenstand.
Die Einhaltung der maRgeblichen Schutzanspriiche gilt auch fiir die Wohnbaugrundstlicke auf3erhalb
des Plangebietes (Allgemeines Wohngebiet im Quartier Warburger Strafle, Mischgebiet im Bereich
Auf der Hart). Die IFSP werden im Allgemeinen so dimensioniert, dass die Summe der Gerdusch-
Kontingente aller gewerblichen Anlagen die Orientierungs-/Richtwerte an den vorhandenen Wohn-
hdusern nicht Uberschreitet. Damit wird eine zentrale Forderung des Bundes-Immissions-
Schutzgesetzes erflllt, das eine Akzeptor-bezogene Betrachtungsweise hinsichtlich des Schutzes vor
schadlichen Umwelteinflissen vorgibt.
Durch die Vergabe der Emissionskontingente erhalten die Betriebe einen schalltechnischen Rahmen
im Sinne einer maximal mdglichen Ausschdpfung ihrer Gerdusch-Kontingente. Bewegen sich die Be-
triebe (mit z.B. Anlagenerweiterungen oder Neu-Ansiedlung) innerhalb dieses Rahmens, besteht in
soweit ein unmittelbarer Rechtsanspruch auf Genehmigung der Vorhaben. Diese Rechtssicherheit
stellt einen erheblichen Vorteil (aus betrieblicher Sicht) dar.
Stellt sich, z.B. im Planungsstadium, heraus, dass das Vorhaben den vorgegebenen schalltechni-
schen Rahmen (berschreiten wirde, kénnte es dennoch genehmigungsfahig sein, wenn Schall-
schutzmaflnahmen derart durchgefuhrt werden wirden, dass die dem Betrieb zustehenden Gerdusch-
Kontingente an den benachbarten Wohnhdusern eingehalten wirden. Hierzu kénnen z.B. auch zah-
len:

- MaBnahmen im Betriebsablauf,

- die Ordnung des Zu- und Abgangverkehres,
- der Ausschluss von Offnungen in Geb&auden zu bestimmten Seiten.

Solche Mallnahmen sind aber nicht im Bauleitplan festsetzbar, sondern obliegen allein der Regelung
im Baugenehmigungsverfahren. In den bereits bebauten Bereichen werden die vollzogenen aktiven
und passiven SchutzmafRnahmen geman § 9 (1) Ziffer 24 BauGB festgesetzt.
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Fazit:

Die vorliegende bauleitplanerische Zielsetzung sichert durch entsprechende Festsetzungen die Rah-
menbedingungen fur den vorhandenen Bestand von Bebauung und Nutzung, sowie die weitere Ent-
wicklung des Geltungsbereichs. Nach der Umsetzung von MinderungsmalRnahmen (Larmschutz,
Pflanzungen, Erhalt v. Geholz-, bzw. Baumbestanden) und dem Nachweis eines externen Ausgleichs
sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzglter mehr zu erwarten.

3.3.10 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung
der Planung (Flachennutzungsplan)

Die Anderung des Flachennutzungsplanes bezieht sich auf zwei Teilflichen. Die nordliche Teilflache,
auf der gewerbliche Bauflachen ausgewiesen werden sollen, deckt sich mit der Gewerbegebietsflache
des Bebauungsplanes. Mogliche Auswirkungen werden somit Uber die obigen Kapitel abgepruft.

Die sldliche Flache fur Wald liegt auf3erhalb der Grenzen des B-Planes. Hier ist eine gesonderte Pri-
fung erforderlich. Da es sich bei der Umwandlung der Flachen 6kologisch gesehen eher um eine Ver-
besserung handelt, werden die Schutzgiter nachfolgend nur kurz betrachtet:

e Schutzgut Mensch: Reduzierung von landwirtschaftlicher Nutzflache nur von geringer Bedeu-
tung, da es sich um eine Randflache im Nahbereich von Gewerbenutzung sowie um eine Alt-
lastenflache handelt. Es sind keine weiteren Auswirkungen in Bezug auf Erholung, Verkehr,
Wohnen und Arbeiten zu erwarten.

e Schutzgut Tiere und Pflanzen: Die biologische Vielfalt des Planungsraumes wird durch die
Waldbestockung eher erhdht. Der Wald dient als Rickzugs- und Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen. Fur Offenlandarten stehen im Nahbereich weiterhin ausreichend Flachen zur Verfu-
gung, so dass fir dieses Schutzgut eher eine Verbesserung erreicht wird.

e Schutzgut Boden: Langfristig gesehen ist auf diesen Waldbdden Bodensukzession méglich.
Die Vorbelastung des Bodens durch eine Altlast bleibt jedoch bestehen. Hier ist aber keine
Verschlechterung fir das Schutzgut Boden zu erwarten.

e Schutzgut Wasser: Durch die Bestockung mit Wald wird Wasser langer im Boden gehalten,
Regenriickhaltung und Versickerung werden gefordert. Fiir die Altlast im Boden ergeben sich
ebenfalls keine negativen Veranderungen.

e Schutzgut Kultur- und Sachgtter: Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

e Schutzgut Landschaftsbild: Durch die Anlage eine Waldstlickes wird das Landschaftsbild im
Planungsraum zusétzlich gegliedert und die Gewerbeflache verdeckt, so dass eher von Ver-
besserung gesprochen werden kann.

Fazit:

Durch die Umwandlung der ,Flachen fiir Landwirtschaft* im Rahmen der 202. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in ,Flachen fur Wald“ und ,gewerbliche Bauflachen” sind nach Abarbeitung der Ein-
griffsregelung und Umsetzung von Minderungsmaflinahmen (fiir Gewerbeflachen) keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten.
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4 MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND ZUM AUS-
GLEICH NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN

4.1 MinderungsmalRnahmen

MinderungsmafRnahmen sind hinsichtlich des Artenschutzes und des Larmschutzes (Schutzgut

Mensch) zu beachten. Auf die detaillierte Darstellung wird hier auf die jeweiligen Fachgutachten ver-

wiesen (AKUS, 2008, COPRIS, 2008, IFUA 2009). Folgende Minderungsmaflinahmen kénnen aber
zusammenfassend genannt werden:

e Festsetzung von immissionswirksamen Flachenbezogenen Schallleistungspegeln fir Teilbe-
reiche des Gewerbegebietes,

e Im Bereich der Altlast AA 72 sind folgende MalRnahmen vorzusehen: passive Entgasungsein-
richtungen unterhalb von Gebauden, fachgerechte Entsorgung von belasteten Boden (z.T.
Zuordnung LAGA Z 2, Versiegelung der sldlichen Flachen und damit Abdeckung des Grund-
wassers, Grundwasserkontrolle)

e Fassaden- und Dachbegriinung, bzw. fassadennahe Begriinung zur Reduzierung der War-
meentwicklung (Lokalklima).

e Durchfuhrung der Baumafinahmen mdglichst wahrend der Vegetationsruhe und auferhalb
der Reproduktionszeiten von Végeln und Fledermausen.

o Auf der festgesetzten Flache ist flachendeckend eine freiwachsende, naturnahe Hecke aus
heimischen, standortgerechten Gehdlzen herzustellen und auf Dauer zu erhalten. Hierzu sind
folgende Gehdlze zu verwenden: Corylus avellana (Hasel), Rosa canina (Hundrose), Rham-
nus frangula (Faulbaum), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Sorbus aucuparia (Eber-
esche), Carpinus betulus (Hainbuche) und Acer campestre (Feldahorn). Dabei soll der Baum-
anteil 5 % nicht Uberschreiten. Die Straucher sind als verpflanzte Straucher mit 3 - 4 Trieben,
Hohe 60 cm - 100 cm zu verwenden und in einem Pflanzverband von 1,20 m x 1,20 m fachge-
recht zu pflanzen. Dabei sind immer 3 bis 7 Straucher einer Art als Gruppe zusammen zu
pflanzen. Die Bdume sind als Hochstdmme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10/12 cm einzeln
innerhalb der Hecke fachgerecht anzupflanzen. Zwischen den Baumen ist ein Pflanzabstand
von 10 m bis 20 m einzuhalten.

o Festsetzung von Gehdlzbereichen/Baumen: Innerhalb der festzusetzenden Flachen sind die
vorhandenen Gehdlze und insbesondere die vorhandenen Baumgruppen (insbesondere BK
4016-518) dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

4.2 Berechnung des erforderlichen Ausgleichs (Bilanzierung)

Der Bebauungsplan sichert im Wesentlichen den Bestand, ein Eingriff ist nur auf einer kleinen Teilfla-
che im Suden gegeben. Hier muss somit im Rahmen der Berechnung des erforderlichen Ausgleichs
unterschieden werden.

Die Bilanzierung erfolgt entsprechend des ,Bielefelder Modells zur Berticksichtigung der Belange von
Natur und Landschaft in der verbindlichen Bauleitplanung“ (2007). Hierbei ist festzuhalten, dass
Grundlage der Bilanzierung der Zeitpunkt der Bestandsaufnahme ist. Fir alle bereits vorhandenen,
bzw. genehmigten Gebaude und sonstigen Nutzflachen (bebauter Innenbereich, bereits ausgegliche-
ner Aullenbereich) erfolgt somit keine Bilanzierung. Der Vollstandigkeit halber werden aber auch die-
se Flachen tabellarisch aufgefuhrt (siehe dazu Karte 4).

Fir folgende Flachen errechnet sich kein Kompensationsbedarf (Bestandsfestsetzung bzw. Festset-
zungen mit geringer Nutzungsintensivierung):
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e Vorhanden Bebauung nérdlich bzw. westlich der BokelstralRe: Flachen Nr. 1,

e Vorh. Gewerbebebauung des stahlverarbeitenden Betriebes sudlich der Bokelstralle, Geneh-
migung nach § 34 BauGB (2008) und Ausgleich tber LBP auf § 35 BauGB-Flachen (PETERS
& WINTER; 2007): Flachen Nr. 2;

e Versiegelte Flachen im Bereich des Lagerplatzes des Garten- und Landschaftsbaubetriebes:
Flachen Nr. 3,

e StralRenverkehrsflachen: Flachen Nr. 5,

e Gehdlzwalle und Baumreihen im Randbereich des B-Plan-Gebietes und entlang der Bo-
kelstralRe (Festsetzungen im B-Plan mit ,Pflanzerhalt® bzw. ,Pflanzgebot): Flachen Nr. 6.

Alle anderen Flachen (Flachen 4 und 7-11) werden im Bebauungsplan als Gewerbegebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, so dass fir diese Flachen eine Bilanzierung des Kompensati-
onsbedarfs erfolgen muss. Bei der Flache 4 handelt es sich um einen bereits geschotterten Parkplatz.
Diese Flache wurde bislang nicht ausgeglichen. Im vorliegenden Umweltbericht wird die Gesamtkom-
pensation fir die Flachen 4 und 7-11 berechnet. Die Flache 4 wird in ihrem urspriinglichen Bestand
als Gras- und Hochstaudenflur bilanziert. Da alle Flachen im Okologischen Bestand einen Verrech-
nungswert von > 0,5 aufweisen, wird fir alle Flchen eine Vollkompensation errechnet. Die GRZ von
0,8 wird nicht berlicksichtigt (Bielefelder Modell).

Da es sich bei den begriinten Wallen an der Bokelstralte sowie zwischen den Grundstiicken des Gar-
ten- und Landschaftsbaubetriebes und des stahlverarbeitenden Betriebes um Standorte mit verander-
ten Bodeneigenschaften bzw. ehemalige Deponiestandorte handelt wird hier entgegen der Biotopbe-
wertung aus dem Bielefelder Modell ein Abschlag von 0,1 bzw. 0,2 Punkten berilicksichtigt. Folgende
Biotoptypen sind durch die Eingriffe betroffen:

e Grlnland extensiv (6V = 0,7),

e Gras- und Hochstaudenflur (6V = 0,8, wird aufgrund der Vorbelastungen reduziert auf 0,7),

e Feldgeholz (6V = 1,4, wird zum Teil aufgrund der Vorbelastungen reduziert auf 1,2).

Die Berechnung der Gesamtkompensation ergibt sich dann nach folgender Formel:
Eingriffsflache (EF) x dkologischer Verrechnungswert (6V) = Gesamtkompensationsflache (GKF)

Flachen-Nr. | Bestand EF (m?) ov GKF (m?)
4 Parkplatz, geschottert, sudl. des | 2.497 0,7 1.747,90
stahlverarbeitenden Betriebes
(Gras- und Hochstaudenflur)
7 Glatthaferwiese sidl. des stahlver- | 6.130 0,7 4.291,00
arbeitenden Betriebes (Griinland
extensiv)
8 Begrinter Wall ¢stl. des stahlverar- | 2.897 0,7 2.027,90
beitenden Betriebes (Gras- und
Hochstaudenflur)
9 Begriinter Wall westl. Lagerplatz des | 1.053 0,7 737,10

Garten- und Landschaftsbaube-
triebes (Gras- und Hochstaudenflur)

10 Begriinte Insel im Bereich Lagerfla- | 602 0,7 421,40
che des Garten- und Landschafts-

baubetriebes (Gras- und Hochstau-
denflur)

11 Geholzwall an der Bokelstralle bei | 646 1,2 775,20
dem Garten- und Landschafts-
baubetrieb (Feldgeholz)
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Flachen-Nr. | Bestand EF (m?) ov GKF (m?)

12 Geholzwall im Bereich des stahlver- | 485 1,4 679,00
arbeitenden Betriebes (Feldgehdlz)

Summe 10.679,5

Nach Abschluss der Bilanzierung ergibt sich fur alle durch den Bebauungsplan Nr. I/lU 13 betroffenen
Flachen ein Kompensationsbedarf von 10.680,00 m?, welcher auf einer externen Flache aulierhalb
des B-Planes erbracht wird.

4.3 AusgleichsmalRnahmen

Der in Kap. 4.2 ermittelte Ausgleichsbedarf von
ger. 10.680 m? wird auf Flachen der LWF Windel
B iecieichanache Bebauungepan | T : Land- und Forstwirtschaft GmbH & Co KG
i1yl Ag 3 , 55 nachgewiesen. Vorgesehen ist

B8-Gewebegebiet Bokelstraie” W0k .
10,680 m? 2 N .Laubholzaufforstung aus standortheimischen

i:ﬁfiﬁﬁ::%:ﬂien" Y .| Baumen“. Die Pflanzung erganzt bereits

» ' i festgesetzte Maflnahmen im Umfeld. Vergleiche
Lageplan im Anhang. Ausgleichflache
Bebauungsplan Nr. | / U 13 ,Gewerbegebiet
Bokelstrale®, Gemarkung Senne |, Flur 8,

Flurstlick 1227.

PR i
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Ausgleichsflache Bebauungsplan Nr. 1/U 13

5 MONITORING

Zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen ist im Sinne des § 4c BauGB nach Abschluss des
Verfahrens zum Bebauungsplan ein Monitoring zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen durchzufiihren. Fir die vorliegende Planung sind dazu geeignete MalRnahmen zur Begleitung und
Dokumentation vorzusehen.

Als wesentliche Umweltauswirkung die einer Uberwachung bediirfen, sind Larmimmissionen im Be-
reich der angrenzenden Wohnbebauung zu erwarten. Dabei sind bis zur Aufgabe der Wohnnutzung
die Immissionsrichtwerte der TA Larm, insbesondere nachts, einzuhalten. Ein Nachweis kann durch
eine entsprechende Schalltechnische Untersuchung bei Anderung der Flachennutzung erbracht wer-
den.

Hinsichtlich der Altlasten wurde eine Nutzungsvertraglichkeit mit der geplanten Gewerbenutzung fest-
gestellt. Die Ausgasungen im Bereich von Gebduden sind jedoch gemall des Gutachtens (IFUA,
2009) zu kontrollieren und ihre Funktionsfahigkeit dauerhaft sicher zu stellen. Mégliche Auswirkungen
der Altlasten auf das Grundwasser sind ebenfalls im Rahmen eines Monitorings dauerhaft zu iberwa-
chen. Eine Grundwasserbeprobung im Bereich vorhandener Grundwasserbrunnen ist moglich.

Ein Monitoring der Schutzglter Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt und Landschaft ist nicht erforder-
lich, da hier keine unvorhergesehenen und erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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6 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Bielefeld plant die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. | / U 13 ,Gewerbegebiet Bo-
kelstraRe®, im Parallelverfahren erfolgt die 202. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der Bebauungsplan umfasst eine GrofRe von 9,7 ha, auf welcher tGberwiegend Gewerbeflachen (GE)
festgesetzt werden. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um eine planungsrechtliche Absicherung
des Bestandes, da ein Grofteil der Flachen von Gewerbebetrieben bereits genutzt wird. Lediglich im
sudlichen Bereich wird eine Erweiterungsflache neu festgesetzt. Die vorhandene Wohnbebauung im
nordlichen und westlichen Teilbereich wird als ,Wohnnutzung auf Zeit“ langfristig auch als Gewerbe-
flache genutzt werden. Bezlglich La&rmimmissionen sollen in diesen Bereichen aber auch Festsetzun-
gen zum Schutz der derzeitigen Wohnnutzung getroffen werden.

Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes unterliegen die Flachen einem starken Nutzungsdruck und
einer starken anthropogenen Uberformung (Versiegelung, Bebauung), so dass nur anspruchslose
Arten diesen Lebensraum nutzen. Lediglich die Gehdlzflachen und Baumreihen (v.a. entlang der Bo-
kelstralBe) sind Vernetzungselemente und Rickzugsraum fir Tiere sowie pragende Elemente im
Landschaftraum.

Als empfindliche Schutzguter sind bezlglich moéglicher Auswirkungen in der Bau- und Betriebsphase
die Schutzglter Mensch (Larm), Boden (Versiegelungen) und Pflanzen und Tiere zu nennen. Eingriffe
gemalf LG NW erfolgen vor allem auf der derzeitigen Glatthaferwiese im sidlichen Teil des B-Planes.
Die Bilanzierung erfolgte mit Hilfe des ,Bielefelder Modells“, woraus sich ein Kompensationsflachen-
bedarf von 10.679,5 m? (ger. 10.680 m?) errechnet. Der Kompensationsbedarf wird durch ,Laubholz-
aufforstung aus standortheimischen Baumen® auf Flachen der Windel Land- und Forstwirtschaft auf
einer externen Ausgleichsflache nachgewiesen. Ausgleichfliche Bebauungsplan Nr. | / U 13 ,Gewer-
begebiet Bokelstralle®, Gemarkung Senne |, Flur 8, Flurstiick 1227.

Minderungsmafnahmen wurden bereits in den Bebauungsplan Gbernommen, wie z.B. Erhaltungsge-
bot wertvoller Geholzbestande, Festsetzung von Schallimmissionspegeln, so dass insgesamt gesehen
die Auswirkungen als nicht erheblich bzw. als ausgleichbar eingestuft werden kénnen.

Gleiches gilt auch fiir mégliche Auswirkungen, die durch die Anderung des Flachennutzungsplanes zu
erwarten sein kdnnen. Hierbei handelt es sich in Erganzung zu den Anderungsflachen im Bereich des
B-Planes noch um eine sudlich angrenzende Flache fur Landwirtschaft, welche in ,Flache fur Wald®
umgewandelt wird. Hier sind ebenfalls keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzguter
zu erwarten.
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