Anlage B

Anderungsvorschlége der Verwaltung

Aufgrund der von der Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes vorgebrachten Sachverhalte werden die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung zum Bebauungsplan geandert bzw. erganzt. Zudem
sind aufgrund verwaltungsinterner Abstimmungen redaktionelle Anderungen vorgesehen.

Nutzungsplan

Offentliche Verkehrsflache und Verschiebung der Parkplatzzufahrt

Die Zufahrt zu den Parkplatzen wird um ca. 30 m in Richtung Osten bis in den Einmindungsbereich
der StraRe Heimweg verschoben. Eine Verbreiterung der Stralle Am Niedermihlenhof ist daher nicht
mehr erforderlich. Der hierfir im bisherigen Entwurf des Nutzungsplanes vorgesehene 1,50 m breite
Streifen kann somit entfallen. Dieser bleibt nun dem vorhandenen Grinstreifen zugeordnet der als
Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt wird.

Reduzierung der StraRenbreite Am Niedermiihinehof, teilweise Festsetzung als private Vorgartenfla-
chen, Erweiterung des B-Plan-Geltungsbereiches

Die Breite der offentlichen Stral3enverkehrsflache Am Niedermiihlenhof im Bereich der Hauser Nrn. 6
bis 14 wird auf die fur eine Fu3- und Radwegeverbindung erforderliche Breite von 4,0 m reduziert
festgesetzt. Im Bereich der Hauser Nrn. 16 bis 24 wird die Stral3enbreite auf 5,0 m reduziert festge-
setzt. Die unmittelbar vor den Hausern verbleibenden Teilflachen der bisherigen offentlichen Ver-
kehrsflache (StraRenbegleitgriin) Am Niedermihlenhof werden als private Vorgartenflachen festge-
setzt.

Um diese Option planungsrechtlich zu sichern wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes um die
Teilflache der StraBe Am Niedermihlenhof vor den Hausern 21 bis 24 erweitert. Die Teilflachen wer-
den wie o. g. als offentliche Verkehrsflache bzw. private Vorgartenflachen festgesetzt.

Flache zum Erhalt von BAumen und Stréuchern

Um die geschlossene Geholzkulisse entlang der StraRe Am Niedermuhlenhof zu sichern wird auf die
Festsetzung von zu erhaltenden Einzelbdumen verzichtet. Stattdessen wir hier eine Flache zum Erhalt
von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Offentliche Griinflache/ Einzelbdume

Im Bereich der nérdlichen 6ffentlichen Griinflache laufen die Planungen zur Offenlegung der Lutter.
Da auf den festgesetzten o6ffentlichen Griinflichen die Stadt fir die Gewahrleistung der Verkehrssi-
cherungspflicht verantwortlich ist, wird in diesem Bereich auf die Festsetzung von einzelnen Baumen
innerhalb der 6ffentlichen Grunflache verzichtet.

Zufahrt Wirtschaftsweqg

Zur Unterhaltung des Schulgeléndes ist eine gesonderte Zufahrt an der Westseite zum rickwartigen
Bereich des Schulgrundstiickes erforderlich. An der siidwestlichen Grenze des kinftigen Schulgrund-
stiickes wird deshalb eine 5 m breite Zufahrt als Wirtschaftsweg durch den ansonsten zum Erhalt von
Baumen und Strauchern festgesetzten stralenbegleitenden Griinstreifen zugelassen.

Vorhandene Entwésserungsleitungen
Die Fuhrungen bestehender 6ffentlicher Entwasserungseinrichtungen werden zeichnerisch/ nachricht-
lich im Nutzungsplan dargestellt.

Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige Gebaudehothe fiur die Schule wird in Angleichung an die Festsetzung fur die Turnhalle
von 8,0 m auf 8,50 m erhoht. Die Festsetzung der Gebaudehthe wird im Nutzungsplan entsprechend
geandert.




Einfriedung
Aufgrund der Schulerstruktur der geplanten Einrichtung ist allseitig eine 2,0 m hohe Einfriedung zwin-

gend notwendig. In der gednderten Planung wird unmittelbar entlang der StraRe Am Niedermihlenhof
ein ca. 6,5 m Grinstreifen zum Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt. In ausreichendem
Abstand von der StraRenbegrenzungslinie kann somit auch siidlich des Schulgebaudes eine bis zu
2,0 m Hohe Einfriedung zugelassen werden.

Textliche Festsetzungen

Fassadengliederung

Eine Gestaltung des Baukdrpers durch zwingend mindestens 30 cm tiefe Versatze ist aus wirtschaftli-
chen Griinden sowie bedingt durch das kleine Baufenster nicht darstellbar. Deshalb wird eine Gliede-
rung der Fassade sowohl durch Baukorpergliederung, als auch durch farbliche Gestaltung oder be-
grinte Rankgitter zugelassen. Die textlichen Festsetzungen zur Gestaltung werden entsprechend
geandert.

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen/ Pausenhof

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden zum Teil als Pausenhof zu nutzen sein und des-
halb zum Teil nicht gartnerisch angelegt werden kdnnen. Die Festsetzung wird insoweit ergénzt, dass
die nicht Gberbaubaren Flachen des Schulgrundstiickes fir die Nutzung als Pausenhof im erforderli-
chen Umfang befestigt bzw. versiegelt werden dirfen. Die verbleibenden nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen sind gartnerisch anzulegen.

Begriinung der Parkplatze

Fur die privaten und offentlichen Parkplatzflichen werden Anforderungen an die Begriinung festge-
setzt. Zur Gewahrleistung von geeigneten Standortbedingungen und zur fachgerechten Herrichtung
der Stellplatzanlagen ist die textliche Festsetzung durch folgenden Wortlaut zu erganzen: ,Die PKW-
Stellplatzflachen sind in einem regelmaRigen Raster zu begriinen. Je angefangene 6 ebenerdige
PKW-Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 16-
18cm zu pflanzen sowie dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es sind Baumarten wie
z.B. Stiel-Eiche, Winter-Linde, Hainbuche oder Ahorn zu verwenden. Die Anpflanzung ist mit der Her-
stellung der Stellplatzanlage vorzunehmen. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen. Die Pflanzbeete
der Baumstandorte zwischen den Stellplatzen sind in der Grof3e eines Stellplatzes 2,50m x 5,00m
(mind. 12m3 Pflanzgrube) anzulegen. Bei Stellplatzanlagen mit Mittelstreifen sind die Pflanzbeete
durchgehend und in einer Mindestbreite von 2,00m (lichtes MaR) anzulegen. Die Pflanzbeete durfen
nicht als Standort fir Beleuchtungskoérper oder sonstige technische Einrichtungen zweckentfremdet
werden. Zuséatzlich sind die Baumscheiben mit Einrichtungen zum Schutz der Baumstamme gegen
das Befahren von ein- und ausparkenden PKW's zu versehen.”

Aus 6kologischer Sicht ist die Bodenversieglung méglichst gering zu halten. Daher sind Flachen fur
offentliche und private Stellplatzanlagen aus versickerungsfahigem Material herzustellen.

Einfriedung
Die Einfriedung zur 6ffentlichen Grinflache mittels einer Hecke ist aus standortgerechten Laubgehdl-

zen herzustellen.

Baumbestand

Die Darstellung von Einzelbdumen zum Erhalt entfallt. In die textliche Festsetzung zu der Flache zum
Erhalt von Baumen und Strauchern wird folgender Text eingefigt: ,Die vorhandenen Baume sind zu
erhalten sowie dauerhaft und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang ist gleichartiger Ersatz zu pflanzen.
Neubauvorhaben diirfen die Kronentrauf- und Wurzelbereiche von Baumen zzgl. 1,50 m nicht tangie-
ren.”

Ergdnzung unter dem Punkt Hinweise zur Beachtung

Erste Untersuchungen der Flache Anfang 2000 zeigten keine Hinweise auf Kieselrot. Gleichwohl soll-
ten im Zusammenhang mit notwendigen Baugrunduntersuchungen orientierende Untersuchungen auf
Altlasten durchgefiihrt werden. Gerade im oberflachennahen Bereich sind bei der Anlage von Sport-
platzen in den 50er und 60er Jahren gerne Schlacken als Drainschichten eingesetzt worden. Da diese




im Zuge des Neubaus wahrscheinlich entfernt werden, ist eine abfalltechnische Bewertung vorzuneh-
men. Der vorgenannte Sachverhalt wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Begrindung

Grundstiicksentwésserung
Die Begrindung wird um folgende Informationen zur Grundstiicksentwasserung erganzt

Schmutzwasser
Die Ableitung des Schmutzwassers soll zu der vorhandenen Kanalisation in der StralBe Am Nieder-
muhlenhof erfolgen.

Regenwasser
Laut Bodenkarte ist eine Versickerung des Niederschlagswassers im Bereich des Plangebietes nicht

maoglich. Die Ableitung des Niederschlagswassers soll durch Einleitung in die nordlich des Plangebiets
verlaufende Verrohrung der Weser Lutter erfolgen. Da die Verrohrung des Gewassers rechnerisch-
hydraulisch Uberlastet ist, ist vor Einleitung eine ausreichend dimensionierte Ruckhaltung des Was-
sers vorzusehen.

Weitere redaktionelle Ergdnzungen der Begriindung
Die Begrundung wird zudem um weitere Informationen zu Sachverhalten ergénzt, die in den Stellung-
nahmen aus den Beteiligungen mitgeteilt wurden.




