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Mietvertrag zwischen der Stadt Bielefeld und dem HFS-

Immobilienfond, Miinchen, hinsichtlich der Anmietung von Flichen

im sog. Amerika-Haus
Mietoption fur die Stadtbibliothek

Ihre Schreiben vom 01. und 02.07.2008 -

Sehr geehrte Frau Schmidt,

mit den v. g. Schrelben baten sie mich um kommunalaufsichtiiche Pri-
fung, ob die Voraussetzungen fur die Vereinbarung eines ersten Nach-
trags zu dem v. g. Mietvertrag vom 14.‘12,.2007, der unter Ziff. 21 eine
Anmietoption bzw. Schadensersatzregelungen fur eine kanftige Fla-
chenanmietung (Stadtarchiv, Lager und Stadtbibliothek) enthalt, gege-

ben ist. Dabei verweisen Sie zum einen auf den Ratsbeschluss vom

03.03.2008 (Beschlussvorlage i. d. Fassung der 1. Nachtragsvoriage —
Drucksachen - Nr. 4754), in dem unter Ziff. 2 nach Ihrer Ansicht lediglich
ein ,Richtungsbeschluss” gefasst wurde, der eine weitere Beratung im
Rat der Stadt zur Folge haben musste, sodass der Abschluss eines
Mietvertrages zum gegenwartigen Zeitpunkt eine materielle Bindung des
Rates darstelle, die vom Beschluss nicht gedeckt werde. Zum anderen
weisen Sie darauf hin, dass hinsichtlich der Verlegung der Stadtbiblio-
- thek ein Burgerbegehren anhangig ist und die Stadt bei positivem Aus-
gang deshaib u. U, materieller Schaden entstehen kénnte.
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Zu threr Anfrage habe ich eine Stellungnahme der Stadt Bielefeld ein- Datum: 24. Jull 2008
. , , Seits 2 van 4

-geholt, die mir zwischenzeitlich vorliegt. Die Stadt hat zu lhren Schrei- ° Ym

ben wie folgt berichtet:

«Hinsichtlich der fur die Unterbringung der Stadtbibliothek sowie des
Stadtarchivs vorgesehenen Flachen enthit der Vertrag eine Anmietop-
“tion zugunsten der Stadt Bielefeld, die im Falle ihrer chhtausubung ei-
- nen Entschadlgungsanspruch des HFS-Fonds gegeniiber der Stadt be-
grundet.
Nach Ansicht der Ratsgruppe Die Linke ist diesé bereits mit einer even-
tuellen Zahlungsverpflichtung der Stadt verbundene Mietoption nicht von
dem Beschiuss des Rates vom 13.03.2008 gedeckt, da der Rat fir die
Stadtbibliothek lediglich beschiossen habe, die Verlegung weiter zu ver-
- foigen. v
Der Begriff der ,Weiterverfolgung* der dargesteliten Variante (B) bezo-
gen auf die Verlegung der Stadtbibliothek sowie des Stadtarchivs in Zif-
- fer 2. und 3. des Ratsbeschlusses ist auslegungsbedurftig.
- Gegenstand der dem Ratsbeschiuss zugrunde Iiegendén Beschlussfas-
sung war die Vorlage des Immobilienservicebetriebes vom 14.01.2008
~in der Fassung der 1. Nachtragsvorlage vom 13.03.2008 (Drucksache
4754), in der verschiedene Varianten zur welteren Vorgehensweise dar-
gestelit worden sind. Die unter Punkt 3 dargestelite Variante (B) beinhal-
tete dabei die ,nachhaltige Verdnderung von Verwaltungs-, Bildungs-
und Kulturstandorten durch Anmietung von Flachen im Amen‘kahaus.. M

Der Beschluss zu Ziffer 2. und 3., die unter Punkt 3 dargestelite Variante
(B) bezogen auf die Verlegung der Stadtbibliothek sowie des Stadtar-

' chivs in das Amerikahaus weiter zu verfolgen, stelit damit zugleich eine
eindeutigé Absage an die anderen Handlungsaltemativen und insofern
eine positive Entscheidung des Rates fur die weitere Anmietung von
Flzchen im Amerikahaus dar.
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Auch aus dem Protokoll der Ratssitzung, der Festlegung einer konkre-  Datum: 24. Juli 2008
ten Gréle der kunftigen Stadtbibliothek sowie auch im Umkehrschluss Selesvnd
aus der Zuriicksteliung der Entscheidung Gber den Umzug oder den
Verbleib der Musik- und Kunstschule in Ziffer 4. des Beschiusses, lasst
sich entnehmen, dass mit dem Beschluss zur Weiterverfolgung® der
Variante (B) bezogen auf die Verlegung der Stadtbibliothek sowie des
Stadtarchivs bereits eine klare Entscheidung des Rates fiir die Anmie-
tung des Amerikahauses und die Verlagerung der in Rede stehenden
Einrichtungen getroffen worden ist. , v
Der Beschluss zu Ziffer 2. und 3. beinhaltet daher nicht nur einen weite-
ren Prif- und Verhandlungsauftrag, sondern bereits den konkreten Auf-
trag an die Verwaltung, alle notwendigen MaBnahmen einzuleiten, die
for eine Umsetzung des Beschlusses und kinftige Anmietung des Ame—
- rikahauses notwendig sind. _
Der Immoblhenservicebetneb hat zur Umsetzung des Ratsbeschlusses
die weiteren Verhandlungen mit dem HFS-Fonds gefiihrt. Ergebnis die-
ser Verhandlungen ist der vorliegende Nachtragsvertrag.
Die in dem Vertrag enthaltene Option zur Anmietung der Flachen mit
Schadensersatzverpflichtung bei Nichtausibung ist nach dem Verlauf /
der Verhandlungen erforderlich, um sicherzustellen, dass die Fléichen
spéter auch tatsachlich zur Verfiigung stehen und zu den der bisherigen
Planung zugrunde liegenden Konditionen angemietet werden kénnen."

Die Darlegung der Stadt Bielefeld ist schlissig und rechtlich nachvoll-
ziehbar. Diese Auslegung entspricht im Ubrigen auch dem Diskussions-
verlauf in der Ratssitzung, der von Mietvertragsvereinbarungen ausgeht.

Elne andere Frage ist, ob im Hinblick auf das'BUrgerbegéhren ein Ver-
tragsabschluss zurickgestellt werden konnte Eine rechthche Verpflich-

tung besteht dazu aber gem. § 26 Abs. 6 Satz 6 GO NRW nur, wenn die

Zulassigkeit des Burgerbegehrens durch den Rat bereits festgestellt ist.
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Datum: 24. Juli 2008 |

. . . i : Selte 4 von 4
Anlass fir ein kommunalaufs‘ichtllches Vorgehen sehe ich daher auf der.
Grundlage lhrer Eingabe nicht. ich werde den Oberbiirgermeister der
Stadt Bielefeld jedoch bitten, bei der Formulierung von zukiinftigen Be-

schlussvorlagen auf eine rechtlich eindeutige Formulierung zu achten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

s

(Beckfeld)



