Anlage

A 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/Ub 2.2
, BollstralRe*

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)
BauGB - Offentliche Auslegung - und aus der Beteiligung der Behorden
sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali § 4 (2) BauGB
Satzung
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Stellungnahmen aus der Beteiliqgung der Offentlichkeit gemaR 8§ 3 (2) BauGB - Of-
fentliche Auslegung - und aus der Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld hat in seiner Sitzung
am 04.11.2008 beschlossen, fiir die 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.
[1I/Ub 2.2 ,BollstraRe” die offentliche Auslegung des Planentwurfes durchzuftihren.

Dieser Beschluss ist am 15.11.2008 gemaf 88 1 (8) und 2 (1) BauGB offentlich bekannt
gemacht worden.

Die offentliche Auslegung gemal® § 3 (2) BauGB mit paralleler Beteiligung der Behdrden
und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 (2) BauGB erfolgte in der Zeit
vom 28. November bis einschlief3lich 30. Dezember 2008.

Von der Offentlichkeit / den Birgerinnen und Biirgern sind im Verfahren keine Stellung-
nahmen vorgetragen worden.

Von den Behdérden und den sonstigen Tragern offentlicher Belange ist folgende Stellung-
nahme vorgetragen worden, die wie folgt nach stadtebaulichen Gesichtspunkten ausge-

wertet wird:

Es wird von: vorgebracht: Abwéagungsvorschlag der Verwal-
(in inhaltlicher Zusammen- |tung:
fassung)

Lfd. Nr. 1

Stadtwerke Bielefeld
GmbH

Anregung, innerhalb der
privaten Grundsttcksflache
Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte zugunsten der Stadt-
werke Bielefeld GmbH zu
bertcksichtigen, um die Si-
cherung der Versorgung mit
Strom und Wasser fir Hinter-
liegergrundstiicke sicherstel-
len zu kdnnen.

Zudem sollte eine Formulie-
rung zum Sachverhalt Lei-
tungen / Anpflanzungen in
die Begriindung aufgenom-
men werden.

Der Anregung wird stattgegeben.
Die Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
wird gemald 8 9 (1) Ziffer 21 BauGB
im Plan festgesetzt.

Die Ausfuhrungen zur Bertcksichti-
gung von Leitungsverlaufen bei ge-
planten Anpflanzungen wird wie folgt
in der Begrindung zur B-Plan-
Anderung ausgefihrt:

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW
125) bzw. dem “"Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen™ der
Forschungsgesellschaft fir Strafl3en-
und Verkehrswesen ist beziglich
Baumanpflanzungen im Bereich vor-
handener Versorgungsleitungen ge-
mald Abschnitt 3.2 der genannten
Richtlinie zu verfahren. Hieraus ist
abzuleiten, dass bei Abstanden von
Uber 2,50 m zwischen Baumstandort
und Aul3enhaut der Versorgungsan-
lage i.d.R. keine SchutzmalRnahmen
erforderlich sind. Bei Abstanden zwi-
schen 1,00 m und 2,50 m ist der Ein-




A3

Es wird von:

vorgebracht:
(in inhaltlicher Zusammen-
fassung)

Abwagungsvorschlag der Verwal-
tung:

satz von SchutzmalRnahmen vorzu-
sehen (z.B. Errichten von Trennwan-
den aus Kunststoffplatten wie in der
Vergangenheit praktiziert). Bei Ab-
standen unter 1,00 m ist eine Baum-
anpflanzung nur in Ausnahmefallen
maoglich. Bei dem Errichten von
Trennwanden ist auf jeden Fall zu
beachten, dass der Abstand von
0,30 m zwischen Trennwand und
AulB3enhaut der Versorgungsanlage
nicht unterschritten wird (erforderli-
cher Arbeitsraum bei der Beseitigung
von Storungen). Die genannten, auf
Versorgungsleitungen anzuwenden-
den Kriterien gelten sinngemal auch
fur kreuzende Hausanschlussleitun-
gen.

Dieses Vorgehen ist den mit Grund-
stuckseigentiimern abgestimmt wor-
den.

Anderungsvorschlage der Verwaltung

Zeichnerische Festsetzungen

Weg mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit am westlichen Rand des Ande-
rungsgebietes

Es war beabsichtigt, mit der Anderung das in privatem Eigentum stehende Flurstiick 472,
welches zurzeit durch einen 6ffentlich nutzbaren Trampelpfad / Schnatweg von dem zu-
gehdrigen Baugrundstick getrennt liegt, zukinftig in einen rdumlichen Zusammenhang
mit dem Flurstiick 473 zu bringen.

Hierzu wéare eine Verlegung des offentlichen Trampelpfades (Flursttick 90 teilweise) nach
Westen notwendig gewesen.

Diese Verlegung wirde jedoch nicht parallel zu den vorhandenen Hohenverhaltnissen
verlaufen. Der bislang an dieser Stelle verlaufende Weg wirde bei einer Verschiebung
durch die topografischen und baulichen Veranderung doch zu stark in seiner Qualitat be-
eintrachtigt und die Wege- und Grinzugqualitat gemindert.

Ferner ist westlich des Anderungsbereiches die naturnahe Entwicklung des verrohrten
Dingerdisser Baches vorgesehen, der eine Verlegung des Weges mit einer Erweiterung
der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache an dieser Stelle entgegen stehen wirde.

Aus diesem Grund sollen der Verlauf des Weges nicht verandert und die nicht tberbauba-
re Grundstucksflache nicht Gber den heutigen Wegeverlauf nach Westen erweitert wer-
den.

Der Grundstuickseigentimer ist damit einverstanden, dass die vorh. Situation unverandert
Ubernommen wird.
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Textliche Festsetzungen

Unter Ziffer 6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die Festsetzung wird zur Sicherstellung der Durchleitungsrechte fur die Stadtentwéasse-
rung um folgende Formulierung erganzt:

Die Stadt Bielefeld —Umweltbetrieb- ist berechtigt, in den privaten Grundstticksflachen
Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern
und ggf. zu vergroRern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder
die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grundstiicke zu betreten und zu
befahren. Der Eigentimer der privaten Grundsticksflachen darf in einem Abstand bis zu
2,50 m beiderseits der Rohrachse keine MalRnahmen durchfiihren, die den Bestand und
Betrieb der Leitungen gefahrden. Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen weder
Uberbauen, noch mit tiefwurzelnden Baumen oder Biuschen bepflanzen oder Bodenauf-
schittungen (z.B. Larmschutzwall) vornehmen. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist
jederzeit zu gewahrleisten.

Begrindung

Unter 6 Belange der technischen Infrastruktur

Die Ausfihrung zum Thema Entwasserung wird wie folgt erganzt:

Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem.

Lt. LWG NW 8 51a ist Niederschlagswasser von Grundstticken, die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen wer-
den, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die daftr erforderli-
chen Anlagen muissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entspre-
chen.

Niederschlagswasser, das aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisa-
tionsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer offentlichen Abwasserbehandlungs-
anlage zugefihrt wird oder werden soll, ist von der Verpflichtung nach Absatz 1 ausge-
nommen, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhaltnismanig ist.

Dies ist hier der Fall.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Kanaleinzugsgebietes der Klaranlage Brake.
Die Flache wurde in der generellen Uberplanung ,Ubbedissen®, 1. Anderung, beriicksich-
tigt. Die Genehmigung durch die Bezirksregierung erfolgte am 13.06.1994. In diesem Ge-
biet erfolgt eine Mischwasserentlastung tber das Regenuberlaufbecken Ubbedissen. Fur
dieses Becken liegt eine Genehmigung der Bezirksregierung nach 8 58 LWG vor.

Das entlastete Mischwasser wird Uber die Einleitungsstelle E 8/62 in den Dingerdisser
Bach eingeleitet. Fur diese Einleitung wurde von der Oberen Wasserbehorde eine Er-
laubnis, befristet bis zum 31.12.2017, erteilt. Az.: 54.1-83.10.BI 79.

Im westlichen Hintergelande der Anderungsflache sind offentliche Mischwasserkanéle
vorhanden. Das anfallende Mischwasser der geplanten Bebauung kann an diese Kanéle
angeschlossen werden.

Fur die o. g. Einleitungsstelle E 8/62 besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis der Oberen
Wasserbehdrde. Eine Anpassung der wasserrechtlichen Erlaubnis an die neuen Verhalt-
nisse ist nicht erforderlich, da die Flachen bereits bertcksichtigt wurden.

Der vorhandene Mischwasserkanal befindet sich, im Bereich der B-Planédnderung, auf den
Grundsticken Ubbedissen, Flur 4, Flurstucke 90, 472 und 473.
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Bei den privaten Grundstiicken 472 und 473 wurden bereits Kanaldurchleitungsrechte fur
die Stadt Bielefeld eingetragen.

Das Flurstiick 90 befindet sich zurzeit im Eigentum der Stadt Bielefeld.

Bei einer Privatisierung des Flurstiickes im Zuge der B-Plan&nderung ist bei der Eigen-
tumsibertragung kostenlos ein Kanaldurchleitungsrecht fir die Stadt Bielefeld einzutra-
gen. Die betroffene Flache ist mit einem Durchleitungsrecht zugunsten der Ver- und Ent-
sorgungstrager (Stadtentwasserung) zu versehen.

Dabei ist sicherzustellen, dass die Trasse nicht Uberbaut werden darf und bei geplanten
Anpflanzungen die Trasse in einer Breite von 2,50 m beiderseits der Kanaltrasse von tief-
wurzelnden Baumen oder Strauchern freigehalten wird. Der Zugang zur Entwésserungs-
anlage (Einleitungsstelle, Schachte, MWK) ist den Bediensteten des Umweltbetriebes
(UWB), Geschéftsbereich (GB) Stadtentwédsserung jederzeit zu Kontrollzwecken, zur Un-
terhaltung, zur Erneuerung oder zur Sanierung zu ermdglichen.



