Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600 Bauamt, 18.02.2009, 51-3229 6593/2004-2009

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Schildesche 10.03.2009 offentlich
Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss 17.03.2009 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/26.01 "Wohnen an der Graf-von-Galen-
Stral3e"

far Teilflachen des Gebietes dstlich / stidlich der Wendeanlage Graf-von-Galen-Straf3e im
beschleunigten Verfahren gem. § 13 BauGB

- Stadtbezirk Schildesche -

Entwurfsbeschluss

Gof. Frihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Beschluss zum weiteren Vorgehen BV Schildesche 08.06.2006, UStA 13.06.2006; Aufstellungsbeschluss
BV Schildesche 30.10.2008, UStA 04.11.2008

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. 11/1/26.01 ,Wohnen an der Graf-von-Galen-Stral3e” fur Teilflachen des
Gebietes 0Ostlich und sudlich der Wendeanlage Graf-von-Galen-Stral3e wird mit Text und Be-
grindung geman § 2 Baugesetzbuch (BauGB) als Entwurf beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist mit Text und Begriindung fur die Dauer eines Monats
gemal 8§ 3 (2) BauGB offentlich auszulegen.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten fur die Stadt Bielefeld aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen MalRhahmen ergeben
sich nach heutigem Kenntnisstand nicht, da ausschlie3lich private Grundsticksflache von der
Bauleitplanung betroffen ist. Nach heutigem Kenntnisstand sind von der Bauleitplanung keine Er-
schlieBungsmaflnahmen im offentlichen Raum betroffen.

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung.

Der Projekt- / Vorhabentrager hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Pla-
nungen zur Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind
einschliel3lich der evtl. erforderlichen Fachgutachten, vollstandig zu tragen. Der Bebauungsplan
wird durch ein Planungsbiiro erarbeitet.

Die Rahmenbedingungen fir die Entwicklung des Plangebietes werden in einem stadtebaulichen
Vertrag zwischen dem kiinftigen Investor und der Stadt Bielefeld geregelt.

Oberbitrgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze Zusammen-
fassung voranstellen.




Begrindung zum Beschlussvorschlag:
Verfahren

Seit dem 01.01.2007 besteht gemal3 § 13a BauGB die Moglichkeit, zur Mobilisierung von Bauland
im Innenbereich ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchzufihren.

Da die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB gegeben sind (weniger als 20.000gm
Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO, keine Vorhaben mit Pflicht zur Durchfuhrung einer
UVP, keine Beeintrachtigung von Schutzgitern gem. § 1 (6) Nr. 7b BauGB besteht), soll der Be-
bauungsplan Nr. 11/1/26.01 ,Wohnen an der Graf-von-Galen-Strae” im beschleunigten Verfahren
gem. § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 (4) BauGB aufgestellt wer-
den.

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 04.11.2008, nach vorheri-
ger Beratung durch die Bezirksvertretung Schildesche am 30.10.2008 den Aufstellungsbeschluss
und zusatzlich einen Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fiir
den Bebauungsplan Nr. 11/1/26.01 ,Wohnen an der Graf-von-Galen-StraRe* gefasst.

Die Unterlagen uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst Auswirkungen konnten
vom 01.12.2008 bis einschlie3lich 05.12.2008 im Bauamt eingesehen werden. Die 6ffentliche Un-
terrichtung der Burgerinnen und Burger mit der Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung fand
am 08.12.2008 statt.

Die wesentlichen Inhalte der AuRerungen der Biirgerinnen und Biirger zur friihzeitigen Burgerbe-
teiligung sind nach Themenbereichen geordnet in gekirzter Form mit der jeweiligen Stellungnah-
me der Verwaltung in der Anlage Teil A der Vorlage wiedergegeben.

Nach Auswertung der AuRerungen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde der Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 11/1/26.01 ,Wohnen an der Graf-von-Galen-Stral3e" erarbeitet.

Der Entwurf des Bauleitplanes ist gemali3 § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen. Die Beteiligung der
Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgt gemaR § 4 (2) BauGB parallel zur
Offenlage.

Durch den Bebauungsplan Nr. 11/1/26.01 ,Wohnen an der Graf-von-Galen-StralRe” sollen die Fest-

setzungen des Bebauungsplanes Nr. 11/1/26.00 ,Biltmannshof* ersetzt werden, soweit sie durch
den Geltungsbereich erfasst werden.

Rechtsgrundlagen/ ortliche Gegebenheiten

Der seit Mitte der 1960er Jahre rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 11/1/26.00 ,Biltmannshof*
setzt fUr den betreffenden Planbereich 6stlich und stdlich der ,Graf-von-Galen-Straf3e* Flache fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Klinik* fest.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist flr das Plangebiet Wohnbauflache dargestellt, was der
zuletzt vorhandenen Nutzung (Klinik fr Psychotherapie) nicht mehr entsprochen hat. Der Bebau-
ungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das evangelische Krankenhaus Bielefeld hat im Bereich 6stlich und stdlich der Wendeanlage an
der ,Graf-von-Galen-Stral3e” eine Klinik fir psychotherapeutische und psychosomatische Medizin
betrieben. Da die Bausubstanz die aktuellen Anforderungen an die Krankenhausbauverordnung
sowie das Raumprogramm solcher Einrichtungen nicht mehr erfullen konnte, ist der Betrieb an
dem Standort aufgegeben worden.

Die vorhandenen Gebaude sind mittlerweile abgebrochen worden und fur die Einrichtung ein Er-
satzstandort bezogen worden.
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Der Planbereich wird im Norden, Osten und Westen von oOffentlichen Grinflachen mit einem
grofReren bewaldeten Bereich im Nordwesten umfasst. Diese Grin- und Waldflachen sind im Ziel-
konzept Naturschutz als Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz im Siedlungsbe-
reich bewertet. Der alte Eichen-Buchenwald zwischen ,Voltmannstra3e* und ,Schlo3hofstral3e” ist
als schutzwirdiges Biotop BK-3916-537 in das Biotopkataster der Landesanstalt fir Okologie,
Bodenordnung und Forsten (LOBF) aufgenommen. Dariiber hinaus kommt diesen &ffentlichen
Grunflachen als Bestandteil des Bielefelder Griunflachensystems insbesondere fir Freizeit und
Erholung eine wesentliche Bedeutung zu.

Sudlich grenzt eingeschossige Wohnbebauung als Flachdachsiedlung an, welche bis zur ,Kurt-
Schumacher-StrafRe” im Siden reicht. Die ,Graf-von-Galen-Straf3e” ist an ihrem noérdlichen Ende
als Sackgasse mit Wendeanlage ausgebaut. Im Anschluss an den dstlich des Planbereiches ver-
laufenden Griinzug befindet sich im Bereich der ,Carl-von-Ossietzky-Stral3e" meist viergeschossi-
ger Wohnungsbau mit einem achtgeschossigen Solitar.

Planungsziele

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/26.01 ,Wohnen an der Graf-von-Galen-Stral3e*
ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine den heutigen Zielvorstellun-
gen entsprechende stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in dem Bereich sicherzustellen.

Die Plangebietsgrol3e betragt ca. 0,54 ha.

Da fur den Planbereich kein Bedarf mehr an einer weiteren planungsrechtlichen Sicherung sonsti-
ger Gemeinbedarfsnutzungen besteht, sollen die betroffenen Flurstiicke einer anderen Nutzung
zugefuhrt werden.

Der an drei Seiten an Griunflachen angrenzende Planbereich eignet sich aufgrund der ruhigen
Lage am Ende einer Sackgasse gut fur eine qualitatsvolle Wohnbebauung. Vorteilhaft sind insbe-
sondere auch die Nahe zur Universitat Bielefeld, den Infrastruktureinrichtungen und Einkaufsmég-
lichkeiten im nahe gelegenen Stadtteilzentrum Blltmannshof sowie die sehr gute verkehrliche
Anbindung an die Innenstadt mit der Stadtbahnlinie 4, deren Haltestelle ,Blltmannshof* sich in
furlaufiger Entfernung befindet. Hervorzuheben ist zudem das hervorragende, quartiersverbin-
dende Fuf3- und Radwegenetz und dessen Anbindung an die tangierenden und gliedernden
Griinziige mit Spiel- und Naherholungsangeboten.

Angestrebt wird die Entwicklung eines Reinen Wohngebietes mit einer an die Baustruktur der
Umgebung angelehnten Flachdachbebauung. Der Planungskonzeption liegt eine private Projekt-
entwicklung des Investors zugrunde, welche bezlglich der Anzahl der Geb&ude, deren Kubatur,
Hoéhe und Ausrichtung auf die vorhandene stadtraumliche Situation bereits mit Politik und Verwal-
tung vorabgestimmt worden ist. Dabei sollen alle Gebaude nach Stden mit ihren Freisitzen aus-
gerichtet werden und eine Nutzung der Sonnenenergie ermoglicht werden.

Im Norden des Planbereiches sind drei dreigeschossige Geb&ude mit zusatzlichem Staffelge-
schoss vorgesehen. Daran schlie3en sich im Stden drei quadratische maximal zweigeschossige
Einzel-Hauser an. Ingesamt sind in dem Planbereich 28 Wohneinheiten projektiert.

Die ErschlieRung des Planbereiches erfolgt tber einen Anschluss an die Wendeanlage der ,Graf-
von-Galen-Strafl3e”. Aufgrund der beabsichtigten Bebauung im Planbereich ist die Unterbringung
der erforderlichen Stellplatze innerhalb einer Tiefgarage sinnvoll, die Gber eine Zuwegung von der
,Graf-von-Galen-Straf3e* aus erschlossen werden soll.

Die Entwasserung der kunftigen Baugrundstticke soll tiber das vorhandene Kanalnetz erfolgen.
Einzelheiten sind im weiteren Verfahren zu konkretisieren.

Moss
Beigeordneter Bielefeld, den



Anhang:

Lageplan des Geltungsbereiches (M. 1 : 5.000)

e Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches
Ubersicht: Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11/1/26.00 mit
Kennzeichnung der Lage des Neuaufstellungsbereiches

Anlage:

Teil A
¢ Bebauungsplan-Vorentwurf Gestaltungsplan
e Bebauungsplan-Vorentwurf Nutzungsplan
e Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Teil B

Bebauungsplan-Entwurf Gestaltungsplan

Bebauungsplan-Entwurf Nutzungsplan

Angabe der Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen und Hinweise, sonstige Hinweise, sonstige
Darstellungen zum Planinhalt

Teil C
e Begrindung zum Bebauungsplan-Entwurf
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Lageplan des Geltungsbereiches — Mal3stab 1:5.000
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Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches
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Ut_)ersicht: Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11/1/26.00
mit Kennzeichnung der Lage des Neuaufstellungsbereiches — ohne Mal3stab
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