Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600 Bauamt, 11.11.2008, 51-3239 6135/2004-2009

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Brackwede 04.12.2008 offentlich
Bezirksvertretung Senne - nachrichtlich 04.12.2008 offentlich
Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss 09.12.2008 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 18.12.2008 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1/U12 "Gewerbegebiet Eisenstralle
- Zinnstrafl3e" gemal § 12 Abs. 3 a Baugesetzbuch fur das Gebiet Zinnstral3e im Norden,
Eisenstral’e im Nordosten, siiddstliche Grenze des Flurstiickes 674 im Sudosten, geplante Trasse
der A 33 im Sudwesten, Gemarkung Quelle, Flur 2 und 37 sowie 184. Anderung des
Flachennutzungsplanes "Erweiterung von Gewerblichen Bauflachen an der Eisenstrafl3e" im
Parallelverfahren § 8 (3) BauGB

- Stadtbezirk Brackwede -

Beschluss uber Stellungnahmen

Satzungsbeschluss — Bebauungsplan

AbschlieBender Beschluss — 184. Anderung des Flachennutzungsplanes

Ggf. Frihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

BV Brackwede 02.12.04, TOP 13; UStA 14.12.04, TOP 10; Drucksachen-Nr. 263
BV Brackwede 07.04.05, TOP 14 ; UStA 19.04.05, TOP 9; Drucksachen-Nr. 842
BV Brackwede 21.02.08, TOP 14; UStA 26.02.08, TOP 17; Drucksachen-Nr. 4780

Beschlussvorschlag:

1. Den Stellungnahmen im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1)
BauGB wird geman Vorlage teilweise stattgegeben.

2. Die Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf von
- der Bezirksregierung Detmold
- der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
werden gemal Vorlage zuriickgewiesen.

3. Der Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf von
- dem LWL-Archaologie fur Westfalen
wird gemal Vorlage stattgegeben.

4. Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen und Erganzungen zu den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und zur Begriindung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. I/ U 12 ,Gewerbegebiet Eisenstral3e - ZinnstraRe" werden beschlossen.




5. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. /U 12 ,Gewerbegebiet Eisenstral3e - Zinnstraf3e"
fur das Gebiet Zinnstral’e im Norden, Eisenstral3e im Nordosten, sudostliche Grenze des
Flurstiickes 674 im Sudosten, geplante Trasse der A 33 im Studwesten, Gemarkung Quelle,
Flur 2 und 37 wird mit dem Text und der Begriindung einschlie3lich des Umweltberichtes
gemal § 10 (1) des Baugesetzbuches als Satzung beschlossen.

6. Gleichzeitig wird die 184. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Erweiterung von
Gewerblichen Bauflachen an der Eisenstraf3e” im Parallelverfahren laut Anderungsplan und
Begriindung einschlie3lich des Umweltberichtes beschlossen.

7. Nach Eingang der Genehmigung der 184. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Erweiterung
von Gewerblichen Bauflachen an der Eisenstral3e” ist diese gemal § 6 (5) BauGB und der
Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemal? § 10 (3) BauGB offentlich
bekannt zu machen. Die Bauleitpléane sind zu jedermanns Einsicht bereit zu halten.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen Ma3nahmen
voraussichtlich keine Kosten. Die Planungskosten werden vom Vorhabentrager tibernommen.



Begriindung zum Beschlussvorschlag

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss hat am 14.12.2004 nach vorheriger Beratung
durch die Bezirksvertretung Brackwede am 02.12.2004 den Grundsatzbeschluss gefasst, dass
die weitere gewerbliche Entwicklung der bislang baulich nicht genutzten Grundsticksflachen
sidwestlich  der EisenstraBe durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
planungsrechtlich gesichert werden soll. Der Vorhabentrdger hat mit Schreiben vom
09.12.2004 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beantragt.

Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplanten
Erweiterungsmafinahmen zu schaffen.

Die Fa. Goldbeck, als Investorin unterhdlt an dem Standort ein Fertigungswerk, in dem
Fassaden-, Turen und Fensterelemente aus Aluminium und Stahl hergestellt und verarbeitet
werden. Hierbei handelt es sich um den urspringlichen Kernbetrieb der Firma. Es ist aus
gesamtunternehmerischen Griinden notwendig, den Standort und damit die Kapazitaten des
Werkes auszubauen, um den Erhalt dieses Produktionsstandortes langfristig zu sichern. Hierzu
soll die bestehende Fertigungshalle um ca. 5.000mz2 erweitert werden. Ein erster Bauabschnitt
wurde zwischenzeitlich bereits realisiert. Aus Griinden des Betriebsablaufes ist eine
Erweiterung nach Siden zwingend notwendig. Ebenso sollen zuséatzliche Stellplatzflachen und
betriebsinterne Erschlieungsflachen geschaffen werden. Bei der geplanten Mal3hahme
handelt es sich um ein konkretes Vorhaben, dessen planungsrechtliche Zulassigkeit Gber einen
Vorhaben- und ErschlieSungsplan gemal3 § 12 Abs. 3 a BauGB ermdglicht werden soll. Durch
die Investorin, die Fa. Goldbeck, wurde ein Planungsbiro beauftragt, das die stadtebaulichen
Planungen erarbeitet. Weiterhin wurden verschiedene Fachgutachter beauftragt. Kosten hierfir
entstehen fur die Stadt Bielefeld nicht.

Da der wirksame Flachennutzungsplan lediglich fur die bereits baulich genutzten Bereiche
entlang der EisenstralRe ,Gewerbliche Bauflache" darstellt, soll dieser im Parallelverfahren
gemal 8§ 8 Abs. 3 BauGB geandert werden (siehe Anlage A der Vorlage). Zugleich soll eine
bislang im Flachennutzungsplan dargestellte ,Gewerbliche Bauflache” noérdlich des
Bebauungsplangebietes, die bislang nicht aktiviert wurde, zu Gunsten einer
Freiflachendarstellung aufgegeben werden.

Die Bezirksvertretung Brackwede sowie der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss haben
in ihren Sitzungen am 07.04.2005 bzw. 19.04.2005 den Aufstellungs- bzw.
Anderungsbeschluss sowie den Beschluss zur Durchfilhrung der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. | / U12
.Gewerbegebiet  EisenstraRe-ZinnstraBe* und fur die  184. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Erweiterung von Gewerblichen Bauflachen an der Eisenstrafle® im
Parallelverfahren gefasst. Weiterhin wurde auf Grundlage der Ergebnisse des durchgefiihrten
Scoping-Verfahren gemal3 8§ 4 Abs. 1 BauGB der Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung beschlossen.

Der auf dieser Grundlage erarbeitete Umweltbericht ist als Anlage D dieser Vorlage beigefigt.
Die Unterlagen uber die Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung konnten vom 09.05.2005
bis zum 13.05.2005 beim Bauamt der Stadt Bielefeld und beim Bezirksamt Brackwede
eingesehen werden. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 19.05.2005 in Form
eines Unterrichtungs- und Erdrterungstermins im Sitzungssaal des Bezirksamtes Brackwede
durchgefihrt.

Dabei wurden von der Verwaltung und von den beauftragten Planungsbuiros die Allgemeinen
Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung dargelegt sowie die
Fragen der Birgerinnen und Burger beantwortet. Die wesentlichen Inhalte der Anregungen
sind mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung in der Vorlage dargelegt.

Nach Auswertung der AuRerungen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der
Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung wurden die Entwirfe des Bebauungsplanes und
der Flachennutzungsplananderung, deren Begrindungen und der Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begriindung erarbeitet. Nach dem Ergebnis des Umweltberichtes sind



zwar erhebliche Beeintrachtigungen fur die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden zu
erwarten, diese werden jedoch durch geeignete EinzelmalBhahmen auf das unbedingt
erforderliche Mafl3 verringert. Der ermittelte Kompensationsbedarf soll aufRerhalb des
Plangebietes realisiert werden. Aufgrund der Lage des Vorhabens in einem sensiblen
Landschaftsraum wurde zudem bei der Kompensationsflachenermittlung ein entsprechender
Aufschlag von 20% berucksichtigt.

Gegenuber der Abgrenzung des Bebauungsplangebietes zum Aufstellungsbeschluss wurden
kleinere Anderungen vorgenommen. Diese betreffen die Anpassung an den mittlerweile
konkretisierten Verlauf der Trasse der A 33 und den Wegfall der optionalen Erweiterungsflache
fur Gewerbe im Norden.

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss hat daraufhin in seiner Sitzung am 26.02.2008
nach vorheriger Beratung durch die Bezirksvertretung Brackwede am 21.02.2008 den
Entwurfsbeschluss fiir beide Bauleitplanverfahren gefasst.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie der 184. Anderung des
Flachennutzungsplanes lagen - einschlieBBlich der wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen - in der Zeit vom 11.04.2008 bis einschlief3lich 13.05.2008
gemal § 3 (2) BauGB offentlich aus. Parallel hierzu wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB beteiligt.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren gingen einzelne Stellungnahmen von Birgerinnen und
Birrgern, einzelne von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ein. Uber die
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und das Abwagungsergebnis ist hunmehr zu
beschliel3en.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und der Begrindung
einschlieBlich des Umweltberichtes ist nunmehr als Satzung zu beschliel3en; ebenso ist die 184.
Anderung des Flachennutzungsplanes mit Anderungsplan und Begriindung einschlieBlich des
Umweltberichtes abschlieRend zu beschlieZen.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter



Ubersicht Anlage A, B, C, D, E der Beschlussvorlage

Auswertung der Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren

- B-Plan-Entwurf, Nutzungsplan

- B-Plan-Entwurf, Gestaltungsplan

- Auswertung der Beteiligungsverfahren
- Anderungsvorschlage der Verwaltung

184. Anderung des Flachennutzungsplanes
~Erweiterung von Gewerblichen Bauflachen an der Eisenstral3e”

ﬂ_

Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. I/ U 12
"Gewerbegebiet Eisenstralle - Zinnstraf3e" — Satzungsfassung
C - B-Plan-Satzungsfassung, Nutzungsplan
- B-Plan-Satzungsfassung, Gestaltungsplan
- Angabe der Rechtsgrundlagen
- Textliche Festsetzungen und Planzeichenerklarungen
- Begriindung

Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1/ U 12
"Gewerbegebiet Eisenstralle - Zinnstral3e"

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
- Grundrisse
- Ansichten

nﬂ




