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203. Flachennutzungsplan-Anderung
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Erlauterung zur 203. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Mit der Aufstellung oder
Anderung eines Bebauungsplanes kann gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan im Paral-
lelverfahren geandert werden (8§ 8 (3) BauGB).

Die von der Stadt Bielefeld vorgesehene Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/T 7
,Horstheider Weg / Kerkbrede* erfordert gleichzeitig eine Flachennutzungsplan-Anderung,
die den Teilplan ,Flachen” betrifft. Diese fir eine Nutzungsénderung vorgesehene Flache ist
fir eine Wohnbebauung geeignet, im wirksamen Flachennutzungsplan jedoch noch als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestellt.

Planungsanlass und Planungsziele

Die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Erstaufstellung des Bebauungsplanes
sind erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohnbebauung auf
der derzeit mit einem Gewachshaus und einer Gewerbehalle bebauten Flache zu schaffen.
Lage des Anderungsbereichs

Die Anderungsbereich liegt im ostlichen Bereich des Ortsteils Theesen und grenzt direkt an
die hier bestehende Wohnbebauung entlang der Horstkotter Heide und Kerkbreede.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs gehen aus den Planblattern 1
und 2 hervor.

Reale Flachennutzung

Der Anderungsbereich wird durch einen Gartenbaubetrieb mit Gewachsh&ausern und Gewer-
behalle genutzt

Derzeitige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als ,Landwirtschaftlich Flache*
dargestellt.

Art und Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung

Art und Umfang der Anderung gehen aus den Flachennutzungsplan-Ausschnitten hervor und
haben folgende Grof3enordnung:

Art der Bodennutzung gemaf Flachennutzungsplan bisher kunftig
Landwirtschaftliche Flache 0,9 ha 0,0 ha
Wohnbauflache 0,0 ha 0,9 ha

Gesamt 0,9 ha 0,9 ha




Eignung des Gebietes fur Wohn- und sonstige Nutzungen

Durch die geplante Darstellung dieser Flachen als Wohnbauflachen wird der Ortsteil Thee-
sen abgerundet und erganzt. Aus bauleitplanerischer Sicht ist die Flache im nordwestlichen
Bereich Theesens fir eine Wohnbebauung aufgrund der relativen Nahe zu Infrastrukturein-
richtungen geeignet.

Stadtebauliches Ziel ist eine geringflgige Erweiterung des Ortsteils Theesen unter Inan-
spruchnahme bereits baulich genutzter Flachen.

Umweltbericht

GemalR 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchzufiihren, deren Ergebnisse gem. § 2a BauGB in einem Umweltbericht als gesonderter
Teil der Begriindung darzulegen sind.

Auf Grund der zeitlichen Parallelitat zwischen der 203. Anderung des Flachennutzungspla-
nes und der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/T 7 ,Horstheider Weg / Kerkbreede*
sowie der weitestgehenden Deckungsgleichheit der Plangebiete wird gemaf § 2 (4) Satz 5
BauGB auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan als Ergebnis einer umfassenden und
detaillierten Umweltprifung verwiesen.

Daruiber hinaus sind im Rahmen der Umweltpriifung zur Flachennutzungsplan-Anderung
keine zuséatzlichen oder anderen erhebliche Umweltauswirkungen erkennbar.

Hinweise

Anderungen des Erlauterungsberichtes zum Flachennutzungsplan ergeben sich durch diese
Bauleitplanung nicht.

Mit Schreiben vom 10.03.2008 wurde seitens der Bezirksplanungsbehorde die Ubereinstim-
mung der Bauleitplanung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung bestatigt.
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203.
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PLANBLATT 3
LEGENDE

Flachen

Ezzézj Wohnbauflachen
m Gemischte Bauflachen
H:m Gewerbliche Bauflachen

Gemeinbedarfsflachen

Sonderbaufldchen

El Flachen fir Ver- bzw. Entsorgung

Stralennetz I. und II. Ordnung

(bersrtiche und drtliche Hauptverkehe sstrabion)

— StraBennetz III. Ordnung Abwigung
hingichtich
(for das Verkehrsnatz wachtige Varkshrs. Hutzungs
wnd Sammelztratien) basche ankung
" | I
| ] Trassenverlauf unbestimmt i it
beachten

[ERERE Bundesbahn

=@ m  Stadtbahn mit Station

Flachen fir den ruhenden Verkehr

Grunflachen

Landwirtschaftliche Flachen

Flachen flr Wald

Wasserflachen

Flachen fir Abgrabungen

Flachen fir Aufschiittungen

‘orrangflachen fiir Windenergieanlagen

B > Umgrenzung von Flédchen,
. unter denen der Bergbau umgeht

3 = ﬁ Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
x vorgesehenen Plichen, deren Bbden erheblich

mit umweltgefshrdeten Stoffen belastet sind

Umgrenzung wvon Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umagrenzung ven Fldchen flr die
Wassaerwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flichenbedarf fir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches

aber noch nicht bestimmt worden ist.
Die Gréfe des Rechteckes entspricht dem
1.

fast: Flichanbad.
q F

Planzeichen

@  von Bodelschwangh “sche @  verkehrsubungsplaz

Anstalten
O  nversitar (W) Wochenendhausgebiet
© ot () Campingplatz

m Mezce, Ausstellung,

Q verwslung Beherbergung
@  Foize (3] Einkaufszentrum /
o — grofiflachiger Einzelhandel

. (0] GroBfiachiger
@ zivilschuez Lebensmitteleinzelhandel
€@  krankenhaus (] Warenhaus
@  windergarten @ Mobel markt / Einnichiungshaus
c Schule e Sonstiges Sondergebist
@  ugendeinrichiung ®  ceumarks
e Fursorgesnridhtung @ Gartencenter
®  Alensinrichung Q Spertanlage
®  Freizeiteinrichung D Freibad
©  Diensteistungseinrichtung & Einaelstandert fur
@  wrchliche Einrichtung Windenergieanlage
G kulturelle Binrichtung o Mullbeseitigungsanlage
@  Spocthal (Rekultvierungsabsichten dargestent,

Spor halle soweit die Fldche nicht standig
a Hallenbad ds Versorgungsfache verbleibt)
P — (&) Parkanalage

turbelassenes G
@  Landeplatz Windelsbleiche @ nanrbelassenes Grun
Kle
[F) Parkfache @ feingarten
Friedhof

Hinweise

Geeignete Erholungsraume

AdAAAAL Abwdgung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung
und Immissionsschutz beachten

* Option StraBenverbindung

Nachrichtliche Ubernahmen

1 Sanierungsgebiet nach StBauFG

1. T Landschaftsschutzgebiet
LML Maturschutzgebiet
Maturpark

Uberschwemmungsgebiet

Hochwasserabflussgrenze

(D] Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

LG €3 1 Wasserschutzzone II, 111, IIIA, ITIB




