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Bebauungsplan Nr. I/St 43 , Gewerbegebiet Senner Hellweg*

- Ubersichtsplane, Planzeichnung und Festsetzungen;

- Begriindung - Allgemeine Zeile und Zwecke der Planung sowie wesentliche Aus-
wirkungen

Planungsstand: Satzung September 2008

Hinweis: Die Gutachten zum Bebauungsplan sind der Originalakte beigefligt und
kdnnen im Bauamt eingesehen werden.
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2. Nutzungsplan Nr. I/St 43
»Gewerbegebiet Senner Hellweg”

Planungsstand: Satzung, September 2008
Malstab im Original 1:500, hier verkleinert
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006
(BGBI. | S. 3316);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Gesetz vom
08.04.2008 (BGBI. | S. 686);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV.
NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV. NRW S.
708);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 24.06.2008 (GV. NRW. S. 514).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
geman § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswid-
rigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen gemal § 84
(3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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5 Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen,
Hinweise
0 Abgrenzungen
pom—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gemanR § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung
gemalR §9 (1) 1 BauGB

~

GEy,

1

11

111

1.1.2

Gewerbegebiet (GE) gemal’ § 8 BauNVO

Im GE sind gemal § 8 (2) BauNVO zulassig:
a) Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
b) Anlagen fur sportliche Zwecke,

¢) Handwerksbetriebe ohne Verkauf an Endverbraucher
als nicht wesentlich stérende Betriebe

Im Rahmen der Anlageneinzelgenehmigungen ist der entspre-
chende Nachweis zur Einhaltung der IRW gemaf TA-Larm (i.V.m.
18. BImSchV) an den nachstgelegenen Immissionsorten La-
mershagener StrafRe Nr. 80, Uhlenflucht Nr. 7 und Senner
Hellweg Nr. 208, 212, 216 und 218 zu erbringen.
Im GE sind gemalR § 1 Absatze 5, 6, 9 BauNVO unzulassig:
a) Gewerbebetriebe aller Art,
b) Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
c¢) Tankstellen,
d) Selbststandige Schrottplatze,
e) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
f) Einzelhandel fir den Verkauf an Endverbraucher, GroRhandel
g) Bordelle und ahnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Be
triebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privatclubs, Dirnenunterkinfte
u.a.),
h) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke,
I) Vergnugungsstatten jeglicher Art und Kinos.
i) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-

triebsinhaber und Betriebsleiter.
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2 Mal3 der baulichen Nutzung
geman § 9 (1) 2 BauGB
GRZz 0,8 2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Gemal 8§ 16, 17 und 19 BauNVO
Zuldssige Grundflachenzahl als Héchstmal, hier 0,8
2.2 Geschossflachenzahl (GF2)
GFz 1,2 geman § 18 BauNVO
Zulassige Geschossflachenzahl als Héchstmal3, hier 1,2
2.3 Zahl der Vollgeschosse - Z - im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
geman §§ 16 und 20 (1) BauNVO
231 Zahl der Vollgeschosse
. Il - Vollgeschosse
2.3.2 Hohe baulicher Anlagen gemaR §§ 16, 18 BauNVO, hier:
Maximal zulassige Geb&dudehdhe (Oberkante First bei Gebauden
GH max. mit Satteldach) in Meter Gber Bezugspunkt A = vorhandene Stra
9,00m . A Renhohe im Bereich der Grundstickszufahrt von der StralRe Senner
Hellweg.
Maximal zulassige Traufhdhe (oberster Abschluss der Aul3enwand
TH max. mit der Dachhaut bzw. Oberkante Attika bei Gebauden mit Flach
7,00m 4. A. dach) in Meter Uber Bezugspunkt A = vorhandene StralRenhdhe im
Bereich der Grundstickszufahrt von der StraRe Senner Hellweg.
234 Hohe von Aufflillungen / Oberkante Lagergut
Lose Schiittgiter sind nur bis zu einer Schiitthéhe von 7,50 m zu
l&ssig. Dies gilt auch fur Regale.
3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grund-
sticksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
gemal §9 (1) 2 BauGB
3.1 Bauweise
0 gemalR § 22 BauNVO

es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise
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3.2

Uberbaubare Grundstiicksflache
geman § 23 BauNVO

Baugrenze

geman § 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 23 BauNVO
Baugrenzen; Uberbaubare Grundstticksflache = durch Baugrenzen
umgrenzter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Zu- und Abfahrten von Grundsticken sind in den entsprechend ge-
kennzeichneten Bereichen unzulassig.

4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemal § 9 (1) 21 BauGB
o L Zugunsten des Eigentiimers
B |GFL| © Gemarkung Sennestadt, Flur 5, Flurstiick 273
§
:I_II_II_II_II_II_IIJ-
5 Granflachen

gemal § 9 (1) BauGB

nG

Private Grunflache
Zweckbestimmung:

Naturnahe Grinflache

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen bzw. Schutzfla-
chen und ihre Nutzungen; die zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Min-
derung solcher Einwirkungen zutreffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen

gemaf § 9 (1) 24 BauGB

Verkehrslarm

Fur Gebaude im Gewerbegebiet GE (Neubauten, Umbauten und Nut-
zungsanderungen) diurfen nach TA-Larm 6.2 in betriebsfremden
schutzbedirftigen RAumen nach DIN 4109 (Buroraume, Aufenthalts-
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raumen, UnterrichtsrAumen und dhnlichen Raumen) die Immissions-
rechtwerte 35 dB(A) tags und 25 dB(A) nachts nicht Gberschritten wer-
den.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung
dieser Immissionsrichtwerte ist zu erbringen.

Flachen fur das Anpflanzen sowie die Bindungen fir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

gemaR § 9 (1) 25 a+b BauGB

[+]
\e]
o
Le]
Le]
Q
o

0000000

[»
O
O
O
00000008

7.1

7.2

Anpflanzung und fachgerechte Pflege standortheimischer He-
cken gemal § 9(1)25a BauGB als geschlossene, nicht geschnittene
Hecke;

Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden:

alle 10 Meter ein hochstammiger Laubbaum, Stammumfang 8-10 cm ,
Auswahl aus nachfolgenden Arten : Stieleiche - Quercus robur, Eber-
esche - Sorbus aucuparia, Hainbuche - Carpinus betulus, Bergahorn —
Acer pseudoplatanus, Feldahorn — Acer campestre, Winterlinde - Tilia
cordata. Zwischen den Baumen sind mit einem Pflanzabstand von ca.
1m heimische Straucharten 2-reihig zu pflanzen. Hierfir sind folgende
Arten zu verwenden. Hasel —Corylus avellana, Gemeiner Hartriegel —

Cornus sanguinea, Weil3dorn — Crataegus monogyna, Salweide — Sa-
lix caprea und Faulbaum — Rhamnus frangula. Als Pflanzmaterial sind
verpflanzte Straucher, 3-5 Triebe, 60-100 cm zu verwenden.

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9(1) 25b
BauGB.

Die auf der privaten Grinflache vorhandene Bepflanzung sowie der
vorh. Baumbestand sind dauerhaft zu erhalten.

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
Gemal 8§ 9(1) Nr. 18 BauGB

Wald

Der auf dem Flurstlick 276, Flur 5, Gemarkung Lamershagen-
Grafinghagen vorh. Wald ist dauerhaft zu unterhalten.
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GD
0°- 25°

9.1

9.11

9.1.2

9.2

9.21

9.2.2

Ortliche Bauvorschriften
gemal § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
gemalf § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW

Décher, hier Dachform und Dachneigung: zulassig sind Flachdacher
und geneigte Dacher mit einer Dachneigung DN von 0° bis 25°.

Fassadengestaltung: AuRRenfassaden von Hallenbauten sind mindes-
tens alle 30 m deutlich vertikal zu gliedern, z.B. durch Versatze, Glas-
bander, dauerhafte Fassadenbegrinung, Farb- oder Materialwechsel.
Abweichungen kdnnen bei einem abgestimmten architektonischen
Gesamtkonzept zugelassen werden.

Gestaltung von Werbeanlagen gemalf3 § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW
Werbeanlagen an Gebauden

Werbeanlagen an Gebauden im Gewerbegebiet gem. § 13 BauO
NRW, die fest und dauerhaft mit den baulichen Anlagen verbunden
sind, sind unter folgenden Rahmenbedingungen zulassig:

- Die GroRRe darf 10% der Gesamtfassadenflache (Gebaudefront, die
von den offentlichen Verkehrsflachen als einheitliche Fassade er-
kennbar ist) nicht tberschreiten. Die Summe aller Werbeanlagen an
allen Fassadenflachen darf max. 20 m2 je Betriebsgrundstiick betra-
gen.

- Sie darf nur an den dem offentlichen StralRenraum zugewandten Sei-
ten angebracht werden.

- Die Gesamthdhe der Werbeanlage darf max. 2,00 m betragen.

- Die Werbeanlage darf die max. zulassige und die vorhandene Ge-
baudehohe nicht Gberragen.

- Ausleger dirfen maximal 2,00 m hoch und 0,50 m breit sein. Die
Ausladung darf max. 1,00 m betragen.

Freistehende Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen im Gewerbegebiet gem. § 13 BauO NRW
sind mit folgenden Einschrénkungen als Hinweis an den Statten der
Leistung zulassig:

- Je Betrieb ist eine freistehende Werbeanlage zulassig.

- Innerhalb der Vorgartenflache sind freistehende Werbeanlagen in
einem Abstand von 2,00 m von der Grundstiicksgrenze zulassig.

- Die Gesamtflache der Werbanlage darf die Gréf3e von 2,00 m2 nicht
Uberschreiten.

- Die Gesamthdhe der freistehenden Werbeanlage wird auf 2,50 m,
bezogen auf die Hohe der nachst gelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache begrenzt.




9.3

9.3.1

9.3.2

9.3.3
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Ausnahme:

- Je Betriebsgrundstiick sind max. 2 Fahnen zulassig. Die Gesamt-
héhe des Fahnenmastes darf 6,00 m nicht Giberschreiten. Sie sind
nur innerhalb der durch Baugrenzen gekennzeichneten Grund-
stucksflachen zulassig.

Hinweis:

Gemal § 28 StrWG sind Werbeanlagen an der freien Strecke von
Landstrafl3en im Abstand von 20m verboten. VVon der Landstral3e aus
sichtbare Werbeanlagen im 20m Bereich bedurfen der Zustimmung
von Strallen NRW.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemaf § 86 (1) 4, 5
BauO NRW

Einfriedungen: Als Einfriedungen, die unmittelbar an die 6ffentliche
Verkehrsflache grenzen, sind Drahtflechtz&une und Stabgitterzaune
bis zu 2,00 m Héhe zulassig.

Tore und sonstige Absperrungen vor Zufahrten sind zur Sicherung des
Verkehrs auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen mindestens 5,00 m von
den Straf3enbegrenzungslinien zuriickzusetzen.

Gestaltung der Stellplatze, hier Begrinung von Pkw-Sammelstellplatz-
anlagen ab 6 Stellplatze:

Fur je angefangene 6 ebenerdige Pkw-Stellplatze ist mindestens ein
standortheimischer Laubbaum wie Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche
(Stammumfang mind. 16-18 cm) in Baumscheiben oder Pflanzstreifen
von jeweils mind. 5 m2 (mit einer Mindestbreite von 2,00m) fachge-
recht anzupflanzen. Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt
im Anschluss an die Stellplatze regelmafiig verteilt vorzunehmen. Ab-
weichend kdnnen auf Grundlage eines Gesamtkonzeptes mit Begri-
nungsausgleich unterschiedliche Verteilungen auf der Stellplatzanlage
zugelassen werden.

Vorgartenflache: Entlang der offentlichen Verkehrsflachen ist der zwi-
schen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze ge-
legene Grundstiicksstreifen in einer Tiefe von 2,00 m als Griinflache
anzulegen und zu unterhalten (Vorgartenflache). Die Befestigung fur
notwendige Zufahrten zu den Betriebsgrundstiicken ist zulassig.
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10

Zeichenerklarungen und Signaturen der Katastergrundlage

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicksnummer

Altlast

Auf dem Flurstiick 295 befindet sich eine Altdeponie mit der Kenn-
zeichnung BSHI 573. Die vorliegende Gefahrdungsabschéatzung vom
20.12.2007 kommt zum Ergebnis, dass von der Altdeponie keine Ge-
fahrdung ausgeht. Bei Abtragungen des Bodens oder bei Bauvorha-
ben mit Entnahme der Auffullungsmaterialien sind die abfall- und ent-
sorgungstechnischen Vorgaben zu beachten.

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill B des mit Verordnung vom
28.09.1973 festgesetzten Wasserschutzgebietes (WSG) Bielefeld-
Sennestadt/West (s. Abl. Reg. Dt 1973, S. 358). Die Richtlinien zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in Wasserschutzgebieten
sind unbedingt zu beachten und einzuhalten.
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Hinweise zur Beachtung

1. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde ent-
deckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist geman 8§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz die Entdeckung unverziglich der Stadt oder dem Amt fir Bodendenk-
malpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.

2. Altlasten: Nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz besteht im gesamten Plangebiet grund-
satzlich die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Boden-
verdnderungen unverziglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen, sofern derartige Feststellun-
gen bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Ein-
griffen in den Boden und den Untergrund getroffen werden.

3. Bombenblindgénger: Kampfmittelfunde sind nie vollstandig auszuschlieRen. Tiefbauar-
beiten sind mit entsprechender Vorsicht auszuftihren. Weist bei Durchfihrung der Bauvorha-
ben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegens-
ténde beobachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und Polizei
(Tel. 0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) zu benachrichtigen.

4, Niederschlagswasserbeseitigung: Das Niederschlagswasser der im Bebauungsplange-
biet wird auf den Grundstiicken bereits versickert. Eine entsprechende wasserrechtliche Er-
laubnis liegt vor. Ein Anschluss an die 6ffentliche Niederschlagswasserkanalisation ist derzeit
nicht erforderlich.

Da diese Versickerung durch die Altlast BSHI 573 beeinflusst wird und die Ausfiihrung als
Schachtversickerung nicht mehr dem Stand der Technik entspricht, wird eine Fortfihrung des
vorhandenen Wasserrechtes in Frage gestellt. In diesem Falle wirde dann ein Anschluss an
die 6ffentliche Niederschlagswasserkanalisation erforderlich werden.

Die vorhandene Regenwasserkanalisation im Senner Hellweg stellt die einzige Ableitungs-
moglichkeit dar. Die dort bestehenden Kanéle sind hydraulisch Uberlastet und nicht in der La-
ge das zusatzlich anfallende Niederschlagswasser schadlos abzuleiten, da sie bereits jetzt
rechnerisch Uberlastet sind.

Fir die Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation ist daher eine private Regenriickhaltung mit
gedrosselter Ableitung im Bebauungsplangebiet vorzusehen.
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Il. Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. I/St 43 ,,Gewerbegebiet Senner Hellweg*

1. Planungsanlass und tGbergeordnetes Ziel der Bauleitplanung

Im Norden der Sennestadt an der Kreuzung Lamershagener Strae und Senner Hellweg liegt eine
gewerblich genutzte Grundstiicksflache, die aktuell als Ausstellungs- und Verkaufsflache fir Kraft-
fahrzeuge genutzt wird. Eine Genehmigung fur diese Nutzung wurde bislang durch die Verwaltung
nicht ausgesprochen. Auf dieser Flache wurde 1964 eine Lagerhalle mit Buro fur einen Baustoff-
handel genehmigt. Diese Nutzung ging einher mit der Aufbauphase der Sennestadt. In Folge der
kommunalen Neuordnung 1973 wurde der Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld neu aufge-
stellt. Fur diesen Bereich stellt der wirksame Flachennutzungsplan eine Flache fur die Landwirt-
schaft dar. Planerisches Ziel dieser Darstellung ist eine Weiterentwicklung von gewerblichen Nut-
zungen nach Norden Uber den Senner Hellweg hinaus auszuschliel3en.

Aufgrund eines von der Verwaltung eingeleiteten ordnungsbehérdlichen Verfahrens gegen die
Nutzung als Verkaufsflache fir Kraftfahrzeuge wurde bei einem Ortstermin mit dem Verwaltungs-
gericht Minden im Juni 2007dieser Bereich nach gerichtlicher Auffassung noch im Zusammen-
hang mit der Umgebungsstruktur dem bebauten Innenbereich zugeordnet. Vorhaben auf dieser
Flache sind somit nach § 34 Baugesetzbuch zu beurteilen.

Ausgehend von dieser Beurteilung soll daher fur diesen Bereich ein Bebauungsplan nach 8 13 a
BauGB - Bebauungsplane der Innenentwicklung — im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den. Planungsziel ist durch Ausweisung eines Gewerbegebietes mit Nutzungsbeschrénkungen die
Entwicklung fir diesen Bereich zu steuern und die bereits genutzten Flachen fur die Ansiedlung
von Kleingewerbe planungsrechtlich zu sichern. Durch den Ausschluss von Einzelhandel an die-
ser Stelle wird einer gewerblichen Nutzung Vorrang eingerdumt. Das urspriingliche Ziel eine Aus-
weitung der gewerblichen Nutzung auf der Basis des wirksamen Flachennutzungsplanes (Darstel-
lung von landwirtschaftlicher Flache) zu verhindern, kann auf Grund der Auffassung des Verwal-
tungsgerichtes nicht weiter verfolgt werden. Nur Uber ein Bauleitplanverfahren mit der Ausweisung
von Nutzungen im Sinne der Baunutzungsverordnung kann langfristig negativen Entwicklungen
entgegengesteuert werden.

Durch die beabsichtigten planungsrechtlichen Festsetzungen wird dem Sachverhalt entsprochen,
dass ein Bedarf an Lagerplatzen im Siedlungsbereich der Sennestadt besteht. Da die GroRe der
Grundstiicke im Plangebiet zu dem fir kleinere Handwerksbetriebe geeignet ist, soll flr diese
Nutzungsart abweichend von der vorgesehenen Unzulassigkeit von Gewerbebetrieben aller Art
die Zulassigkeit festgesetzt werden. Fur Gewerbebetriebe aller Art sind im Bereich der Sennestadt
ebenso wie in der Gesamtstadt Bielefeld Flachen in der GréRenordnung des Plangebietes (ca.
0,4ha) ausreichend vorhanden.

2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Sennestadt im Suden der Stadt Bielefeld. Im Osten wird es
durch die Lamershagener Stral3e, im Suden durch den Senner Hellweg und im Nord-Westen
durch den Grinstreifen entlang der Autobahn A2 begrenzt.

3. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Fur diesen Bereich stellt der Flachennutzungsplan eine Flache fur die Landwirtschaft dar. Planeri-
sches Ziel dieser Darstellung war eine Weiterentwicklung von gewerblichen Nutzungen nach Nor-
den uber den Senner Hellweg hinaus auszuschlie3en.

Die beabsichtige Gebietsausweisung eines Gewerbegebietes ist daher aus dem derzeit wirksa-
men Flachennutzungsplan nicht entwickelt. Da es sich hier um einen Bebauungsplan handelt, der
im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, kann 8 13a (2) Nr. 2 BauGB angewendet werden.
Hiernach kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab-
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weicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist; die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintréchtigt werden.
Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Das Gebiet des zuktinftigen Bebauungsplanes Nr. I/St 43 mit ca. 0,48ha liegt aufgrund der in der
Vergangenheit erfolgten Einschatzung als zum Auf3enbereich gehdrend ebenfalls innerhalb des
Landschaftsplanes Bielefeld — Senne. Die gewerblich genutzte Flache ist ausgespart, wird aber
mit dem langfristigen Ziel Wiederherstellung des natirlichen Landschaftsraumes Uberlagert. Da
dieser Bereich jetzt nach 8§ 34 BauGB zu betrachten ist, greift hier nicht der Landschaftsplan. Da
in den Geltungsbereich des zukinftigen Bebauungsplanes weitgehend nur die Flachen einbezo-
gen werden, die derzeit auch gewerblich genutzt werden, werden Belange von Natur und Land-
schaft nicht berthrt.

Nach § 13 (3) BauGB kann im vereinfachten Verfahren auf die Umweltprifung und den Umweltbe-
richt verzichtet werden. Soweit erforderlich werden die Umweltbelange in der Begriindung zum
Bebauungsplan abgehandelt.

4, Stadtebauliche Rahmenbedingungen und 6rtliche Situation

In den zukunftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. I/St 43 werden die derzeit gewerb-
lich genutzten Flachen sowie das Flurstiick 276, fur das im Jahre 2002 ein Aufforstungsverfahren
durchgefuhrt wurde, einbezogen. Durch Einbeziehung in den Geltungsbereich des zukinftigen
Bebauungsplanes Nr. I/St 43 ,Gewerbegebiet Senner Hellweg“ sowie der beabsichtigten Festset-
zung als Wald wird diesem Sachverhalt planungsrechtlich entsprochen. Einzig im Osten wird ent-
lang der Lamershagener Stral3e noch ein Grinstreifen mit einbezogen, da so die erforderliche ge-
ometrische Eindeutigkeit des Geltungsbereiches klarer gegeben ist.

Eine Einbeziehung von weiteren Grundsticken in den zuklnftigen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist aus stadtebaulicher und planerischer Sicht nicht erforderlich. Die Situation im
Kreuzungsbereich Lamershagener Stral3e / Senner Hellweg ist zu drei Seiten eindeutig planungs-
rechtlich definiert. Der Bereich ¢stlich der Lamershagener Stral3e ist dem beplanten Innerbereich
nach 8§ 34 BauGB zuordnen. Das Gebiet ist gepragt durch eine Wohnbebauung und entspricht in
seinen Grundzlgen eindeutig einem Allgemeinen Wohngebiet. Der Bereich stdlich des Senner
Hellwegs westlich der Lamershagener Stral3e ist im rechtsgultigen Bebauungsplan als Gewerbe-
gebiet ausgewiesen. Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB wird hier trotz der be-
stehenden Wohnbebauung innerhalb der gewerblich festgesetzten Flachen nicht gesehen. Die
vorhandene Wohnbebauung hat Bestandsschutz. Uber diesen Bestandschutz hinaus soll diese
Wohnnutzung planungsrechtlich nicht gesichert werden.

5. Planungsgrundsatze, Festsetzungsvorschlage und abwagungsrelevante Aspekte
5.1 Stadtebauliche Konzeption / Verkehrliche Erschliel3ung

Die GroRRe des Plangebietes sowie die aktuell vorhandene Bebauung und Nutzung geben die
stadtebauliche Konzeption fur ein eingeschrénktes Gewerbegebiet vor.

Das Plangebiet ist verkehrlich erschlossen. Durch das Bauleitplanverfahren werden keine weite-
ren MaRnahmen zur ErschlieBung erforderlich.

Zu- Abfahrten von Grundstucken sind entlang der Lamershagener Strafle aus Grunden der Ver-
kehrssicherheit ausgeschlossen.

Fur den Eigentimer des Flurstiickes 273, Gemarkung Sennestadt Flur 5 wird ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht eingetragen, da es sich um einen Hinterlieger, erschlossen tber die Stral3e Senner
Hellweg handelt.
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5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Im zukinftigen Bebauungsplan soll fur die Grundstiicke ein eingeschranktes Gewerbegebiet fest-
gesetzt werden. Zuldssig sind nur Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe sowie Anla-
gen fur sportliche Zwecke. Da die GroRe der Grundsticke im Plangebiet zu dem fur kleinere
Handwerksbetriebe geeignet ist, soll fir diese Nutzungsart abweichend von der vorgesehenen
Unzuldssigkeit von Gewerbebetrieben aller Art die Zulassigkeit festgesetzt werden. Alle anderen
Nutzungen die ansonsten in Gewerbegebieten im Sinne des § 8 BauNVO0 zulassig sind, werden
ausgeschlossen. Die vorhandenen genehmigten Nutzungen werden so planungsrechtlich in ihrem
Bestand gesichert. Dartiber hinausgehende gewerbliche Entwicklungen und Erweiterungen sind
an diesem Standort auf Grund der Lage am nordlichen Siedlungsrand der Sennestadt aus stadte-
baulichen Griinden planerisch nicht winschenswert. Eine Verfestigung dieser gewerblichen Fla-
chen Uber den Bestand und den Rahmen der geplanten Festsetzungen hinaus ist mit den grund-
satzlichen stadtebaulichen Zielen einer Siedlungsentwicklung an dieser Stelle nicht vereinbar.

Die GroRe der vorhandenen Gewerbeflache Senner Hellweg 187 ist bezogen auf die Gesamtstadt
Bielefeld von untergeordneter Bedeutung. Bei Fokussierung auf den Siedlungsbereich des Stadt-
teils Sennestadt ist allerdings eine andere Gewichtung vorzunehmen. Der Senner Hellweg bildet
im Norden der Sennestadt die Grenze zum Landschaftsraum Teutoburger Wald. Einzig die Be-
bauung an der Stral3e Uhlenflucht bildet hier eine Ausnahme, die nur aus der Siedlungsgeschichte
zu erklaren ist.

Parallel zur Autobahn A2 erstreckt sich zwischen der Paderborner Strale im Siden und dem
Senner Hellweg im Norden eine gewerbliche Bauflache in die eingebetet ein Sondergebiet fir ein
Warenhaus und einen Bau- und Gartenmarkt liegt. Dieser Bereich wird gepragt durch verschiede-
ne Gewerbebetriebe aus unterschiedlichen Branchen und durch zahlreiche Betriebe der Kraftfahr-
zeugbranche (Autostrall3e Sennestadt).

Es war seit den Anfangen der Sennestadt stets stadtebauliches Ziel, dass eine Entwicklung tber
den Senner Hellweg hinaus Richtung Teutoburger Wald nicht eingeleitet werden sollte. Die vorh.
Nutzung des Grundstiicks Senner Hellweg 187 sowie der Bereich an der Stral’e Uhlenflucht wur-
den als Bestand ohne weiteres Entwicklungspotential akzeptiert.

Eine Nutzung des Grundstucks Senner Hellweg 187 als Verkaufsflache fir Kraftfahrzeuge ware
auf Grund der Einstufung dieses Bereiches in den sog. 34er Bereich Turoffner fur weitere mogli-
che Einzelhandelsnutzungen. Der Verwaltung ist aus der Vergangenheit bekannt, dass wiederholt
Interesse an diesem Standort bezgl. der Zulassigkeit fir einen Lebensmitteldiscounter bestand.

DarlUber hinaus wurde die Verwaltung durch Beschluss der Bezirksvertretung Sennestadt am
16.03.1996 beauftragt, planungsrechtlich sicherzustellen, dass im Gewerbegebiet Industriestralle
kein weiterer Lebensmittelhandel zugelassen wird. Dieser Beschluss erfolgte vor der damals ge-
fuhrten Diskussion, dass Uber die Ausweisung eines Sondergebietes die planungsrechtliche Zu-
lassig eines Warenhauses und eines Bau- und Gartenmarktes an der Senefelderstral3e geschaf-
fen werden sollte. In diesen Zeitraum aber féllt auch, dass im Bereich der Elbeallee im Zentrum
der Sennestadt die aus einem stadtebaulichen Wettbewerb hervorgegangene Neuplanung des
Zentrums mit Hilfe der Stadtebauférderung in Angriff genommen wurde. Die Aufwertung des Zent-
rums der Sennestadt war schon stadtebauliches Ziel zum Zeitpunkt ihrer Griindung und konnte
erst nach mehreren Anlaufen Anfang der 90er Jahre umgesetzt werden. Durch die Neubebauung
in diesem Bereich wurden zusatzliche Flachen fir den Einzelhandel geschaffen. Durch die neuen
Geschafte sollte das Sennestadter Zentrum an Attraktivitdt gewinnen. Vor diesem Hintergrund ist
der Beschluss der Bezirksvertretung verstandlich. Schon zu dem Zeitpunkt war erkennbar, dass
die kleinen Nahversorgungsstandorte, die wesentliches Merkmal der Versorgung der Bewohner
mit Gitern des taglichen Bedarfs waren, durch das Einkaufsverhalten langfristig keine Uberle-
benschance mehr hatten. Durch die Konzentration von Einzelhandel im Zentrum sollte die Versor-
gung mit mittel und langfristigen Gutern in der Sennstadt gestarkt werden. Die vorhandenen
Standorte der beiden Warenhauser wurden in ihrer flachenmafigen Entwicklung auf den Bestand
beschrankt.
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Die Verwaltung hat im Einvernehmen mit der Politik die Entwicklung im Gewerbegebiet Industrie-
stral3e, weitgehend deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. I/St 4.3.
beobachtet, mit dem Ziel, unverziglich bei Bedarf die Plansicherungsinstrumente des Baugesetz-
buches anzuwenden.

Die Festsetzungen im zukunftigen Bebauungsplan Nr. I/St 43 ,Gewerbegebiet Senner Hellweg®
sollen vor dem oben aufgezeigten Hintergrund langfristig sicherstellen, dass die Siedlungsstruktur
der Sennestadt mit ihrer typischen Nebenzentrenstruktur innerhalb ihrer jetzigen Grenzen gefes-
tigt wird. Der Innenentwicklung, mit dem Ziel das noch vorhandene Flachenpotential optimiert zu
nutzen, wird Vorrang eingeraumt.

Sudlich angrenzend ist der Bebauungsplan Nr. I/St 4.3 der hier Gewerbegebiet ausweist. Die tat-
sachliche Nutzung direkt sudlich des Senner Hellwegs ist allerdings durch eine vorhandene und in
den letzten Jahren modernisierte Wohnbebauung gepragt. Diese Nutzung hat Bestandsschutz.
Unter dem Aspekt, dass die derzeit genehmigten Nutzungen auf den Grundstiicken des zukuinfti-
gen Bebauungsplanes in der Vergangenheit nicht zu Beeintrachtigungen und Konflikten gefuhrt
haben, erscheint die Ausweisung dieses eingeschrankten Gewerbegebietes stadtebaulich vertret-
bar.

5.2.2 Mal der baulichen Nutzung / Bauweise

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und der Bauweise greifen den Bestand der
vorhandenen Gebaude auf. Um aber langfristig eine wirtschaftliche Nutzung entsprechend der
Festsetzung Gewerbegebiet - Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe sowie Anlagen
fur sportliche Zwecke, Handwerksbetriebe - zu ermoglichen soll eine offene Bauweise mit max. Il
Vollgeschossen mit einer Dachneigung bis 25° festgesetzt werden. Die Geb&udehbdhe = Firsththe
soll auf max. 9,00 m festgeschrieben werden. Die Traufhéhe wird bei Gebauden mit Satteldach
auf 7,00 m festgesetzt. Bei Gebduden mit Flachdach gilt diese Hohe auch als max. Gebaudehdhe
(Oberkante Attika). Gebaude mit dieser Hohe flgen sich in die vorhandenen Baustrukturen im di-
rekten Umfeld ein. Auch bei voller Ausschépfung wirkt diese Bebauung nicht negativ auf die Um-
gebung.

Die zulassige Grundflachenzahl von 0,8 entspricht der Obergrenze des § 17 BauNVO. In Abhéan-
gigkeit der Zahl der Vollgeschosse wird eine Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt. Im Zu-
sammenwirken der einzelnen Festsetzungen wird so eine Kubatur ermdglicht, die sowohl die wirt-
schaftlichen Interessen des Eigentiimers als auch dem stadtebaulichen Einfligungsgebot Rech-
nung tragt.

5.2.3 Larmschutz
5.2.3.1 StraRenverkehrslarm

Lt. Larmermittlung des Landesbetriebes StralRenbau NRW, Niederlassung Hamm erreichen die
Immissionspegel im Einwirkungsbereich der A2 am Nordrand des Plangebietes rd. 67/60 dB(A)
tags/nachts. Der Orientierungswert gemafd DIN 18005 fur ein GE 65 dB(A) tags wird entlang der
Larmershagener Stral3e und der Orientierungswert 50 dB(A) nachts entlang beider v.g. StralRen
erheblich Uberschritten. Das Larmbelastungsniveau tags/nachts ist mehr als gewerbegebietsty-
pisch.

5.2.3.2 Gewerbelarm

Lt. Schallimmissionsplan (SIP) Gewerbe Stadt Bielefeld, SIP Gebiet Nr. 2 ,Sennestadt* erreichen
die Immissionspegel im Plangebiet infolge des sudlich anschlieBenden GE und GEgy, bis 55
dB(A) tags/nachts. Aufgrund der Distanz von rd. 80 m zu den néchstgelegenen Betrieben in v.g.
GE sowie der vorgelagerten abschirmenden Wohnbebauung ist von einer Einhaltung des Immis-
sionsrichtwertes (IRW) gemaf TA-Larm fur GE 65 dB(A) tags auszugehen.
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Zum Schutz der Biroarbeitsplatze dirfen gemal TA-Larm 6.2 fir die Gebaude im GE (Neubau-
ten, Umbauten und Nutzungsénderungen) in betriebsfremden schutzbedirftigen Rdumen nach
DIN 4109 (Burordaumen, Aufenthaltsraumen, Unterrichtsraumen und &hnlichen Raumen) die Im-
missionsrichtwerte 35 dB(A) tags und 25 dB(A) nachts nicht Gberschritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung dieser Immissionsrichtwerte
ist zu erbringen.

Aufgrund der hohen Verkehrslarmbelastung entlang der A2 und der Larmershagener Stral3e tragt
die textliche Festsetzung hinsichtlich der Unzuléassigkeit von Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter der hohen Larmbelastung im
Plangebiet angemessen Rechnung.

Die Ausweisung einer eingeschrénkten gewerblichen Nutzung GE bericksichtigt die Larmvorsor-
ge angemessen. Die GroRRe des Plangebietes ist nicht geeignet, dass sich hier mehrere Gewer-
bebetriebe ansiedeln kdnnen. Eine Larmkontingentierung Uber entsprechende Festsetzungen ist
daher nicht erforderlich. Die Zulassung potenzieller Nutzungséanderungen und Neuansiedlungen
(z.B. Sportanlagen) unterliegt damit den Anforderungen an nicht emittierende Nutzungen. Im
Rahmen der Anlageneinzelgenehmigungen ist der entsprechende Nachweis zur Einhaltung der
IRW gemaf TA-Larm (i.V.m. 18. BImSchV) an den nachstgelegenen Immissionsorten Larmersha-
gener StralRe Nr. 80, Uhlenflucht Nr. 7 und Senner Hellweg Nr. 208, 212, 216 und 218 zu erbrin-
gen.

5.2.4 Ortliche Bauvorschriften

Die baugestalterischen Festsetzungen werden auf die Festsetzung der Bandbreite der zulassigen
Dachform, der Geb&udehdhe sowie der Gestaltung von Werbeanlagen beschrankt. Zudem wird
eine Regelung zur Bestimmung der Art der Einfriedung vorgenommen.

Mit den getroffenen Bestimmungen wird nicht in die individuelle Gestaltungsfreiheit der spateren
Bauherrn eingegriffen. Es erscheint aber vor dem Hintergrund der Unkenntnis Uber die spateren
Einzelbauherrn im Sinne der Homogenitat und Darstellung des Gebietes geboten, hinsichtlich der
0.9. Aspekte ein Mindestmal an Regulierung vorzunehmen.

Die Festsetzungen bezuglich der Zulassigkeit von Werbeanlagen tragen dem Standort am
Ortseingang der Sennestadt von Norden Uber die LAmershagener Strale Rechnung. An dieser
Stelle ist ein behutsamer Umgang mit Werbeanlagen stadtgestalterisches Ziel. Im Ubergang zur
freien Landschaft reicht schon eine geringe Zahl von Werbanlagen aus, um die notwendige Auf-
merksamkeit zu erreichen.

5.3 Auswirkungen der Planung
5.3.1 Belange des Boden-, Grundwasser- und Gewdasserschutzes

Auf dem Flurstlick 295 befindet sich eine Altdeponie mit der Kennzeichnung BSHI 573. Die vor-
liegende Gefahrdungsabschéatzung vom 20.12.2007 (Gefahrdungsabschéatzung der Altdeponie
BSHI 573, Geohydrologisches Biro und Ingenieurbiiro fur WassererschlieBung Prof. Dr. Hans
Schneider & Partner) kommt zum Ergebnis, dass von der Altdeponie keine Gefahrdung ausgeht.
Bei Abtragungen des Bodens oder bei Bauvorhaben mit Entnahme der Auffillungsmaterialien
sind die abfall- und entsorgungstechnischen Vorgaben zu beachten.

Das Plangebiet liegt in der Zone Il B des mit Verordnung vom 28.09.1973 festgesetzten Wasser-
schutzgebietes (WSG) Bielefeld-Sennestadt/West (s. Abl. Reg. Dt 1973, S. 358).

Kampfmittel bzw. Bombenblindganger sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht bekannt bzw.
ein Verdacht auf deren Vorhandensein ist nicht gegeben.

Im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden und der Begrenzung der Boden-
versiegelung auf das notwendige Mal3 (8§ 1a (2) BauGB) wird eine zulassige Grundflachenzahl von
0,8 entsprechend des § 17 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht auch in etwa dem vorhandenen
Versiegelungsgrad.
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Vor dem Hintergrund der bereits genutzten Flachen sind andere Flachen ohne Belang fur die Pla-
nung.

Belange des Gewasserschutzes sind durch die Planung nach heutigem Kenntnisstand nicht be-
rahrt. Natirliche oder gesetzliche Uberschwemmungsgebiete sind durch die Planung nach heuti-
gem Kenntnisstand nicht betroffen.

Sudlich der StralRe Senner Hellweg beginnt ein Wasserschutzgebiet der Klasse Ill. Auswirkungen
durch die vorhandenen Nutzungen und zukinftig planungsrechtlich gesicherten Nutzungen sind
nicht bekannt und zu erwarten.

5.3.2 Belange des Immissionsschutzes / des Klimas

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Belange des Immissionsschutzes und
des Klimas auf Grund der Kleinraumlichkeit berihrt.

5.3.3 Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Das Gebiet des zukinftigen Bebauungsplanes Nr. I/St 43 liegt aufgrund der in der Vergangenheit
erfolgten Einschatzung als zum Auf3enbereich gehérend innerhalb des Landschaftsplanes Biele-
feld — Senne. Die gewerblich genutzte Flache ist ausgespart, wird aber mit dem langfristigen Ziel
Wiederherstellung des nattrlichen Landschaftsraumes Uberlagert. Dieser Bereich ist nach § 34
BauGB zu betrachten. Somit greift hier nicht der Landschaftsplan. Da im zukiinftigen Bebauungs-
plan weitgehend nur die Flachen einbezogen werden, die derzeit auch gewerblich genutzt werden,
werden Belange von Natur und Landschaft nicht beruhrt.

Fur das Flurstiick 276 wurde im Jahre 2001 in einem eigenstandigen Verfahren die Widerauffors-
tung als Wald durchgefiihrt. Da es sich hier um eine Flache fur den Wald im Sinne des Forstge-
setzes handelt, wird diesem Sachverhalt durch die Ausweisung einer Waldflache im zukunftigen
Bebauungsplan Rechnung getragen.

Entsprechend der vorhandenen Grundstlicksgrenzen, der tatsdchlichen Nutzung und der Tatsa-
che, dass im Sinne einer eindeutigen geometrischen Abgrenzung des Geltungsbereiches des zu-
kunftigen Bebauungsplanes Nr. I/St 43 eine Grinflache mit einbezogen wurde, soll hier fur diese
Flache eine private Grinflache als naturnahe Grinanlage festgesetzt werden.

5.3.4 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale oder
denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt.

MalRnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege innerhalb des Plangebietes sind nicht
erforderlich.

5.3.5 Belange der technischen Infrastruktur

5.3.5.3 Technische Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie den fernmeldetechnischen
Einrichtungen erfolgt durch die ortlichen Versorgungstrager.

Der Anschluss der Baugrundstiicke an die zentrale Wasserversorgung ist gegeben. Die Kapazita-
ten und die Dimensionierung der Netze sind nach heutigem Kenntnisstand ausreichend.

5.3.5.4 Entwasserung

Die Entwasserung des Plangebietes soll in Trennkanalisation erfolgen.
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Schmutzwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung ,.SW Hauptsammler
Sennestadt’. Das Schmutzwasser wird Uber die in den umliegenden Stralen befindlichen
Schmutzwasserkanale der Klaranlage Sennestadt zugeleitet.

Niederschlagswasser

Nach § 51 a LWG ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1.1.1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine
Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der All-
gemeinheit moglich ist. Die dafiir erforderlichen Anlagen sind nach Mal3gabe des § 57 LWG zu er-
richten und zu betreiben.

Das Niederschlagswasser der im Bebauungsplangebiet wird auf den Grundstiicken bereits versi-
ckert. Eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis liegt vor. Ein Anschluss an die 6ffentliche
Niederschlagswasserkanalisation ist derzeit nicht erforderlich.

Da diese Versickerung durch die Altlast BSHI 573 beeinflusst wird und die Ausfihrung als
Schachtversickerung nicht mehr dem Stand der Technik entspricht, wird eine Fortfihrung des
vorhandenen Wasserrechtes in Frage gestellt. In diesem Falle wirde dann ein Anschluss an die
offentliche Niederschlagswasserkanalisation erforderlich werden.

Die vorhandene Regenwasserkanalisation im Senner Hellweg stellt die einzige Ableitungsmag-
lichkeit dar. Die dort bestehenden Kanéle sind hydraulisch tberlastet und nicht in der Lage das
zuséatzlich anfallende Niederschlagswasser schadlos abzuleiten, da sie bereits jetzt rechnerisch
Uberlastet sind.

Fur die Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation ist daher eine private Regenrickhaltung mit ge-
drosselter Ableitung im Bebauungsplangebiet vorzusehen.

6. Bodenordnung und finanzielle Auswirkungen

Kosten fur die Stadt Bielefeld aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen Mafinahmen ergeben
sich flr den Bau eines Regenwasserkanals im Senner Hellweg auf einer Lange von ca. 50m. Fir
diese aul3ere ErschlieRung fallen Kosten in Héhe von ca. 27.000,00€ an.

Fir die Unterhaltung der geplanten o6ffentlichen Entwéasserungseinrichtung entstehen Folgekosten
von jahrlich ca. 75,00€.

Bodenordnende MalRnahmen im Sinne des Baugesetzbuches sind nicht erforderlich.

7. Flachenbilanz

Gewerbeflache ca. 0,4 ha
Private Grunflache ca. 0,08 ha
Gesamtflache ca. 0,48 ha

Bielefeld, im September 2008



