Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600 Bauamt, 04.09.2008, 51-3239 5791/2004-2009

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Brackwede 18.09.2008 offentlich
Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss 23.09.2008 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. I/lU 8 "Gewerbegebiet Erpestrale”
far das Gebiet stdostlich der ErpestraRe (Gemarkung Ummeln, Flur 36, Flurstlicke 812 sowie 809
teilweise) gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

- Stadtbezirk Brackwede -

Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung und Erganzung

Beschluss zur Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligungen

Beschluss zur Festlegung des Untersuchungsumfanges der Umweltprifung

Ggf. frihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucks.-Nr.)

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. I / U 8 "Gewerbegebiet Erpestral3e" wird fur das Gebiet stiddstlich
der Erpestrasse (Gemarkung Ummeln, Flur 36, Flurstiicke 812 sowie 809 teilweise) ge-
mal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) geéndert und erganzt.

Fur die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist die im Vorentwurf M 1:1.000 eingetrage-
ne ,Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches* verbindlich.

2. Fur die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. | / U 8 "Gewerbegebiet Er-
pestralRe” ist die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB und die friih-
zeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1)
BauGB auf der Grundlage der in der Vorlage dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke
(Anlage A) durchzufuhren.

3. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung werden gemafR den Ausfiihrungen in
dieser Beschlussvorlage (Anlage B) festgelegt.

Finanzielle Auswirkungen:
Der Stadt Bielefeld entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen MafRnahmen voraussicht-
lich keine Kosten. Die Planungskosten werden von einem privaten Investor getragen.

Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze Zusammen-
fassung voranstellen.




Begrindung:

An der Erpestrasse 53-57 ist ein Metall verarbeitender Betrieb anséassig, der auf seinem Be-
triebsgrundstiuck komplexe Baugruppen und -teile aus Blechen fertigt. Dazu werden techno-
logisch hoch entwickelte Maschinen wie z. B. Laserschneideanlagen eingesetzt. Die Nachfra-
ge nach diesen Produkten ist in den vergangenen Jahren stark angestiegen, so dass die Fir-
ma beabsichtigt, die Produktion zu erweitern. Hierzu soll ein neues, automatisiertes Lager fur
die verschiedenen Bleche aufgebaut sowie mehrere Bearbeitungsmaschinen mit automati-
scher Materialzufihrung neu installiert werden. Damit werden neue Arbeitsplatze geschaffen,
der Standort ausgebaut und dauerhaft gesichert.

Das vorhandene Betriebsgrundstiick ist mit Produktionshallen sowie den entsprechenden
AulRenlager- und Bewegungsflachen weitgehend ausgenutzt. Aus Griinden eines optimalen
internen Betriebsablaufes - Produktionsvorbereitung - Lager - Zuschnitt - Bearbeitung - Ver-
sand - ist es nicht moglich, einzelne Teile der Produktion auszulagern und an einen anderen
Standort zu verlegen. Daher verbleibt als Mdglichkeit, einen weiteren und dann auch ab-
schlieBenden Anbau an das vorhandene Regallager an der stidéstlichen Grundstiicksgrenze
zu errichten. Dies entspricht den Erfordernissen des Betriebes an einen wirtschaftlichen Be-
triebsablauf. Eine Funktionsskizze der geplanten Produktionserweiterung ist der Begriindung
als Anlage beigeflgt.

Die Flachen, die hierfur in Anspruch genommen werden sollen, sind derzeit Uberwiegend
Griunland. Unmittelbar um das vorhandene Lagergebaude ist eine Anpflanzung aus Baumen
und Strauchern vorhanden, die seinerzeit als Ausgleichspflanzung fur das vorhandene Lager-
gebdude angelegt wurde. In diesen Bereichen soll kiinftig in einer Tiefe von 35m ein neues
10m hohes Hochregallager errichtet werden. Das Geb&ude soll aus Grunden der Einfugung in
das Umfeld - angrenzende freie Landschaft der Lutteraue - wiederum mit Baumen und Strau-
chern eingegrint werden.
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Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplanten
Erweiterungsmaflnahmen zu schaffen. Es soll fir die neu in den Bebauungsplan aufgenom-
menen Flachen deshalb die Ausweisung als Gewerbegebiet gemafl § 8 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) erfolgen. Fur den vorhandenen Bestand wird das vorhandene Planungsrecht
fortgeschrieben.

Die GesamtgroRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 18.650 m2, hier-
von werden ca. 6.450 mz? fur die Erweiterung des Gewerbegebietes neu tberplant.

Der erforderliche Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft soll in unmittelbarer Nahe
des Vorhabens in der Lutteraue durch Umwandlung von Acker in Grinland sowie durch eine
erneute Eingrinung des neuen Gebaudes hergestellt werden.

Auf der Grundlage der vorliegenden Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie der
Plankonzeption soll die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie
die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geméan § 4
Abs. 1 BauGB durchgefiihrt werden.

Die im weiteren Verfahren vorzunehmende Umweltpriifung erfolgt gemanR der Vorgaben, die
in Teil B der Vorlage dargelegt sind.

Moss
Beigeordneter Bielefeld, den

Ubersicht Anlage A und B der Beschlussvorlage

1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. |/ U 8 "Gewerbegebiet Er-

A pestralRe"

- Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
- Nutzungsplan (Vorentwurf)
- Gestaltungsplan (Vorentwurf)

1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. |/ U 8 "Gewerbegebiet Er-
pestralRe"

- Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung




