Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600 Bauamt, 12.08.2008, 51-3244 5667/2004-2009

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Dornberg 04.09.2008 Offentlich
Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss 23.09.2008 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 16.10.2008 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

199. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) "Golfplatz Hoberge-Uerentrup" im Parallelverfahren
gem. § 8 (3) Baugesetzbuch (BauGB) sowie

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il/Ho 6 "Golfplatz Hoberge-Uerentrup”

fur das Gebiet sudostlich der Stralle Am Krebsbach, siidwestlich der Dornberger Strafl3e, ndrdlich der
Bergstralie sowie

- Stadtbezirk Dornberg -

AbschlieBender Beschluss zur Flachennutzungsplan-Anderung

Beschluss Uber Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes

Satzungsbeschluss

Ggf. Frihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Sitzung des Beirates bei der Unteren Landschaftsbehoérde: 01.12.1990 — TOP 10/ 08.09.1992 — TOP 13/
23.03.1993 - TOP 9/08. 06.1993 — TOP 3/31.05.1994 - TOP 3

Landschaftsbeirat, 29.08.2006, TOP 9, Drucksachen-Nr. 1071

UStA, 22.08.2006, Erweiterung des Golfplatzes Hoberge-Uerentrup auf 18 Ldcher, TOP 26 (nichtoffentlich),
Drucksachen-Nr. 2009/2660, Bezirksvertretung Dornberg 07.09.2006

Aufstellungsbeschluss; Bezirksvertretung Dornberg, 23.05.2007, TOP 7, Drucks.-Nr. 3708,

UStA, 12.06.2007, TOP, Drucks.-Nr. 3708

Entwurfsbeschluss; Bezirksvertretung Dornberg,14.02.2008, TOP 9, Drucks.-Nr. 4827,

UStA, 26.02.2008, TOP, Drucks.-Nr. 4827

Beschlussvorschlag:

1. Die 199. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) ,Golfplatz Hoberge Uerentrup® im
Parallelverfahren wird geméaR § 8 (3) BauGB laut Anderungsplan und Erlauterungen beschlossen.

2. Der Stellungnahme des BUND, Ifd. Nr. 1, Ziffern 1,2 u. 4, wird gemalf3 Vorlage nicht stattgegeben.

3. Der Stellungnahme des BUND, Ifd. Nr. 1, Ziffer 3 wird teilweise stattgegeben.

4. Den Stellungnahmen
der Fa. PLEdoc, Ifd. Nr. 2,
der Fa. ExxonMobil, Ifd. Nr. 3, Ziffern 1 u. 2,
des LWL Archéologie, Ifd. Nr. 4,
des Geologischen Dienstes NRW, Ifd. Nr. 5,
der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. Bergbau und Energie in NRW, Ifd. Nr. 6,
wird gemaf Vorlage stattgegeben.

Oberburgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze Zusammen-
fassung voranstellen.




5.Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen und Ergénzungen zu den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen sowie zur Begriindung werden beschlossen.

6.Der Bebauungsplan Nr. Il / Ho 6 ,Golfplatz Hoberge-Uerentrup® fir das Gebiet stiddstlich der Stral3e
Am Krebsbach, sidwestlich der Dornberger Stral3e, noérdlich der Bergstralle wird mit Text und
Begrindung geman § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

7.Die 199. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der hoheren Verwaltungsbehorde zur
Genehmigung vorzulegen.

8. Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplandnderung und der Beschluss des
Bebauungsplanes als Satzung sind 6ffentlich bekannt zu machen. Der Flachennutzungsplan und der
Bebauungsplan sind mit Begriindungen und den zusammenfassenden Erklarungen zu jedermanns
Einsicht bereit zu halten.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Investor tragt die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens anfallenden Kosten einschlieBlich erforder-
licher Fachgutachten. Zudem stellt er die erforderlichen Ausgleichsflachen fiir die geplanten Eingriffe in
Natur, Landschaft und Boden bereit und tragt die Kosten fiir Herstellung und Unterhaltung der Ausgleichs-
malnahmen.

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die vorgesehenen Malinahmen keine Kosten.

Begrindung:

Verfahrensablauf

Die Beschlusse zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. llI/Ho 6 “Golfplatz Hoberge-Uerentrup” und zur
199. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden in den Sitzungen der Bezirksvertretung Dornberg am
23.05.2007 und des Umwelt- und Stadtentwicklungsausschusses am 12.06.2007 gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom
06.07.2007 bis 20.08.2007.

Die in den Stellungnahmen genannten planungsrelevanten Sachverhalte wurden von dem beauftragten
Planungsbiro, soweit erforderlich, direkt mit den jeweiligen Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange abgestimmt und entsprechend in der Planung zum Entwurf beriicksichtigt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zur Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplane fand in der Zeit
vom 27.08.2007 bis 31.08.2007 statt. Die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
nebst voraussichtlichen Auswirkungen konnten in diesem Zeitraum in der Bauberatung des Bauamtes ein-
gesehen werden.

Die 6ffentliche Unterrichtung der Biirgerinnen und Burger zu der Planung mit Gelegenheit zur AuRerung und
Erorterung erfolgte am 04.09.2007. Im Rahmen dieser Beteiligungen wurden keine Stellungnahmen abge-
geben.
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Die Entwurfsbeschliisse zum Bebauungsplan und zur 199. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden in
den Sitzungen der Bezirksvertretung Dornberg am 14.02.2008 und des Umwelt- und Stadtentwicklungsaus-
schusses am 26.02.2008 gefasst.

In der Sitzung der BV Dornberg am 14.02.2008 wurde die Verwaltung gebeten, vor Spielbeginn den Wirt-
schaftsweg so wieder herzustellen, dass er auch von Spaziergdngern problemlos als Wanderweg genutzt
werden kann. Dabei ist darauf zu achten, dass die Einhaltung der vorhandenen Geschwindigkeitsbeschran-
kungen (z.B. durch Schwellen) sichergestellt wird.

Aufgrund der finanziellen Rahmenbedingungen kénnen nach Auskunft des Amtes fur Verkehr nur absolut
verkehrssichernde Unterhaltungsmafnahmen durchgefiihrt werden. Der zustandige Umweltbetrieb ist daher
aufgefordert worden, dem Verkehr gefaéhrdende Schadstellen zu beseitigen. Geschwindigkeitshemmende
Malnahmen, wie das Setzen von Schwellern, kdnnen somit ebenfalls nicht zugesagt werden.

Stellungnahmen

Der Entwurf der 199. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Anderungsplan und Erlauterungsbericht
sowie der Bebauungsplan-Entwurf Nr. 1I/Ho6 ,Golfplatz Hoberge-Uerentrup” mit Text und Begrindung ha-
ben vom 28.03.2008 bis 28.04.2008 o&ffentlich ausgelegen.

In diesem Rahmen wurden von Biirgerinnen und Biirgern keine Stellungnahmen zur 199. Anderung des
Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan-Entwurf abgegeben.

Aufgrund der von den Tragern 6ffentlicher Belange eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen, so-
wie in Abstimmung mit den weiteren stadtischen Fachamtern, werden die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen sowie die Begriindung zum Bebauungsplan in Teilen geandert bzw. ergéanzt. (siehe Ande-
rungsvorschlage der Verwaltung).

Durch die Anderungen und Erganzungen des Bebauungsplan-Entwurfes werden die Grundziige der Pla-
nung nicht berthrt. Daher kann gemaf § 4a (3) Satz 4 BauGB von einer erneuten Offenlage abgesehen
werden.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

Der Bielefelder Golfclub e.V. beabsichtigt die Erweiterung des bestehenden Golfplatzes von einer 13-Loch-
Anlage auf eine 18-Loch-Anlage. Die beabsichtigten MalRhahmen sollen eine Steigerung der Attraktivitat der
Anlage bewirken. Dies wird vom Golfclub als notwendig angesehen, um in Zukunft im Wettbewerb bestehen
zu kénnen. Fir die Realisierung der finf neuen Bahnen soll die Flache der Anlage um ca. 12 ha auf dann
insgesamt 69,67 ha erweitert werden. Im Bestand sind zusatzlich einzelne Bahnen umzubauen.

Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen erfolgt durch die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes und die Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB. Der
FNP stellt den betroffenen Bereich bisher als Flache fir die Landwirtschaft dar. Kiinftig wird der Grof3teil des
Geltungsbereiches als Grunflache mit Zweckbestimmung Golfplatz und eine kleinere Teilflache als Flache
fur Wald dargestellt (s. a. Anlage A).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes umfas-
sen sowohl den Erweiterungsbereich als auch die bisherige Golfplatzflache, da zum Teil auch der Umbau
bestehender Bahnen beabsichtigt ist.

Moss
Beigeordneter Bielefeld, den



Anlagen:

A 199. Anderung des Flachennutzungsplanes (abschlieRende Darstellung)

B Entwurf des B-Planes Nr. [I/Ho6 mit Zeichenerklarung und textlichen Festsetzungen
C Abwéagung der Stellungnahmen sowie Anderungsvorschlage der Verwaltung

D Bebauungsplan Nr. Il/Ho6 mit Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

E Begrindung zum Bebauungsplan

F Umweltbericht

G Plane Eingriffe und AusgleichsmaRhahmen mit Planzeichenerklarungen



